DECKBLATT NR. 3
ZUM BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUHAUS AM INN
GEWERBEGEBIET HARTHAM |

Antragsteller: AGROTEL GmbH
Herr Cyriak Laner
Hartham 9
94152 Neuhaus am Inn

Ing. Biro Spitzlsperger
Siegfried Spitzlsperger
Seestettener Str. 30

94474 Vilshofen an der Donau
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Begriindung fiir die Anderung des Bebauungsplans:
Sehr geehrte Damen und Herren,

Auf den Grundstiicken mit der Flurnummern 429/3 und 429, Gemarkung Mittich im
Gewerbegebiet Hartham soll ein Birogebaude fir die Fa. AGROTEL errichtet
werden.

Der von der Fa. AGROTEL beantragten Gebaudehéhe von maximal 20 und der
Anzahl von 5 Vollgeschossen, wurde von Seiten der Gemeinde Neuhaus am Inn,
zugestimmt.

Begriindung:

Wegen der raumlichen Enge, die bereits auf den beiden angesprochenen
Flurstiicken herrscht, ist es nicht méglich ein Geb&aude mit ausreichender Breite und
Lange zu errichten, um geniigend Platz fir die dort kiinftig beschaftigten Personen
zu schaffen.

Um trotzdem geniigend Flache fir die Angestellten der Fa. AGROTELL
bereitzustellen ist es notwendig die beantragte Gebaudehéhe von maximal 20 m
sowie die Anzahl von fiinf Vollgeschossen zuzulassen.

Zudem ist es unerlasslich, dass fir die bereits, auf den Grundstucken, vorhandenen
Hallen, die Zufahrten, Rangierflachen und Parkmdglichkeiten bestehen bleiben.

Ein weiterer Grund, das Gebaude nicht langer zu bauen, als im Deckplatt 3
dargestellt ist, dass sonst die Fensteroffnungen der bereits vorhandenen
Biirobereiche an den Nordost- und Siidwestseiten der bestehenden Hallen verdeckt
wiirden, was diese Burobereiche unbrauchbar machen wirde (keine ausreichende
Belichtung).

Um den Standort der Fa. AGROTEL im Gewerbegebiet Hartham zu sichern, ist eine
Bebauung, wie im Deckplatt 3, zum Bebauungsplan Hartham I, beschrieben,
winschenswert.

Gemeinde Neuhaus am Inn

Der Birgermeister

Anlagen:

- Lageplan 1 : 1000

- Textliche Festsetzungen
- Umweltbericht
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Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen werden flr das Deckblatt wie folgt festgelegt, erganzt oder
geandert:

Anderung: 2. MaR der Baulichen Nutzung

29 2,0 GescholRflachenzahl gem. § 17 BauNVO
2.7 V  Zahl der Vollgeschosse

Anderung: 0.2 Gestaltung der baulichen Anlage

0.2.3.1 Dachform: Satteldacher, Pultddcher und Flachdacher
Dachneigung:
Pultdacher: 7° bis 15°

0.24 Wandhohen:
max. 20,00 m Gber natirlichem bzw. festgesetzten Gelande.

Beibehaltene Festsetzung: 0.3 Hohenlage der baulichen Anlagen

Aus Grunden des Hochwasserschutzes sind fir die Hohenlage der baulichen
Anlagen Mindesthéhen vorgeschrieben, die zwingend einzuhalten sind.

311,50 m GNN = auf diese Hohe muss das anstehende, natiirliche Gelande
- jetzige H6he zwischen 310,00 bis 310,30 m UNN - aufge-

schuttet werden.
Auf dieser Héhe kénnen Lager, Hallen, Werkstatten etc. er-

richtet werden.

312,00 m UNN = FuBbodenoberkannte von Biirordumen etc.
Die bei der Aufschittung entstehenden Béschungen sind,
soweit erforderlich, nachbarlich aufeinander abzustimmen

und in die Grinplanung mit einzubeziehen.

Ansonsten gelten fur das Deckblatt Nr. 3 die derzeitig glltigen textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Hartham |.
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Verfahrensvermerke:

1. Auslegung: Das Deckblatt Nr. 3 vom 23.06-204 mit Begriindung
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 30:9%: 2045 pjs
%4.08. 2045 pffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der

Auslegung wurden am .27:.¢%. 204§ ortsiiblich durch

/\‘\;\ Anschlag an der Amtstafel bekanntg &n
& (s ) Neuhaus am Inn, den .06: 4. 2045 (?%&h Z"—'—'—"“mr ..........
\ﬁ}, 5/ 1. Birgemeister

2. Satzung: Die Gemeinde Neuhaus am Inn hat mit Beschluss des
Gemeinderats vom 08:99. 2¢15_ . das Deckblatt Nr. 3

~ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung,beschlossen.
S hY ( 22 é ;@
= it - Neuhaus am Inn, den .04 ¢: 24§ ;

sJgaEUllaus dill i, Ucldl oo nnns e, Schiﬁere.r ........
Wk 1. Birgemmeister
3. Genehmigung: "\,;, Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt Nr. 3 mit
Schrelben YOm ... | gem. § 10
Abs. 2 BauGB genehmigt.
Passau, den ............... ’ﬁ‘d}mwd":}
4. Inkrafttreten nach 12 Juli 201
der Genehmigung: Die Genehmigung des Deckblattes ist am ....}.% . 25"

ortsuiblich gemaR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht
worden und wird mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Das Deckblatt tritt mit Bekanntmachun

raft.

Schiifsrer
1. Blrgermsisier




