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DECKBLATT NR. 5

ZUM BEBAUUNGSPLAN
SCHLOSS-SIEDLUNG II
GEMEINDE NEUBURG a. INN
LANDKREIS PASSAU

|

NEUBURG a. INN, DEN 04. 08. 2003

GRUBER BFIA

esen

Alte Schmiede 7, Tel. 08506/450, Fax 1299

BESCHLOSSEN GEM. § 10 BAUGB UND
ART. 91 ABS. 3 BAYBO IN DER
SITZUNG VOM...oocoooroeeooeeeeeeso.
NEUBURG a. INN

B

BEKANNTMACHUNGSVERMERK:

DIE ANDERUNG WURDE ORTSUBLICH

{ DURCH ANSCHLAG AN GEMEINDETAFEL
O AMeeee, BEKANNTGEMACHT.

DAS DECKBLATT IST VOM LANDRATS-
AMT PASSAU MIT SCHREIBEN VOM
............... NR............GEMASS § 11

ABS. 3 BAUGB ALS RECHTSAUFSICHT-
LICH UNBEDENKLICH BEIZEICHNET
WORDEN. ,

NEUBURG . INN, DEN

GIEMASS § 215 ABS. 1 DES BAUGESETZBUCHES IST EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES
BAUGESETZBUCIIES BEIM ZUSTANDEKOMNMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH, WENN SIE IM FALLE EINER
VERLETZUNG DES IN § 214 ABS. 1 SATZ | UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN NICHT
SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE
GELDEND GEMACHT WORDIN SIND, ODER IM FALLE VON ABWAGUNGSMANGELN NICHT INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT
BEKANNTMACHUNG DLES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN SIND. DER

SACHVERHALT DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MANGEL BEGRUNDEN SOLL,
AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ | UND 2 UND DES ABS. 4 DES BA

IST DARZULEGEN ( § 215 Abs. 2 BAUGB ).
UGESETZBUCHES UBER DIE FRISTGEMASSE

GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNSANSPRUCHF FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH
DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN.,

NEUBURG a. INN, DEN



BEBAUUNGSPLAN ,, SCHLOSS — SIEDLUNG II,, GEMEINDE NEUBURG A. INN

DECKBLATT NR. 5

Neuburg a. Inn, den 04. 08. 2003

Erganzung , Textliche Festsetzung ,,

Zu 04

0,48 zu 2.1 Zulassig:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Hohenlage des
Gebaudes:

Gestaltung der baulichen Anlage fir Parzelle 14, 15

3 Vollgeschofte = Erdgeschol}, Untergeschold u. Dachgeschof

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25°-35°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot

Dachiberstand: Traufe max. 40 cm, Giebel max. 60 cm
Kniestock: 75 cm vom OK — Decke bis OK — Pfette,

gemessen im Bereich Gebaudehauptflucht.

Unzulassig

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen Griinden
kann auf einer Gebdudeseite ein Zwerchgiebel in einer Breite
GiebelauRenmal bis 0,4 der Gebaudelange, jedoch max. 5,0 m
angeordnet werden. Die Dachneigung und Dachart mul3 dem
Hauptdach angepasst sein. Die Firsthéhe mul3 mind. 50 cm unter
der Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

FOK - UG max. 0,15 m Uber natirlichem Gelande, gemessen im
Bereich der talseitigen Gebaudewand, an der tiefsten Stelle im
Urgelande.
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BEBAUUNGSPLAN SCHLOSS - SIEDLUNG II GEMEINDE NEUBURG a. INN

Deckblatt Nr, 5

Begriindung und Erliuterung

Mit dem Deckblatt Nr. 5 ist beabsichtigt, die bisher festgesetzte Bebauung mit einem
3-Spédnner Gebdude und den dazugehérigen 3 Doppelgaragen aufzulockern.

Die neue Planung sieht zwei Einzelhduser mit je einer Doppelgarage vor.

Die ausgewiesenen Baugrenzen fiihren zu schlanken Gebiudetypen und einer
dadurch aufgelockerter Bauweise.

Damit in den kleinen Gebéuden familiengerechte Wohnungen geplant werden kénnen, ist eine Anderung der
Festsetzung zur Gestaltung der baulichen Anlage notwendig.

Vorgesehen ist ein Gebiudetyp mit U + E + DG, wobei fiir das DG eine Kniestock-
hohe von 1,5 m geplant ist.

Durch die Festsetzung der FOK — UG auf 0,15 m iiber das talseitige Geliinde sowie die Reduzierung der max.
zul. Dachneigung von 35 © auf 25 © und der max. Gebiudebreite von 10,0 ist aber gewihrleistet, das sich die
neuen Gebiude in der Héhenentwicklung der bestehenden Bebauung anpassen und in der max.Giebelhohe
gegeniiber der bisherigen Planung sogar niedriger ausfallen.

Flirstenzell, 17. 11. 2003
PLABNNESBURO
FAMER GRUBER BFIA

gt as Bauwesen
S Fhrstenzell- Engertsham
Al Schmiede 7, Tel. 08506/450, Fax 1299



