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A) stiddtebauliche Begriindung mit Erschliefung

1.

Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1

Das Grundstiicke Flur Nr. 592 wird zur Zeit Landwirtschaftlich genutzt und das
Grundstiick 592/1 ist bebaut mit Wohnhiusern.

Réiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.1

Der Bebauungsplan umfasst eine Teilfliche aus Grundstiick Flur Nr. 592 und
Grundstiick Flur Nr., 592/1

Ziele und Zweck der Planung

3.1

Durch die Bebauung kann der Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstiicken im
Gemeindegebiet Neukirchen/Inn Rechnung getragen werden.

Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

4.1

4.2.

5.l

Verkehrsanbindung und naturrdumliche Gegebenheit

Das Baugebiet liegt etwa 800 m nérdlich des Ortskernes von Neukirchen/Inn. Das
Grundstiick f&llt von Norden nach Siiden leicht ab. Die ErschlieBung des Baugebietes
erfolgt tiber die Kreisstralle PA 5 ( Hauptstrafle ).

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasser

Die Versorgung mit Wasser ist durch die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Zweckverbandes Wasserversorgung Unteres Inntal gesichert. Die Anschlusse sind in
den Anschlussstrassen vorhanden. Geeignete MaBnahmen zur Einsparung von
Trinkwasser sollen Beriicksichtigt werden. Z.B. wassersparende Toilettenspiilung,
Wasch- und Spiilmaschinen, und durch die Nutzung von Regenwasser.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Anfallenden Schmutzwisser
werden direkt tiber den vorhandenen Schmutzwasserkanal der Kliranlage
Neukirchen/Inn zugefiihrt.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser (StraB8en, Décher ect.) wird innerhalb des Baugebietes separat
erfasst und tiber Regenwasserkanal in das bestehende Regenwasserauffangbecken im
Stidwesten des Baugebietes eingeleitet. Von dort erfolgt die kontrolierte Einleitung in
den Pfenningbach.,

Planrechtliche Voraussetzungen

Fiir den Gemeindebereich Neukirchen/Inn besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan.
Fir den Bebauungsplanbereich wird ein Anderungsverfahren mit Deckblatt 25
durchgefiihrt.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Inhalt und Zweck des Bebauungsplanes

Das Baugebiet liegt im Norden des Ortkernes von Neukirchen/Inn. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemif § 4 BauNVO als ,, Allgemeines
Wohngebiet“ festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend den Wohnen.

Unzuléssig sind.

1. Gartenbaubetriebe

2 Tankstellen

3, Schank- und Speisewirtschaften

Maf} der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen tiber das zuldssige Maf der baulichen Nutzung des
Bebauungsplanes orientiert sich an § 17 BauNVO .

Im einzelnen wird das Mal der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

GRZ max. zuldssige Grundflichenzahl 0,3
(soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Flichen kein geringerer Wert
ergibt)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicke
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Dachgestaltung
Als Dachform wird Satteldach, Kriippelwalm oder Zeltdach mit einer Dachneigung

von 25 — 35° festgesetzt.

Stellplétze und Garagen fiir PK'W
Stellpldtze und Garagen sind an den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen zu
errichten. Je Wohneinheit sind 2 Stellplitze auf den Baugrundstiick nachzuweisen.
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_ Festsetzungen nach Art. 98 BayBO —
Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen

0.1 Gebiude

0.1.1 Zu den planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1:
Gebéude sind so zu planen, dass Abgrabungen und Abbdschungen
grofBeren Umfanges des natlirlichen Geléndes nicht erforderlich werden.
Im Bauantrag ist in den Bauplénen das bestehende und geplante Gelénde
darzustellen. Die fertige FuBbodenhdhe im EG ist im Bezug zur Straenhéhe
durch Héhenknoten zu vermaflen.

0.1.2a Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie:

erlaubt auf Dachfléchen als auch auf senkrechten Bauteilen, wie
Auflenwinden und Briistungen.

0.1.2b Mobilfunkanlagen:
Verbot der Errichtung von Mobilfunkanlagen

0.12 Dachform: Satteldach, Neigung 25 — 35° (gleiche Neigung fiir beide Dachflédchen)
Kriippelwalm, Neigung mind. 33 © (max. 1/3 der gesamten Giebelhohe)
Zeltdach, Neigung 25 — 35 ©

0.1.3 Geschoflhéhen:

0.1.3.1 max. 3,00 m

0.1.4 Die Wandhohen ( Definition gemifl Art. 6 Abs. 3 BayBo) wird festgesetzt:

0.1.5.1 Darf max.6,50 m hoch sein iiber der geplanten StraBenoberkante,
gemessen im rechten Winkel von Gebdudemitte zur Strafe.

0.1.6

0.1.6.1 bei Satteldach und Zeltdach Ziegel-oder Dachsteindeckung naturrot

Kupfer-, Zink- und Blechdacheindeckungen sind unzulissig.

0.1.7 Dachaufbauten;

.71 Dachgaube max.: 2 Stiick pro Dachseite als stehende Giebelgaube mit
Je max. 1,50 gm Vorderfliche, jedoch erst ab einer Dachneigung von
Mind. 30°. Abstand untereinander und vom Ortgang: > 2,00 m

0172 An den Hauptfassaden kénnen Zwerggiebel senkrecht zur Firstrichtung
Angeordnet werden, nicht biindig mit der Fassadenfliche, max. 1,50 m
Hervortretend, Giebelfirst jedoch tiefer als der Hauptfirst; max. Breite
Dieses Giebelfeldes: 3,00 m.



0.1.8 Dachiiberstand:

0.1.8.1 an Ortgang und Traufe max. 1,00 m; im Bereich der Balkone sind
grofere Dachiiberstinde moglich.

0.1.9 Sockel:
0.1.9.1 Putzsockel; Hohe Max. 0,50 m.
0.1.10 Aullenwinde:

0.1.10.1 die Wandfldchen sind in hellen Ténen zu verputzen. Holzverschalungen
sind zuléssig,

0.1.11 Abwehrender Brandschutz:
5 I e Alle Baulichen Anlagen miissen {iber befestige Straien und Wege
Erreichbar sein. Die Flichen fiir Feuerwehr auf den Grundstiicken

einschl. ihrer Zufahrten miissen § 2 Abs. 5 DYBAYBO vom 2.7.1982
(GVBL. S. 452) und DIN 14090 entsprechen.

0.2 Garagen und Nebengebiude

0.2.1  Garagen und Nebengebiude sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung
Sowie Wandflidchen dem Hauptgebiude anzupassen.
Bei Fertigteilgaragen sind Flachdécher zuléssig.

0.2.2  An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.

0.2.3 Garagen dirfen nur an den zeichnerisch festgelegten Standorten errichtet werden.

0.3 Einfriedungen
0.3.1 Artund Hohe der Einfriedung,

Zuléssig sind Holzlatten-und Maschendrahtzaune, jeweils mit Heckenhinterpflanzung,
Die Hecken sind auf Zaunhohe zu halten; Hohe an der 6ffentlichen Verkehrsfliche
und zwischen den Grundstiicken max. 1,00 m; im Bereich von Sichtfeldern

max. 0,80 m. Z&une sind mind. 0,5 m hinter der Grundstiicksgrenze, vom &ffentlichen
Straffenrand entfernt, anzubringen. Die Fliche darf nicht versiegelt werden.
Maststandorte fir die Strafenbeleuchtung sind in diesem Bereich vorgesehen.

0.3.2 Miilltonnen sind am Zugang zur 6ff, Strafe in Miillboxen anzuordnen.

0.3.3 Durchgehende Einfriedungsmauern sind nicht zuldssig. Max. Anteil von Mauerwerk
der Gesamteinfriedung eines Grundstiicks: 20 %.
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3.6

Stellpliitze

Stellpltze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (wassergebundener Belag,
Betonpflaster mir Rasenfuge, Natursteinpflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine
oder Schotterrasen) zu gestalten.

Betonierte und bituminierte Flichen sind unzuléssig.

Art der baulichen Nutzung

A Allgemeine Wohngebiete WA
§ 4 Bau NVO S
N G Nebengebaude die nicht zu Wohnzwecken dienen

Wohngebéude auf Parzelle 1 + 16 diirfen nicht néher als 23 m zur Straenachse der
KR. PA 5 herangeriickt werden.

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0.3
GFZ 06

Es sind max. 2 VollgeschoBe zulissig E+I oder E+D
Fallt das Gelédnde mehr als 1,50 m am Gebéude, gemessen in Fallrichtung des Hanges
ist ein Hanghaus mit UG+EG+DG und max 2 Vollgeschoflen zu errichten.

max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise |

. Einzelhduser und Doppelhéuser zuldssig

Baugrenze

Baulinie

Wird das Nebengebéude nicht die gesamte Linge der Baulinie
errichtet ist in diesen Bereich eine Larmschutzwand in
Massivbauweise zu errichten, die eine Hohe von 1,80 m nicht
unterschreiten darf.

Hauptfirstrichtung ist freigestellt sie muB jedoch immer parallel
zur Léngsrichtung des Gebiudes verlaufen.

Bei Gebduden, die an die Kreisstra3e angrenzen, sind Schlafriume so zu planen,
dass sie von der Kreisstralle abgewandt angeordnet sind. Es sind Schallschutzfenster



6.1

6.2

8.
8.1

9

2.l

10.

10.1

10.2

der Klasse III einzubauen.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereiches, Flichen fiir

den Gemeinbedarf

entfillt

Flichen fiir den iiberértlichen Verkehr fiir die értlichen
Hauptverkehrsziige

entfallt

Verkehrsflichen

Strallenverkehrsflachen (6ffentlich)

StralJenbegrenzungslinie (Trennlinie

von Gffentlichen und privaten Fldchen)

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
Ablagerungen.

entfillt

Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen

VAN O N unterirdisch

T N W v

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflufles

Um eine ausreichende Sicherheit vor Hochwasser zu gewihrleisten, ist die
FuBBbodenoberkante sowie die Oberkante der Lichtschichte mind. 1,30 m Uber
Oberkante des Stralendurchlasses der Kr. PA 5 zu legen.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft

SchutzmafBnahmen zu erhaltende Obstbiiume

Beim Abriss der Gebdude sowie bei der Neuerrichtung sind die beiden zu
erhaltenden Obstbdume durch geeignete SchutzmaBnahmen vor Verletzungen zu
schiitzen. Der Traufbereich darf nicht befahren oder als Lagerplatz verwendet

werden (Absperrung).

Behandlung des Oberbodens
Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MaBnahmen zu treffen: vor

Baubeginn Abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Stirke; Aufsetzen in Mieten



10.3

104

10.5

16.5:1

10.5.2

19.5.4

10.5.4

von max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe. Ansaat mit Leguminosen oder
Weidelgras bis zur Wiederverwendung.

Pflanzung Hausbaum

Pro Parzelle ist gemdB der Planzeichnung ein Hausbaum (Obstbaum oder Baum 2.
Ordnung) zu pflanzen. Die Standorte kénnen unter Beachtung der gesetzlichen
Grenzabstinde entlang der Grenzen verschoben werden.

Verwendung von Nadelgeholzen
Entlang der Grundstiicksgrenzen diirfen keine Hecken mit Nadelgehdlzen (Thuja ect)
gepflanzt werden. Der Nadelgehdlzanteil in privaten Pflanzungen ist auf 20 % zu

beschrinken.

Pflanzlisten
GroBkronige Laubbdume (Bdume 1. Ordnung)
Hochstdmme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm

Spitzahorn , Eurostar* Acer platanoides ,,Eurostar
Winterlinde ,,Greenspire® Tilia cordata ,,Greenspire*

Kleinkronige Laubbdume (Biume 2. Ordnung)
Hochstdmme (3 x v mDb), Stammumfang >12-14 cm

Baumbhasel Corylus colurna

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Spitzahorn ,,Burostar  Acer platanoides“Eurostar®
Vogelkirsche Prunus avium

Wildbirne Pyrus pyraster
Laubstriucher,

2xv, 0.B. 60-100

Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Weilldorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Obstbdume, H2 x v, 0.B. 8-10
Fiir das Gebiet empfehlenswerte Obstsorten sind z.B.
(néhere Auskunft auch durch Gartenfachberatung LRA Passau)

Apfelsorten: Beutelsbacher Rambour Jakob Fischer
Jakob Fischer Apfel aus Croncels
Geflammter Kardinal
Kaiser Alexander
Roter Sternrenette



Bitterfelder Sdmling

Grofier Bohnapfel
Kaiser Wilhelm
Bimensorten Conference
Salzburger (Mostbirne)
Stuttgarter Gailhirtle (Mostbirne)
Kirschen »Burlat® (Frithkirsche)
/ Walnuss
11. Saatgutliste .
Gewichts-%
Gemeines Ruchgras Anthoxanthum odoratum 13
Glatthafer Arrhenatherum elatius 40,4
Kammgras Cynosurus cristatus 4,9
Wiesenschwingel Festuca pratensis 243
Wiesenrispe Poa pratensis ,,Balin‘ 2,4
Goldhafer Trisetum pratensis 4,9
Schafgarbe Achilea millefolium 0,6
Wilde Mohre Daucus carota 5,1
Spitzwegerich Plantago lanceolata 10,1
100
12. Anschlul der Siedlungsstrafle an Kr. PA 5
12.1  Ander geplanten, einmiindenden sind folgende Sichtfelder festgelegt:
-70 m beiderseits im Zuge der Kreisstrafle
-10 m im Zuge der einmiindenden Siedlungsstrafie
Die Freihaltung der Sichtfelder von sichtbehinderten Anlagen die mehr als 80 cm iiber
die Fahrbahnoberfléche der KreisstraBeTagen ist dauerhaft zu sichern.

122 Bauliche Anlagen sind in einen Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand der
Kreisstraf3e zu errichten.

Von der Anbaubeschrénkung sond alle baulichen Anlagen, einschl. Verkehrsflichen,
Stellplétze, Aufschiittungen oder Abgrabungen grofBeren Umfangs, Stiitzmauern
betroffen.

123 Die Bauflichen sind tiber die Geplante Einmiindung der Siedlungsstrafle an die
KreisstraBe anzuschlieBen. Bestehende Einmiindungen von Feld- und F orstwegen sind
im Bereich der Baufldchen aufzulassen. :

12.4  Abwasser und Oberflachenwasser aller Art darf von Bauflichen nicht auf den
Strallengrund der Kreisstrae abgeleitet werden. Der AbfluB des
StraBenoberflichenwassers darf nicht behindert werden.

15.  Sonstige Planzeichen

15.1

St Stellpldtze



15.2 Ga Garagen

15.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

15.4 Umgrenzung der Flichen, die von Bebauung freizuhalten ist

T
ANNANS
15.5 O/O\e Flurstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

15.6 Vorgeschlagene Grundstiicksteilung; -
' Die erforderlichen Abstandsflichen nach Art. 6 und 7 BayBO

sind zu beriicksichtigen.

15.7 392X ; Flur — Nummer

15.8 m Vorhandene Wohngebdude mit Angabe der Firstrichtung
7

15.9 } Vorhandene Nebengebéude mit Angabe der Firstrichtung

15.10 % Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

Griinordnung

1. Offentliche Griinfléichen

Zu pflanzende Laubbdume 1. Ordnung
gemdf Pflanzliste 10.5.1 _
2. Private Griinflichen

Zu erhaltende Obstbiume

Zu erhaltende Streuobstwiese
Zu pflanzende Obstbaum-Hochstdimme oder Laubbiume gemil}
Pflanzlisten 10.5.2 und 10.5.4

Zu pflanzende freiwachsende standortheimische Laubstriucher und
{Z} Laubbiume gemél Pflanzlisten 10.5.2 und 10.5.3

Ansaat mit Gras-Krautermischung gemiB Saatgutliste 10.6.
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BEBAUUNGSPLAN ,,PFENNINGBACH SUD*
Gemeinde Neuburg am Inn
Gemeindeteil Pfenningbach

Der ]agbalubmés(%)[l)aélentwurf vom ..27.:03:2006 1it Begriindung hat vom .31.:.08.. 2006
big i puths e P offentlich aus:;,gelegen. Ort und der Zeit der Auslegung wurden durch
Anschlag an den Amtstafeln am .23.08.2006 1cpannt gemacht. Die Gemeinde Neuburg
am Inn hat den Bebauungsplan mit Beschluff vom ...16:10.2006 gemip § 10 BauBG und
Art. 98 Abs. 3 Bay BO als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wir gem. § 12 BauBG mit dem Tage der Bekanntmachung
am ..12..01..200%echtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus wihrend der Dienststunden bereit.

NEUKIRCHEN/INN 12.01.2007
GEMEINIDE NEUBURG AM INN

Stocker,
1. Biirgermeister




