Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV(
MaB der baulichen Nutzung
0,3 hochst zul. Grundflachenzahl, hier 0.3
0,6 héchst zul.Geschossléchenzahl, hier ¢
i max. Anzahl der Vollgeschosse,hier 2

Ga Garagen und Nebengebéude sind
eingeschossig auszuilihren

Baugrenzen , Bauweise und Hausform
Baugrenze

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser zuléssig
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus
max. 1 Wehneinheit pro Doppelhaus

StraBenbegrenzungslinie

offentl. Verkehrsflache

Sonstige Planzeichen
Geliungebereich Deckblatt

besteh. Wohngebaude
besteh. Nebengebaude (Garage)

mogl. Baukorper

Flurnummer

Flurgrenze

Parzellennummer

geplante Parzellierung
geplanter Schmutzwasserkanal

vorh. Elektroleitung

Es sind pro Wohneinheit 2 Steliplatze vorzusehen,
Stelipiatze vor den Garagen / Carports werden nicht
angerechnet.

Private Grinflachen

Pro Bauparzelle sind mind. zwei Laubb&ume 1. bis
3. Ordnung oder zwei Obstbaum-Hochstamm als
Hausbaum gemas Pflanzlisten 1-2 zu pflanzen.
Die Baume kénnen verschoben werden.

~ Am Stdrand der Parzelle 3 sind entsprechend der
@ Planzeichnung 4 Obstbaum-hochstdmme geman
Pflanzliste 4 zu pflanzen.
An den freien Grunstlcksrandern hin zur freien
‘ Landschait sind einheimische Laubstraucher gemé
Pflanziiste 3 mind. zweireihig zur Eingriinung des
Siedlungsrandes zu pflanzen.

Flr Baume mit einer Wuchshéhe von 2m und mehr
ist zu landw. Flachen hin ein Abstand von 4m zu ha
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Festsetzungen durch Text

ErschlieBung

Die FahrerschlieBung fir Parzelle 1 hat von Norden Uber
die Langgasse zu erfoigen.

Die Parzellen 2 -+ 3 kdnnen von Westen Uber den
vorhandenen wassergebundenen Kapellenweq
erschlossen werden.

Sofern die vorh. wassergeb. OrtsstraBe "Kapellenweg aus-
gebaut werden soll, gehen die daflr anfallenden Kosten

in voller Héhe zu Lasten des Antragstellers, Eigentiimer des
Grundsticks Finr. 196, bzw. dessen Rechisnachfolger. Vor
Beginn einer derartigen MaBinahme ist der Abschiuf3 eines
ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde Neuburg
a. Inn und dem Eigentimer des Grundsticks Finr. 196,
Gmkg. Neukirchen a. inn, erforderiich.

Schmutzwasser ist im Trennsystem an den dffentlichen
Mischwasserkanal anzuschlieen.

Oberflachen- bzw. Regenwasser ist auf dem Grundstick
breitflachig zu versickern.

Sofern zur Ableitung des Oberflachen- bzw. Regenwasser
zum nachsten Vorfluter Einrichtungen ( Regenwasser-
kanale, StraBengraben etc. ) der Gemeinde Neuburg a. Inn
benutzt werden sollen bzw. in Betracht gezogen werden,
ist vorab eine Regelung

zwischen der Gemeinde und dem EigentUmer

des Grundsticks Finr. 196, Gmkg. Neukirchen a. inn, Uber
eine anteilige Kostenerstattung fur bereits vorhandene
Regenwasserleitungen, sowie anteilige Kostentragung far
kiinftige Unterhaltsleistungen an Regenwasserleitungen
bzw. Ableitungsgraben zu treffen.

Die Grundlage zur Berechnung des Aufteilungsschlissel
ist die jeweilige Einleitungsmenge.

Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der EON,
das "Merkblatt (iber Baumstandorte und elektr. Leitungen’,
die DVGW-Richtiinie GW 125 und die Kabelschutzzonen
sind bei Piianzunge zu beachten.

Telekommunikation Uber das Leitungsnetz der Telekom.
Verkehrsflachen

dem Planungsgebiet hat nach den textlichen Erlauterungen
und zeichnerischen Darstellungen gemaB dem Bauentwurf
des Ing.Blros Richter, Passau, vom 7.11. 2013, zu
erfolgen.

Verkehrsflachen

(1)  Die Ausdehnung befestigter Fiachen ist auf das
notwendige Mindestmal zu begrenzen.
(2)  Die Belage sind wasserdurchlassig

. auszubilden.
Einfriedungen

Soweit Grundstlicke eingezaunt werden, sind Zaune

bis 1,1m Hbhe ohne Sockel zulassig.

Zulassig sind Holzlatienzaune unbehandelt und auch
Metallstabzaune sowie Maschendrahtzaune - hinterpflanzt.
StraBenseitig sind Zaune 0,5 m von der Grundstlicksgrenze
zurlickzusetzen.

Bei Heckenpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen

n 4m zu halten. ist ein Pilanzabstand von mind. 1 m einzuhalten.

Grinflachen

Pflanzlisten

1. Baume 1. Ordnung: Hausgarten
Hochstamme (3xv, 0.B.), Stammumfang >14-16 cm

Tilia cordata
Prunus avium

Winterlinde
Vogelkirsche

2. Laubbaume 2. - 3. Ordnung: Hausgérten
Hochstédmime {3xv, 0.B.}, Stammumfang >14-16cm

Tilia cordata "Greenspire
Acer platanocides
“Eurostar”

Acer platanoides
“Cleveland”

Prunus avium "Plena”

Winterlinde “Greenspire”
Spitzahorn “Eurostar”

Spitzahorn “Cleveland”

Geflillite Vogelkirsche “Plena”

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holzbirne Pyrus communis

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Diverse Malus-, Prunus, -Crataegus-, Sorbus- Sorien
(Zierapfel, Zierkirsche, WeiBdorn- und Mehlbeerarten u.a.
Kleinbaumarten)

3. Straucher: 2xv, 0.B., 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Caorylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

4. Obstbaume: Hausgérten
Hochstamme (2xv 0.B.), Stammumfang 12-14 cm

Geeignete Apfeisorien:

Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher
Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote
Sternrenette, Bitterfelder Samling, Klarapfei u.a.
Geeignete Kirschensorten:

Friinsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna u.a.
Geeignete Birnensorten:

Gute Luise, Alexander u.a.

Wainuss, Zwetschgen- Pflaumen- und Mirabellensorten
Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist vor Baubeginn in seiner ganzen
Starke abzuschleben, in Mieten (max. 1,5 m Héhe) zu
lagern und mit Leguminosen oder Weidegras anzusden.

Hinweise zum Umweltschutz

1. Luft

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche
Heizungsarten verwendet werden. Soweit die
Maalichkeit besteht, sind Anschilisse an zentrale
Energieversorgungs- und Verteilungssysterme der
Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.
Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des
Energieaufwandes im einzeinen Gebaude besitzen
Vorrang. Die Anwendung aktiver und passiver
Solarsysteme wird deshalb unterstitzt.



Bebauungsplan WENZL BDA
Lindenhohe ARCHITEKTEN
Deckblatt 24
Gemeind Neuburg Am Inn, Landkreis Passau
2. Wasserverbrauch
Es wird empfohien, in den Gebauden geeignete
146 o Technologien fir WassersparmalBinahmen einzusetzen | =~~~ e
(z.B. Spartaste am ToilettenspUlkasten) und zur
Gartenbewasserung Regenwasser (Anlage von Projekinr. Dr.-Ernst-Derra-Str. 8
i Regenwasserbehaltern) zu verwenden. 1315 94036 Passau
3. Niederschlagswasser ) Mafstab Telefon
AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachern und 1/1000 0851 / 75692-0
16 cm Belagsflachen ist so weit wie méglich zu sammeln. . -
{Brauchwasser-Vorrat in Zisternen oder Regen- ?f%i:qgo 14 g:’gﬁx?ﬁﬁgg_zg
| “Greenspire”  Wassertonnen). _
sides Wegen hohen Metallkonzentrationen des Regen- Pl?ﬂfemgl?f web
abflusses von unbeschichteten kupfer-, zink- und enRe www wenzl-architekten.de
sides bleigedeckten Dachflachen, sind die v. g. Materialien Dalel: s\ \08iz-alidickb 24 dwg e-malil
bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Pioidatel: 8:-proj_sb\08z-aldeckh db24 pp info@wenzl-architekten.de
1 “Plena” Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer- , Zink- oder = iy —
SfrS Bleiblechflache {iber 50 gm diirfen nur errichtet werden, BESCNQSSW gem. § 10 BAUGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO
tiliis wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers in der Sitzung vom 31. 3. 2014
unis Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach
iparia zugelassen sind.
Sorten Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten,
srarten u.a. die Verdunstung zu fordern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende
MaBnahmen empfohlen: .
= Naturnahe Ausbildung der Entwésserungsein- Lindmeier
el richtungen 1. Burgermeister
= Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten
Veifidorn Baugrundstlcken =
= MaBnahmen zur Wasserr{ickhaltung in &ffentlichen Bekanntmachungsvermerk
e Gruqﬂacheﬂ : _ Die Anderung wurde ortstblich durch Anschiag an der
= Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Gemeindetafel am.... 0.8, MAL 201 ot ht
Rinnen, Mulden und Graben detafel am.....lL. sl Lo B itgemacht,
= Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers Genginde Neuburg am Inn ) 2016
g = Begrenzung der neu zu versiegelnden /
Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaB ;/ /
Ausbildung untergecrdnater Verkehrsflachen mit 4 y £
icher versickerungsfahigen Belagen L /f,’/wc-?{jj i fez
€ e
. 4. StraBenentwasserung Lindmeier \ 2
Sollte die vorhandene StraBenentwésserung auf der 1. Burgermeister
La gegenUberliegenden Seite der neuen Baugrundsticke
nicht ausreichend sein, ist ein neuer zuséiziicher _ _ _ —
Entwasserungsgraben an der Stidgrenze der neuen | G8mMal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuiches Tst elne
snsorten Bauparzellen innerhalb des Geltungsbereiches des Verlstzung van Verfahrens- agier J—ormvorschnften Hes
Deckblattes Nr. 24 zum Bebauungspian Lindenhéhe Baugesetzbuches beim Zustzlarldekommgn@nes;l ;
surschaiten. Bebauungsplarje—s unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
zen L . Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
he) zu Erlauterung - Begriindung bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle
nzusAen. Auf der Flurnummer 196 soll der Bebauungsplan einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
‘Lindenhdhe" um drei Bauparzeilen bzw. Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
um ca. 0.36 ha erweitert werden. des Flachennutzungsplans sowie im Faile von
Das MaB der baulichen Nutzung wird in diesem Abwagungsmange!n nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
~ Bereich auf 0.3 (GRZ) bzw. 0.6 (GFZ) begrenzt. schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
e Bebauungsplanes gegenlber der Gemeinde unter
Zulassig sein sollen Einzel- und Doppelhauser. Darlegung des die Verletz{,fng begriindendsn Sachverhalts
7 Die FahrerschlieBung soll fir Parzelle 1 von Norden, | 9eltend gemacht worden sind.
e fiir die Parzellen 243 von Westen her erfolgen. _ ,
‘ Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs.
EER Die bereits vorhandenen Verkehrsfiachen werden 4 des Baugesetzbuches Uber die fristgemaBe i
Zen nicht verschmalert. Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir
Alle weiteren Festsetzungen des aktuellen Eingriffe in eine bishe“rrzuléssige _Nutzung durch diesen
Bebauungspians bieiben unverandert. Bebauqngsplan SIRERLISer geis .E”OS.Chen ey
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
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Uber die Auslegung bei Anderung eines Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes (2205)
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70.610/214.0 - Bekanntmachung

Bekanntmachung *)

tber die Auslegung des Planentwurfes fiir die Anderung / Ergénzung
eines E Bebauungsplanes L] Griinordnungsplanes

WV
I. Der |___|Stad!rat DMarktgemeinderai Gemeinderat D

der /des- 0EMeinde Neuburg a.Inn

hat am 18.02.2013 beschlossen, den bestehenden

Lindenhohe mit Deckblatt Nr. 24

Nr. und Bezeichnung

X Bebauungsplan |:| Grunordnungsplan

in folgenden Punkten @ zu anderm: D 2u erganzen:

Auf einer Teilflédche des Grundstickes Fl1.-Nr. 196, Gmkg.Neukirchen
a.Inn, wird der Bebauungsplan Lindenhdhe dahingehend erweitert,

dass kinftig auf drei Bauparzellen eine Wohnbebauung mdglichist.
Ein Planentwurf fiir die Anderung / Exgénzung ist ausgearbeitet worden von

Arch.-Blro Wenzl, Passau u. Biro Landschaft u. Plan, Neuburg a.Inn

II. Der Planentwurf einschlieBlich Begriindung wurde am 14.10.2013
v
vom D Stadtrat D Marktgemeinderat Gemeinderat D e gebilligt.
.02. .03.2014 -
lll. Der Entwurf mit Begrindung liegt in der Zeit vom 17.02 , 2014 bis 17.05 e,

T

., Rathaus der Gemeinde, Raiffeisenstr. 6, 94127 Neuburg a.Inn

offentlich aus. Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen (schriftlich oder zur Niederschrift) vorgebracht werden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen.
Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar: Beschreibun g u. Bewertung der

Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Mensch,Pflanzen, Tiere,Wasser,
Boden, Klima u. Landschaft, mit Darstellung von Vermeidungs-, Minimier{
ungs- u. AusgleichsmaBnahmen, sowie zusammenfassender Beurteilung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht ene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den

Plan unberlcksichtigt bleiben kénnen.

Neuburg,a.Inn
free — Gemeinde

Neukirchen a. Inn, 07.02.2014

Ort, Datum Unterschrift/Diehgezeichnung
Stocker, 1. Birgermeister

Ortstiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel.

Angeheftetam: 07 .02.2014 Abgenommen am: 18.03.2014

18.03.2014
Datum Un hri/,ﬁ'ienstbezeichnung

S rd
*) Das jeweils Zutreffende ist angekreuzt / 610/510 (13)



