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as pauwesen

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat den Entwurf des Deckblattes Nr. 21 zum
Bebauungsplan ,, Kurzeichet” in der Sitzung vom 22.06. 2015 angenommen.

Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 22. 06. 2015 wurde in der Zeit vom 08. 07.2015 bis

07. 08.. 2015 &ffentlich ausgelegt ( Beteiligung der Offentlichkeip/“
Hierauf wurde durch Bekanntmachung an den Amtstafeln am 30706
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2) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat den Entwurf des Deckblattes Nr. 21 zum
Bebauungsplan ,, Kurzeichet* in der Sitzung vom 18. 07.2015  gebilligt.
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2 Der Entwurf des Deckblates i.d.F. vom 22. 06. 2015 wurde in der Zeit vom 09. 08. 2016 bis
12. 09. 2016 offentlich ausgelegt.
Hierauf wurde durch Bekanntmachung an den Amtstafeln am 26

}
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3) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat das Deckblatt Nr. 21 zum Bebauungs-
plan ,, Kurzeichet* i.d.F. vom 22. 06. 2015 in der Sitzung vom 14. 11. 2016 i
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. ;{{3\ y
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4) Das Deckblatt Nr. 21 zum Bebauungsplan ,, Kurzeichet* i.d.F. vom 22.06.2015 erlangt
/ mit dem Tage der Bekanntmachung am A, A% QU0

Hierauf wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am

1.2 Dez. 2016
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BEBAUUNGSPLAN ,, KURZEICHET ,,

Gemeinde Neuburg a. Inn, Landkreis Passau

Deckblatt 21

1. Begriindung und Erliuterung

In der Gemeinde Neuburg a. Inn und hier vor allem auch im Ortsteil
Neukirchen - Kurzeichet, besteht eine grofle Nachfrage an Baugrundstiicken.

zub)

ZU €)

Im Geltungsbereich des BP — Kurzeichet liegt an der Hochstrasse die
F1. Nr. 736, bebaut mit einem Wohn- und Nebengeb#ude ( nicht mehr
bewohnbar ).

Die angrenzende FI. Nr. 737/2 ist zum Teil im Geltungsbereich der
ausgewiesenen Baugrenze.

Geplant ist, die gesamte Fléiche der F1. Nr. 736 und 737/2 in den
Geltungsbereich des DB 21 einzubeziehen.

Die gesamte mit Baurecht ausgewiesene Fliche vergrofert sich damit
um 2420 m? auf 5050 m2.

Die Restflidche des Grundstiicks an der Nord-Ostgrenze mit 900 m* wird
als von jeder Bebauung freizuhaltenden Griinfliche Randeingrlinung
ausgewiesen. _

Im Gegensatz zum Bebauungsplan wird die zu bebauende Flidche parzelliert
und die Bebauung mit Baugrenzen so geregelt, sodass von den im Gebiet
stehenden 19 Obstbdumen 14 erhalten bleiben.

Zur sinnvollen Randeingriinung im NO und SO und SW werden zum Bestand
5 Obstbidume neu gepflanzt.

Zur Sicherung der gegebenen Geldndeformation werden in den Fest-
setzungen terrassierte Abgrabungen und Auffiillungen untersagt, Stiitzmauern
und Béschungen auf ein Minimum begrenzt. a2

2. Ergiinzung bzw. Anderung der texl. Festsetzungen

0,3 Ver- und Entsorgung

zu d)

Das Niederschlagswasser der einzelnen Gebiude wird in Regenwasserzisternen
zur Gartennutzung gesammelt.

Der Zisterne -Uberlauf wird, gemiB den textlichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan Seite 5 Pkt. ). direkt - bzw. von den im unteren Teil des Grundstiicks ge-
planten Gebéduden - mittels Pumpsystem gesammelt in den Oberflichenwasser-
kanal eingeleitet

Das Pumpsystem ist mit Storungsmeldern auszustattet.

Zur Gewihrleistung einer regelméfigen Wartung und zeitnahen Beseitigung auf-
tretender Storungen , hat der Antragsteller bzw. ,, ErschlieBungstriger ,, mit einer
geeigneten Fachfirma einen entsprechenden Wartungs- und Instandsetzungsvertrag
abzuschliefen und in Kopie der Gemeinde zur Kenntnisnahme zu tibergeben.
Vertretern der Gemeinde ist, nach vorheriger Terminabsprache mit dem

kiinftigen Grundstiickseigentiimern, zu Kontrollzwecken der Zugang zu den
Pumpsystem zu gewahrleisten

Zum Schutz des Regenwassers sind Kupfer-, Zink- und bleigedeckte Bedachungen
nicht zuléssig.

Private Parkpléitze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlissigen
Materialien auszubilden



N

0,5 Art und MaB der baulichen Nutzung

zu b) GRZ max. 0,35
GFZ max. 0,70

zuc)  Zulissig sind ausschlieBlich Einzelhduser

zu e+f )Terrassierte Abgrabungen und Auffiilllungen sind nicht zugelassen, die
Gebdude sind in der Gestaltung dem Geldnde anzupassen.
Zur Errichtung von Wohnterrassen sind Béschungen oder Stiitzmauern
in eine Hohe von max. 0,75 m méglich.

zui)  Satteldach: Neigung 22°-32°
Flachdach: Dachneigung max. 3° verdeckt durch Attika — Ausbildung
( kubische Bauweise ).
zuk)  Anzahl der Wohnungen: max. | Wohnungen je Gebéude..

0,6 Garagen und Nebengebiiude

c) Zuldssig ist die Errichtung von Doppel — Carport bzw. die Kombination
1 Garage + 1 Carport entsprechend der ausgewiesenen Bauflichen.
Dachform: Flachdach Dachneigung max. 3°, verdeckt durch Attika — Ausbildung,

0,9 Griinordnung
zu a) Erhalt und Pflege private Griinflichen im Norden. o
Der Wiesenstreifen auf den Parzellen im Norden ist mit seinen Obstbiumen zu erhalten.
Er ist wihrend der BaumaBnahmen durch Baustellengitter abzutrennen und darf
nicht befahren oder als Lager genutzt werden. Die Wiese ist extensiv mit 2maliger
Mahd/Jahr ( 1x Anfang bis Mitte Juni, 1 x Anfang September ) zu pflegen.
Keine Diingung, Abrdumen des Heus.

zuc)  Erhalt Obstbiume
Auf den Wohnbaugrundstiicken und im privaten Griinstreifen nérdlich sind die vor-

handenen Obstbdume entsprechend der Planzeichnung zu erhalten. Die Baustelle

ist daher so einzurichten, dass keine Schiiden an den Biumen und den Wurzelbereichen
entstehen. Abgrabungen, Ablagerungen und Bodenverdichtung sind in diesem Bereich
zu vermeiden. Sollte ein Obstbaum, infolge der Baumassnahme, Schaden nehmen und
eingehen, ist dieser durch Neupflanzung zu ersetzen.
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zud)  Pflanzung von Obstbdumen
Auf jeder Bauparzelle ist ein Obstbaum — Hochstamm gem#8 Pflanzliste e) und
Planzeichen zu pflanzen.

zue)  Pflanzliste Obstbiume
Hochstdmme (2 x v, 0. B.), Stammumfang >10— 12 cm

- Geeignete Apfelsorten: Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher Rambur,
Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote Sternrenette, Bitterfelder Smling, Klarapfel v.a.

- Geeignete Kirschensorten: Frithsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna u.a.
- Geeignete Birnensorten: Gute Luise, Alexander u.a.
- Geeignete Zwetschgensorten: Hauszwetschge

- Walnuss

3 . Planungen, Nutzungsregelungen und MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

a) Artenschutzrecht
Die Beseitigung von Obstbdumen darf nur im Oktober einen jeden Jahres
erfolgen. Falls eine Féllung im Winter, auBerhalb der Vogelbrutzeiten ( 1.2 bis 30.09.
vorgesehen ist, sind die Bdume durch Fledermausexperten auf Besatz untersuchen zu lassen.
Bei Nachweisen ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbehdrde Passau
abzustimmen. Die sonstigen Gehélze diirfen nur aulerhalb der Brutzeit der Vogel be-

seitigt werden.

b) Ersatzquartiere Fledermause und Vgel
An den Obstbdumen im Griinstreifen ndrdlich sind 1 Jahr vor den ErschlieBungsmaBnahmen

( Baumfillung ) folgende Ersatzquartiere an den verbleibenden Biumen anzubringen
5 Fledermauskisten ( 2 Sommerrdhren, ein Winterkasten, 2 Flachksten )
6 Vogelkésten ( 2 Nisthohlen oval, 2 Nisththlen Durchmesser 32, 2 Nisthohlen

Durchmesser 26
c) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemiB § 1 BauGB
cl) Fir Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Ausgleichsfliche die

Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese mit einem Umfang con 0,1375 ha
auf der externen Teilfliche FL. Nr. 555/2 + 555/3 Gmkg. Neukirchen festgesetzt.
Anerkennungsfaktor 1,2 anrechenbare GréfBie 0,165 ha. Folgende MaBnahmen sind
durchzufiihren:



c2)

c3)

d)

aa)

b)

<)
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- Entfernen der Grasnarbe mit einer Schichtdicke von 20 — 30 cm bei trockenem Wetter
und Boden.
- Anschl. 2 — malige Ubertragung Mahgut artenreicher Glatthaferwiesen des Gemeinde-
gebietes oder angrenzender Gemeinden. ( Ende Juni, Anfang September ) auf die
gesamte Ausgleichsfldche, Alternativ Aussaat mit Druschgut der gleichen Herkunft
- Extensive Folgenutzung mit 2-maliger Mahd pro Jahr ( Mitte/Ende Juni, Anf. Sept.)

- keine Diingung, Abfuhr Heu

Monitoring

Die Entwicklung der Ausgleichsfléche ist im 2. Jahr, 3. und 5. Jahr nach den letzten
Mahguttibertragung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu kontrollieren. Bei Fehlent-
wicklungen oder Ausfillen sind Nachbesserungen in Abstimmung mit der UNB
durchzufiihren,

Fiir die Ausgleichsfliche ist eine beschréinkt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaates Bayern einzutragen,

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéingliche MaB zu beschrinken. Zuwegungen und
Stellpldtze sind in wasserdurchlassiger Bauweise ( Rasenpflaster, Pflaster mit breiter
Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke 0.4. ) zu gestalten.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme in voller Stirke abzuschieben, in
Mieten ( max. Hohe 2,5 m) zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras
oder Leguminosen anzuséen..

Textliche Hinweise

Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die Trinkwasser — Hauptleitung des Zweckverbandes ,,
Wasserversorgung Unteres Inntal ,, angeschlossen. ”

Der Grundsttickseigentlimer hat, rechtzeitig vor Beginn der Erschlieffungs-

mafnahme, mit dem Zweckverband einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

Eine Ausfertigung des Vertrages ist der Gemeinde zu libergeben.

Schutz des Wassers

Auf den sparsamen Gebrauch von Trinkwasser ist zu achten, z.b. durch
Verwendung von Spartasten bei Toilettenspiilkésten und Regenwasser zur
Gartenbew#sserung.

Schutz von Bodendenkmalern

Wihrend der Bauarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler ( Keramik, Metalle,
Knochen ect. ) sind der Unteren Denkmalschutzbehsrde zu melden und bis zum
Ablauf einer Woche nach Anzeige unverindert zu lassen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Im Nahbereich um das Bebauungsplangebiet bestehen keine landwirtschaftlichen
Anwesen mit Intensivtierhaltung. Die Rinderhaltung im Anwesen Scharrerstrafe 10
ist keine Intensivtierhaltung und liegt im ausreichenden Abstand zur geplanten
Bebauung.

Um eventuelle Unstimmigkeiten zwischen spéteren Bewohnern und dem Betreiber
des Anwesens vorzubeugen, wird in den Kaufvertriigen eine Duldungsverpflichtung
der nicht vermeidbaren landwirtschaftlichen Immissionen eingetragen.
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4. Zeichenerklirung fiir die planlichen Festsetzungen

1. Bauweise, Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22, 23 BauNVvO)

A_ nur Einzelh&user zuléssig.
A Baugrenze

Q private Zufahrtsstrasse

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksflichen und der zugelassenen Hohenentwicklung
Abstandsfldchen ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 BayBO ab-
weichen, werden diese abweichenden Abstandsflichen festgesetzt.

( Siehe Komm. Simon zu Art. 7 Rd. Nr. 4b)

2. .Griinordnung ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.1 . Zu erhaltender Obstbaum — Hochstamm geméil
textlicher Festsetzung 9¢c

2.2 Zu pflanzender Obstbaum — Hochstamm gemiB
textlicher Festsetzung 9d

23 - Private Griinflichen mit Streuobstbiumen — zu erhalten
und zu pflegen gemif textl. Festsetzung 09.a)

24 Private Griinflichen zur Freiflichengestaltung

3. Flidchen fiir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )
3.1 Ga Garagen
3.2 Cp Carport

4. Sonstige Darstellung und Festsetzung
(§ 5 Abs.2 Nr. 5und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Deckblatt Nr. 21 ( § 9 BauGB )

———— geplante Grundstiicksgrenze

Geltungsbereich DB 21

Neubl};g a. Inn, deg\ 22.06. 2015
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