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Begrindung der Deckblattanderung:

. Anderung der planlichen Festsetzungen

Art der Nutzung

Die Bauherren méchten gerne auf dem von den Eltern zur Verflgung gestellten
Teilbereiches der Fl. Nr. 738 bauen. Der bereits als MD-Gebiet ausgewiesene nord-
westliche Teil des Grundstickes weist eine stérkere Hanglage auf (Geléndefall >
1,50 min Richtung Falllinie). Die Bauheren missten auf eine Bebauung mit EG +
UG ausweichen, was eigentlich nicht ihr Planungsziel darstelit. Oder gréBere
Aufschittungen waren die Folge, die nicht als winschenswert und zul@ssig
anzusehen sind.

Die ausgewiesene Fléche soll wieder in eine private Grinfléche gewandelt
werden.

Im Austausch dafir soll eine Ficiche im std-stlichen Anschlussbereich des
Elternhauses als MD-Gebiet ausgewiesen werden.

Hier besteht eine flachere Geldndeneigung, die Pldne der Bauherren mit einer
Bebauung EG + DG kénnen mit einfacheren Mitteln redlisiert werden.

Dementsprechend wurden die Baugrenzen neu definiert, das neve Gringebiet
ausgenommen.

Die sonstigen, nicht verdnderten planlichen Festsetzungen und Hinweise des best.
Bebauungsplanes bleiben geltend.



Il. Anderung der textlichen Festsetzungen
Festsetzungen nach § § 9 BauGB

Anderung zv 0.5 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Zu Pkt. g Kniestock bei EG + DG

Der bisherige Kniestock betragt 1,50 m. Um jedoch den Bauraum im DG
besser nutzen zu kdnnen und um die Mehrkosten fUr ein volles zweites Geschoss
zu vermeiden, soll der Kniestock auf 1,75 m von OK Rohboden bis OK Pfette
angehoben werden.

Anderung zu 0.6 Garagen und Nebengebdude

Zu Pkt. ¢ Dachform

Als Dachform bei Garagen und Nebengebduden sollen passend zu einer
zeitfgemdaBen, modernen Planung auch Flachddcher oder flach geneigte
Pultdacher (ab 3° DN) zuldssig sein.

Ergénzungen zv 0.9 Grinordnung
e) Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme in voller Starke abzuschieben,
in Mieten (max. H6he 2,5 m) zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras
oder Leguminosen anzusden.

f) Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgdangliche MaB zu beschréanken.

Wenig belastete Fidchen und Stellplatze sind in wasserdurchidssiger Bauweise
(Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke)
Zu gestalten.

g) Optimierung artenreicherer Wiesenstreifen an der Westgrenze Flur Nr. 738
Der artenreichere Wiesenstreifen mit dem Vorkommen des Knéllchensteinbreches

entlang der Westgrenze ist bis Ende Juli vor Beweidung durch einen mobilen Weidezaun
zu schutzen. Der Streifen ist nach Entfernung des Zauns zu mahen oder fur die
Beweidung zuganglich zu machen.. Keine Dingung.




Hinweise

Wasserverbrauch
Es wird empfohlen, in den Gebauden geeignete Technologien fir WassersparmalRnahmen
einzusetzen (z.B. Spartaste am Toilettenspilkasten) und zur Gartenbewéasserung E

Regenwasser (Anlage von Regenwasserbehaltern) einzusetzen.

Niederschlagswasser ;
AbflieRendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist so weit wie moglich :3‘

zu sammeln (Brauchwasser- Vorrat in Zisternen oder Regenwassertonnen).

Die sonstigen, nicht verdnderten textlichen Festsetzungen und Hinweise des best.
Bebauungsplanes bleiben geltend.

Planung:

Neuhaus-Vornbach, 15-05-14
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Verfahrensvermerke

1.

Nr. 20 in der Fassung vorrd 8. AR, 28%in der Sitzung vom 4% 2% 20

e%ug’r.
Der Deckblattentwurf wurde in der Zeit vom .10, FEB. 28 pis 10, MRL 0%

offentlich bekannt gemacht.
Hierauf wurde durch Anschlag an den Amftstafel am 2.5 000 ingewiesen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg/Inn hat dera Eﬁf&blﬁemwurf

Gemeinde Neuburg/Inn
W. Lindmeier 1. BUrgermeister

Fassung vom .1 & M1 E00T in der Sitzung vom 2.8 JuLl
beschlossen.
7. AU, 20
Neuburg/Inn, defl ./........... liﬂ
Gemeinde Neuburg/inn
W. Lindmeier 1. BUrgermeister
3. Das Deckblatt Nr. 20 i. d. F. vom1 .5...’.‘.6!..2.0.“6“0]'}9]‘6 mit dem Tag der

Bekanntmachung am®71. Al Mgem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB die Rechtskraft.
Hierauf wurde durch Anschlag an den Amtstafeln am .q.z-..t\.uﬁ.-..z.mhingewiesen.

Gemeinde Neuburg/Inn
W.Lindmeier 1. BUrgermeister
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Landschaft + Plan « Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Passauer Str. 21, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 085 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

Umweltbericht zur 20. Anderung des Bebauungsplans

»MD Kurzeichet*, Gemeinde Neuburg a. Inn
Entwurf Mai 2014

1 Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund
und Boden

1.2 Zu beriicksichtigende Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und
Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem Bundes-
naturschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und Wasser-
recht, wurden die Ziele folgender Fachgesetze und -pléne ergénzend berlicksichtigt:



