Anderung des

Bebauungsplanes ,, Kurzeichet

Der Gemeinde Neuburg am Inn

Deckblatt Nr. 18

Landkreis: Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

Begriindung der Anderung:

Auf der Fliche des Grundstiickes 708/2 Gemarkung Neukirchen a. Inn ist eine Bebauung mit
einem Einfamilienhaus geplant. Die Anderung des Geltungsbereiches ist notwendig um die

Bebaubarkeit der eingetragenen Fldache zu ermdglichen.

Die ErschlieRung sowie die Anschlisse an die Ver- und Entsorgungsleitungen sind gesichert.

Malstab: 1:1000
Legende: - --- geplante Grundstiicksgrenze
————————— Baugrenze

e=ss  Grenze d. raumlichen
Geltungsbereiches d.
Bebauungsplanes

Planverfasser:

Michael Hager
Hochstr. 16

94127 Neuburg am Inn
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Deckblatt Nr. 18 zum Bebauungsplan

sKurzeichet” - Gemeinde Neuburg am Inn

Das Deckbiatt Nr. 18 Bebauungsplan Neuburg am inn, bezieht sich auf das Grundstiick mit
der Flur-Nr. 708/2 Gemarkung Neukirchen am Inn. Die geplante Bebauung mit einem
Einfamilienhaus in einer Fliche des Grundstiickes Flur-Nr. 708/2 ist nur mdéglich wenn der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit nachfolgendem Umfang gedndert wird. Die
restlichen planlichen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverdandert.
Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Die Abstandsflichen nach der BayBo Art. 6 sind einzuhalten.

Anderungen
1.  Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird erweitert (siehe Plandarstellung)
2.  Die Baugrenzen werden dem erweiterten Geltungsbereich angepasst.

3.  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise — GRZ max. 0.3

Begriindung

Der Geltungsbereich sowie die Baugrenzen werden im Grundstiick mit der Flur-Nr. 708/2 neu
definiert, so dass eine dem Ort und Geldnde entsprechende Bebauung mit einem
Einfamilienhaus méglich ist.

Die ErschlieBung sowie die Anschlisse an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsieitungen
werden soweit ndtig Uber Grunddienstbarkeiten gesichert.
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Neuburg am Inn 31.01
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Was muss nun eine Gemeinde tun, um Bauleit-
plane so aufzustellen bzw. Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 BauGB so zu erlassen, dass sie den
gesetzlichen Anforderungen des BauGB und
des BNatSchG bezlglich der Behandiung der
Eingriffsregelung genligen?

In den nachfolgenden Abschnitten wird flr die
Ebene des Bebauungsplans/Grinordnungsplans
ein Vorgehen zur rechtssicheren Berlicksichtigung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung emp-
fohlen. Dabei wird es sich haufig empfehlen,
zur Bewiéltigung der mit der Eingriffsregelung in
Zusammenhang stehenden Bewertung von
Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie zur
Erarbeitung geeigneter AusgleichsmafBnahmen
landschaftsplanerische Fachkompetenz heran-
zuziehen.

Je nach Planungsfall steht fUr die Bearbeitung
der Eingriffsregelung entweder das vereinfachte
Vorgehen oder das Vorgehen in vier Arbeits-
schritten (Regelverfahren) zur Verfugung.

Grundsétzlich ist festzuhalten, dass fUr groBere
Baugebiete die vereinfachte Vorgehensweise

nicht angezeigt ist.
3.1 Vereinfachtes Vorgehen

Fur die rechtssichere BerUcksichtigung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Bebauungs-
plans/Grunordnungsplans wird in zahlreichen

Fallen eine differenzierte, nachfolgend unter 3.2
in vier Schritten dargestelite Vorgehensweise an-
gebracht sein. Es sind aber auch Planungsfélle
denkbar, in denen auf diese differenzierte Vor-
gehensweise verzichtet werden kann. Das ist
dann der Fall, wenn die Planung vor allem auf-
grund einer wirksamen Vermeidung so gestaltet
wird, dass kein weiterer Kompensationsbedarf
entstent. Von einer solchen Fallgestaltung kann in
der Praxis dann ausgegangen werden, wenn die
in der nachfolgenden Checkliste (Abb. 2) genann-
ten Fragen durchgéngig mit ,ja” beantwortet
werden kénnen. Die Beantwortung dieser Fragen
wird den Gemeinden durch einen Landschafts-
plan erleichtert.

Das vereinfachte Vorgehen beruht auf der An-
nahme, dass ein differenziertes und entsprechend
aufwendigeres schrittweises Vorgehen, wie unter
Abschnitt 3.2 nachfolgend beschrieben, zum glei-
chen Ergebnis flhren dirfte. FUr Flachennutzungs-
planénderungen im Parallelverfahren gilt dies im
Grundsatz entsprechend, soweit das nach dem
gréberen MafBstab des Flachennutzungsplans
Uberhaupt beurteilbar ist. Bei der Anwendung der
Checkliste versteht es sich von selbst, dass da-
neben weitere wichtige &ffentiiche Belange wie
z. B. die Gefahrdung durch Lawinen, Muren und
Erosion in der Bauleitplanung beachtet werden
mussen.

Abb. 2: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

BayNatschG).

1. Vorhabenstyp
11 Art der baulichen Nutzung

12 MaB der baulichen Nutzung

0.1 Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelit
(differenzierte Bearbeitung des Grunordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNvO),
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNvQO)?

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,3 sein.

HMie Qnein
Kja O nein
Art des Vorhabens:
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2.2

4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Im Baugebiet liegen nur Fidchen, die eine geringe Bedeutung fir Natur
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

e Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und lila BayNatSchaG,

¢ Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Furabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfiuren, wasserflhrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaBig Uberschwemmite Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Erlauterung: Eine maoglichst fiachige Versickerung, z. B. durch begriinte
Réachen oder Versickerungsmulden, wird gewshrieistet; private Verkehrsfidchen
und Steliplatze erhalten wasserdurchldssige Beldge.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berlcksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprégende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); maBgebliche Erholungsrdume werden
berlicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

H ja  nein

M ja  Ornein

Art der MaBinahmen:

m ja O nein

Art der MaBnahmen:

M ja  Onein
Wja J nein
ﬁja U nein
Art der MaBnahmen:
Jﬁ ja & nein
m ja [ nein
Mja [ nein
ﬂ ja [ nein
Art der MaBnahmen:

Sind alle Fragen mit ,,ja" beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!

N



Bebauungsplan »MD Kurzeichet
Deckblatt — Ny, 18
Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
Verfahrensvermerke:

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat i der Sitzung vom 18.02.2013
den Entwurf des Deckblattes — Nr. 18,1.d. F. vom 31.01 2013 gebilligt und die Anderung
des Bebauungsplanes » WA Pfenningbach-Siig im vereinfachten Verfahren,
gem. § 13 BauGB, beschlossen.

Neukirchen a. Inn, 11.04.2013
Gemeinde Neuburg a. Inn

Stocker
1. Biirgermeister

Neukirchen g, Inn, 11.04.2013
Gemeinde Neuburg a. Inn

Stocker
L. Biirgermeister

Neukirchen a. Inn, 11.04.2013
Gemeinde Neuburg a. Inn

ocker
1. Biirgermeister




