Anderung des

Bebauungsplanes ,,Kurzeichet*

Der Gemeinde Neuburg am Inn

Deckblatt Nr. 17

Landkreis: Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

Begriindung der Anderung:

Auf der Teilfliche des Grundstiickes 728/1 ist eine Bebauung mit einem
Einfamilienhaus geplant. Die Anderung des Geltungsbereiches ist notwendig
um die Bebaubarkeit der eingetragen Teilfliche zu ermdglichen.

Die Erschliessung sowie die Anschlisse an die Ver- und
Entsorgungsleitungen sind Uber den Eichenweg gesichert.
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Planverfasser:

Andreas Auburger
Rehweg 5a

94127 Neuburg am Inn
Tel.: 08502-918 300

auburgers@googlemail.com

Neuburg am Inn, 10.10.2011



Geltungsbereich vor Anderung durch

Deckblatt NR. 17

av

M= 1:1000

-_— = s -

geplante Grundsticksgrenze
Baugrenze

Grenze d. rdumlichen
Geltungsbereiches d.
Bebauungsplanes



Anderung durch Deckblatt Nr. 17
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Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungsplan

“Kurzeichet” — Gemeinde Neuburg am Inn

Das Deckblatt Nr. 17, Bebauungsplan Neuburg am Inn, bezieht sich auf das Grundstiick
mit der Flur-Nr. 728/1.

Die geplante Bebauung mit einem Einfamilienhaus in einer Teilflache des Grundstiickes
Flur-Nr. 728/1 ist nur méglich wenn der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit nach-
folgendem Umfang geéndert wird (s. auch bereits eingereichtes Deckblatt Nr. 17).

Die restlichen planlichen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben un-
verandert.

Die Grundzige der Planung werden nicht beriihrt.

Die Abstandsflachen nach der BayBo Art. 6 sind einzuhalten.

Anderungen

T Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird erweitert (siehe
Plandarstellung)
2. Die Baugrenzen werden dem erweiterten Geltungsbereich angepasst.

Begriindung

Der Geltungsbereich sowie die Baugrenzen werden im Grundstiick mit der Flur-Nr. 728/1
neu definiert, so dass eine dem Ort und Gelinde entsprechende Bebauung mit einem Ein-
familienhaus méglich ist.

Die Erschliessung sowie die Anschliisse an die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind Uber den Eichenweg bzw. eingetragenen Grunddienstbarkeiten gesichert.

Umweltbericht

Planungsvoraussetzungen
Ist der o. g. Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Vorhabenstyp
Die Deckblattdnderung betrifit die Flur.-Nr. 728/1, als Dorfgebiet
Die Art und das MaR der baulichen Nutzung ist durch den Bebauungsplan geregelt

Schutzgut Arten und Lebensriume

Die Anderung des Geltungsbereiches sowie der Baugrenzen hat keine ékologische Bedeutung flr
Landschaft und Natur.

Es kommt zu keinem Lebensraumverlust fiir Tierwelten und es gehen keine fiir den Artenschutz
relevanten Flacheneinheiten verloren.

Andreas Auburger
Rehweg 5
94127 Neuburg am Inn Seite 1 von 2
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Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungsplan

“Kurzeichet” — Gemeinde Neuburg am Inn

Zu Umweltbericht

Schutzgut Wasser
Das anfallende Oberflachenwasser kann versickern.
Der Baukérper hat keinen Einfluss auf den Grundwasserspiegel.

Schutzgut Luft/Klima
Durch die Bauungsplananderung erfolgt keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft/Klima.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung beeintrachtigt werde exponierte Lagen noch kulturhistorische oder landschaftspra-
gende Elemente.

Erholungsgebiete werden nicht negativ beriihrt.

Zusammenfassende Bewertung
Auf Grund der Erflillung der Vorgaben fiir das vereinfachte Verfahren (s. Anhang) besteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf.

Aufgestellt von:

Andreas Auburger, Dipl. Ing (FH) Bauwesen

Rehweg 5

94127 Neuburg am Inn El !

Tel.-Nr. 08502 - 918 300 d-lh
auburgers@googlemail.com Neuburg am Inn, 16.03.2012
Anlage:

e Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Andreas Auburger
Rehweg 5

84127 Neuburg am Inn Seite 2 von 2



kblatt Nr. 17
ckblattanderung zum Bebauungsplan "Kurzeichet" - Gemeinde Neuburg am Inn
nlage zum Umweltbericht

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
wird aufgestellt (differenzierte Bearbeitung des Griinord-
nungsplans nach Art. 3 Abs. 2 — 4 BayNatschG).

ja [nein

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohnge-
biet (nach § 33 BauNVO),

ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)?

>Xija []nein

Art des Vorhabens:

WA

MabR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréRer
als 0,3 sein.

Mija [nein

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Be-

deutung fir Natur und Landschaft haben; Flachen hoher

Bedeutung, wie

e  Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (siehe An-
hang),

e  Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Il a
BayNatschG,

e  gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstéatten
oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

ja [ nein

Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur
Durchfiihrung und zur Lebensraumverbesserung
(vgl. z. B. Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

>Xija []nein

Art der MaRnahmen:

Empfehlungen zur
Anpflanzung

Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRRnah-
men (vgl. z. B. Listen 2 und 3 a) begrenzt.

Xja [nein
Art der Mafinahmen:

GRZ, Empfehlungen
zur Oberflachen-
gestaltung

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser

vaor.

Erlduterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwas-

ser eindringen.

Xja [ nein

Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelméaRig Uberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Xja []nein
Art der MalRnahmen:

Im Baugebiet sind geeignete Malknahmen zum Schutz
des Wassers vorgesehen.
Erlduterung: Eine méglichst flachige Versickerung z. B.

durch begrinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird |

gewdhrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze
erhalten wasserdurchlassige Beldge.

Xija [ nein

Art der MaRhahmen:

Begrenzung der GRZ, |
private Griunflachen




Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft-
schneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete
geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehdriges Kaltluftentste-
hungsgebiet maRgeblich beeintréchtigt.

Xija [nein

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintréchtigt weder expo-
nierte, weithin sichtbare Hc'ihenrﬂckeananglagen noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente
(z. B. Kuppe mit Kapelle o, a.); maRgebliche Erholungs-
réume werden beri]cksichtigt.
Einbindung in die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen
Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Xija [nein

Mija [Jnein

Art der MaRnahmen:

stralRenbegleitende
Allee

Sind alle Fragen mit »ja“ beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!




Bebauungsplan ,,MD Kurzeichet*
Deckblatt Nr. 17

Verfahrensvermerke:

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat den Entwurf des Deckblattes Nr. 17
(Fassung vom 10.10.2011) zum Bebauungsplan ,MD Kurzeichet in der Sitzung vom

24.10.2011 angenommen. 3
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.11.2011 bis

06.12.2011 durchgefiihrt.
Hierauf wurde durch Bekanntmachung an den Amtstafeln am 28.10.2011 hingewiesen.

Ne

irchen a. Inn, 06.02.2012
einde Neuburg a. Inn

ker
1. Biirgermeister

2) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat den Entwurf des Deckblattes Nr.17
zum Bebauungsplan ,,MD Kurzeichet* in der Sitzung vom 12.12.2011 gebilligt.
Der Entwurtf des Deckblattes, i.d.F. vom 10.10.2011, wurde in der Zeit vom 22.12.2011 bis

23.01.2012 offentlich ausgelegt.
Hierauf wurde durch Bekanntmachung an den Amtstafeln am 14.12.2011 hingewiesen.

Neukirchen a. Inn, 06.02.2012
Gepfeinde Neuburg a. Inn

Stocker
1. Biirgermeister

3) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat das Deckblatt Nr.17 zum
Bebauungsplan in der Sitzung vom 30.01.2012 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Neukirchen a. Inn, 06.02.2012

;}@e\irjle Neuburg a. Inn
tocker

1. Biirgermeister




4) Das Deckblatt Nr.17 zum Bebauungsplan ,,MD Kurzeichet* erlangt mit dem Tage der
Bekanntmachung am 06.02.2012 gem. § 10 Abs. 3 BauGB die Rechtskraft. Hierauf wurde
durch 6ffentliche Bekanntmachung am 06.02.2012 hingewiesen.

Neukirchen a. Inn, 06.02.2012
Ggmeinde Neuburg a. Inn

Stocker
1. Biirgermeister




