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3. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

In der Gemeinde Neuburg am Inn, Stadtrandgemeinde zu Passau,
besteht weiterer Bedarf an Wohnbaugrundstiicken.

Es besteht die ideale Mdglichkeit, durch Anbkbindung an bestehende
Wohnbaugebiete integriertes zusatzliches Bauland auszuweisen.

4. RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fur dieses Baugebiet
nicht bekannt.

5. KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek. v. 24.6.1974-MABL S 467)
besteht nicht.

6. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan wird aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan
vom 05.07.1990, genehmigt von der Regierung v. Niederbayern am
15.09.1897 sowie Deckblatt Nr. 20 vom 13.12.2004 sowie Deckblatt
Nr. 32 der Gemeinde Neuburg a. Inn entwickelt. Die Aufstellung des
Deckblatts Nr. 32 erfolgt im Parallelverfahren zu diesem
Bebauungsplan.

7. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

7.1 Lage und GroRe
Das Baugebiet liegt im Ortsteil Neukirchen a. Inn der Gemeinde Neuburg
am Inn.

Der Geltungsbereich betrdgt ca. 19.700 m? mit den Ausgleichsfl&dchen
fir WA Greppenfeld und WA BergstraRe.

7.2 Topographische Verh&ltnisse
Das Gelande ist topographisch leicht bewegt, es fallt nach Stden ab.
Das Geldnde liegt im Mittel 290 m Uber NN

7.3 Das vorgesehene Wohngebiet (WA) schlief’t ist im Westen und Norden
an die zugehdérige Ausgleichsflache an. Im Osten an die SchénauerstraRe
und im SlOden an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

7.4 Grundstlckeigentumsverh&ltnisse
Das Grundstiick des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet
sich im Eigentum der Familie Zieringer, das Grundstiick wird erworben
von der Fa. Donaubauer Grundstlicks GmbH.
(F1.-Nr. 185/1)



8.

PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN

8.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Wohngebiet (WA)
GRZ 0,4 GFZ 0,8

Gemeinbedarf
entfallt

Sport- und Spielanlagen
entfallt

Sondernutzungen
entfallt

Verkehr
.1 Uberdrtlicher Verkehr

Erfolgt durch die Bundesstrafe B 12 sowie KreisstraRe PA 11 sowie
Kreisstrafke PA 5.

Ortlicher Verkehr

Das Baugebiet ist durch Offentliche ErschliefungsstrafRen
angeschlossen.

Schienenverkehr

Der Bahnhof Neukirchen ist gut erreichbar (1000 m)
Personennahverkehr

Es besteht eine 6ffentliche Buslinie.

Versorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird vom Ortswassernetsz
sichergestellt.

Léschwasser

Die Versorgung wird Uber das Wasserversorgungsnetz bzw. durch die
bestehenden Weiher auf dem Grundstlck abgedeckt.

Elektroversorgung

Die Stromver- und -entsorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Ostbayern AG.

Gasversorgung

entfallt

Fernwarme

entfallt

Post- und Fernmeldeanlagen

Das Gebiet wird versorgt, Gebaude und Einrichtungen sind nicht
vorgesehen.

Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die gemeindliche
Abwasseranlage im Mischsystem.

Abfallbeseitigung
Die MGllabfuhr wird durch den Zweckverband Abfallbeseitigung
Donau/Wald sichergestellt.

Grunflachen
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Die Grinordnung im Baugebiet, wie die Ausgleichsflichen, werden
entsprechend grindordnerischer Planung vorgenommen.

9. Wasserwirtschaft
.9.1 Wasserflachen
9.2 Hochwasser
entfallt
.9.3 Grundwasser
Das anstehende Grundwasser wird bedingt durch die Hanglage keine
auflergewthnlichen MaRnahmen bei der Bebauung erfordern.
.9.4 Schutzgebiete
Schutzgebiete sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

.10. Landwirtschaft und Wald

.10.1 Landwirtschaft
Die landwirtschaftlichen Belange werden durch die
Gebietserschliefung nicht berlhrt. Eine entsprechende notwendige
Eingriinung ist vorgesehen.

.10.2 Wald
Die forstwirtschaftlichen Belange werden durch die
Gebietserschliefung nicht berthrt.

.11. Umweltschutz
Spezielle Maffnahmen sind nicht erforderlich.

.12. Natur- und Landschaftsschutz
siehe 8.8

.13. Aufschittungen / Abgrabungen
Werden, soweit notwendig, in den textlichen Festsetzungen geregelt.

.14. Denkmalschutz
entfallt
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STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Planungsziele / Ldsung der Planungsaufgabe
In der Gemeinde Neuburg am Inn, Stadtrandgemeinde zu Passau,
besteht weiterer Bedarf an Wohnbaugrundstiicken.

Es besteht die ideale Mdglichkeit, durch Anbindung an bestehende
Wohnbaugebiete integriertes zusltzliches Bauland auszuweisgen.

Anlage und Gestaltung des neuen Baugebiets orientiert sich an den
Vorgaben des bestehenden Wohnbaugebiets.

Inhalt des Bebauungsplanes
(siehe dazu auch textliche und planliche Festsetzung nach § 9 BauGB)

.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) § &, Abs. 2 Ziff 1,3 sowie Abs. 3
Ziff. 1,2,3 BauNVO

Maf? der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 GFZ 0,8

.2 Flachen nach § 9 BauGB

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Flachen flur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
Wasserfldchen sowie Flachen flr die Wasserwirtschaft.

Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die Ausweisung des Wohngebiets entstehen der Offentlichkeit
ursachlich keine Kosten.

Als Infrastrukturbeitrag der Fa. Donaubauer Grundstlicks GmbH, die

mit Erschlieffungsvertrag das Baugebiet erschlieRen, wird zusatzlich
die Strafenanbindung von der Bergstrafe bis zum Baugebiet ausgebaut.

NACHFOLGELASTEN

Der Gemeinde Neuburg am Inn entstehen durch die Verwirklichung des
Wohngebiets voraussichtlich keine Folgekosten.

VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN

Es ist nicht zu erwarten, daf die Planung sich nachteilig
auf die persénlichen Lebensumsténde der in diesem Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
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VERFAHRENSABLAUF

Aufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg am Inn hat am 09.11.2009
beschlossen, einen Bebauungsplan fUr das Wohngebiet

nach § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Die Gemeinde Neuburg am Inn hat den Beschluss, einen Bebauungsplan
aufzustellen, ortstUblich am ............ nach § 2 Abs. 1 BauGB
bekannt gemacht.

Billigung des Vorentwurfes

Dem Vorentwurf des Wohngebiets vom 07.12.2009 wurde mit Beschluss
des Gemeinderats der Gemeinde Neuburg am Inn vom 07.12.2009
grundsatzlich zugestimmt.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemidR § 3 Abs. 1 BauGB.
vom 16.12.2009 - 15.01.2010.

Betelligung der Trager &ffentlicher Belange vom

16.12.2009 - 15.01.2010

Nach §4 Abs. 1 BauGB scllen bei der Aufstellung

eines Bebauungsplanes als Triger &ffentlicher Belange die Behdérden
und Stellen beteiligt werden, deren Aufgabenbereich durch die
Planung konkret berithrt werden kann.

Landratsamt 4fach Passau
Regierung von Niederbayern, SG 350 Raumordnung Landshut
Regierung von Niederbayern, SG 420 St&dtebau Landshut
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Landshut
Bayer. Landesamt f£. Denkmalpflege Mlinchen
Vermessungsamt Pagsau
Wasserwirtschaftsamt Passau Passau
Amt fur Landwirtschaft und Erndhrung Pasgsau
Bayer. Bauernverband Passau
E-on Kc-Vilshofen Vilshofen
Deutsche Telekom Rosenheim
Zweckverband zur Abfallbeseitigung Donau-Wald AuRernzell
Zweckverband Wasserversorgung Unteres Inntal Ruhstorf
Herrn KBR Ascher Passau

Bedenken und Anregungen von BlUrgern zum Vorentwurf wurden nicht
vorgebracht.

Die Abwagung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf der Tréger
&ffentlicher Belange wurde in der Sitzung des Gemeinderats der
Gemeinde Neuburg am Inn, am 18.01.2010 behandelt. (gemi&Rf Aufstellung
VOM vvviveae .

Offentliche Auslegung

.1 Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 18.01.2010 erg. ..........

mit Begrlindung wurde am 18.01.2010 vom Gemeinderat zur
Offentlichen Auslegung gebilligt.

.2 Der Entwurf des Bebauungsplanes wird mit Begrlindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 27.01.2010 bis 26.02.2010 im Rathaus
Offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
19.01.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

.3 Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

Den Beteiligen wurde flUr die Abgabe ihrer Stellungnahme eine
angemessene Frist vom 27.01.2010 bis 26.02.2010 gesetzt.
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Abwagung
Folgende Trager O6ffentlicher Belange haben wahrend der
6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahmen ohne Einwé&nde gingen wahrend der 6ffent-
lichen Auslegung von folgenden Tragern &ffentlicher Belange
ein:

Von folgenden Tragern &ffentlicher Belange wurden Bedenken
und Anregungen zum Entwurf vergebracht, die in der Sitzung
des Gemeinderates der Gemeinde Neuburg am Inn am ........
behandelt wurden:

Bedenken und Anregungen von BlUrgern zum Entwurf des
Bebauungsplanes wurden nicht vorgebracht/von folgenden
Blirgern vorgebracht, die in der Sitzung des Gemeinde-
rats der Gemeinde Neuburg am Inn am ..........

behandelt wurden, wobei die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
wurden:

Satzung

Mit Beschlufs® Nr. 3 vom ........

Gemafs § 9 und 10 BauGB der Bekanntmachung vom ........
beschlieft der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg am Inn den
Bebauungsplan vom ........ i.d.F. vom ........ als Satzung.

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach Abs. 4 wird ortstblich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung erfolgte durch Anschlag an den Amtstafeln
in den einzelnen Ortsteilen am ............ und durch
Veroffentlichung in der Zeitung am ....... NTy 5w sumes o

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.



