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Anderung der Planlichen Festsetzungen fiir Flurnummer 69

3.4 Anderung der Baugrenzen
13.71.1. Lageanderung der privaten Stellplatze
13.1.5. Lageanderung der Garagen

Inhalt und Begriindung der Anderung

Es ist geplant auf dem Grundsttck Flurnummer 69 in Neuburg ein weiteres
Wohnhaus sowie Garagen und Stellplatze zu errichten.

Im bestehenden Bebauungsplan ist die ErschlieBung des nordlichen
Grundstiicksteils durch eine Ringstral’e geplant. Da diese nicht errichtet wurde, kann
das Grundstlick nur Uber die bestehende Zufahrt von Stiden am Tiergarten erreicht
werden. Deshalb ist es sinnvoll die Garagen, sowie die benotigten Stellplatze nach
Stden zu verlagern.

Das Wohnhaus wird mit den bendtigten Abstanden so geplant, damit durch eine
zukunftig mogliche Teilung des Grundstucks eine Nachhaltigkeit gewahrleistet ist.
Die Baugrenzen mussen diesbezlglich angepasst werden.
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Umweltbericht

0. Planungsvoraussetzung
Bebauungsplan Dommelstadl mit integriertem Grinordnungsplan,
Gemeinde Neuburg am Inn

1. Vorgabentyp
Die Deckblattanderung Nr. 12 betrifft die Flur.Nr. 69, Am Tiergarten, Neuburg am Inn.
Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung sind durch den Bebauungsplan geregelt.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume
Die geplanten Anderungen im Geltungsbereich, sowie die Anderungen der
Baugrenzen haben keine 6kologische Bedeutung fir die Landschaft und die Natur.
Es gehen keine Artenschutz relevanten Flacheneinheiten verloren. Ebenfalls werden
keine Lebensstatten von Tierarten bedroht.

3. Schutzgut Boden
Die geforderte GRZ wird eingehalten.

4. Schutzgut Wasser
Das anfallende Oberflachenwasser kann versickern. Die Baukorper werden nicht ins
Grundwasser eindringen. Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen.

5. Schutzgut Luft/Klima
Durch die geplante Bebauung erfolgt keine Beeintrachtigung des Schutzgutes

Luft/Klima.

6. Schutzgut Landschaftsbild
Die Planung beeintrachtigt weder exponierte Lagen noch kulturhistorische oder
landschaftspradgende Elemente. Erholungsraume werden nicht negativ berthrt.

Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der Erfiillung der Vorgaben fiir die vereinfachte Vorgehensweise
(Quelle: Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayer. Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen) besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Aufgestellt von: Margi
Archite

Anlage: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
Grundsatz: Fir groBere Baugebiete ist das Vereinfachte Vorgehen nicht angezeigt! (vgl. Leitfaden S. 6)

Es liegt nur ein kleines Baugebiet vor ja [ ] nein

0. Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan )‘A{ ja D nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelit.

1.  Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung IZI ja D nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §33 BauNVO) Art des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVO). WA

1.2 MaR der baulichen Nutzung DXia []nein

Die festgesetzte GRZ wird nicht griRer als 0,30 sein oder die neu (iberbaute/
versiegelte Flache wird weniger als 40 % des Planungsgebietes betragen.

Schutzgut Arten und Lebensriume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fidchen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur g ja |:| nein
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung wie
- Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und llla BayNatSchG,
- Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Manahmen zur Durchgriinung und zur ja D nein
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Art der Manahmen:
Anpflanzung
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRinahmen E’ ja D nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt. Art der Mainahmen:
Einhaltung GRZ,
Schutzgut Wasser Empfehlungen zur Oberflichengestaltung
4.1 Es liegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vor. & ja D nein

Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quelifluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) @ ja |:| nein
und regeimé&Big liberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Mainahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. ‘E ja D nein
Erlauterung: Eine mdglichst fléchige Versickerung, durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden wird gewahrleistet; private Verkehrsfiichen
und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belége.

5.  Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und X] ja |:| nein
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch

ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet mafRgeblich beeintrichtigt.

6.  Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an bestehende Bebauung an. @ ja D nein

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die & ja D nein
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); mafigebliche Erholungsriume werden

berlicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft ja D nein
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen Art der MalRnahmen:
vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). Festsetzungen zur

Durchgriinung
[_ Sind alle Fragen mit ,ja" beantworﬁt, gggteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!

i
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Verfahrensvermerke:

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat den Entwurf des Deckblattes Nr. 12
(Fassung vom 17.09.201 3) zum Bebauungsplan , WA Dommelstadl* in der Sitzung vom
02.09.2013 angenommen. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit
vom 27.09.2013 bis 28.10.2013 durchgefiihrt. Hierauf wurde durch Bekanntmachung an den

Amtstafeln am 19.09.2013 hingewiesen.

Neukirchen a. Inn, 31.01.2014 IR

emeinde Neuburg a. Inn /
o
N/ [\
Stocker 1\?35;} 4
1. Biirgermeister \"’\éé S

2) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat den Entwurf des Deckblattes Nr.12
(Fassung vom 17.09.2013) zum Bebauungsplan , WA Dommelstad]* in der Sitzung vom
11.11.2013 gebilligt. Der Entwurf des Deckblattes wurde in der Zeit vom 02.12.20] 3 bis
03.01.2014 6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde durch Bekanntmachung an den Amtstafeln am

22.11.2013 hingewiesen.

Neukirchen a. Inn, 31.01.2014

?emeinde Neuburg a. Inn
técker

1. Blirgermeister

3) Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a. Inn hat das Deckblatt Nr.12 zum
Bebauungsplan ,, WA Dommelstadl* in der Sitzung vom 20.01.2014 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Neukirchen a. Inn, 31.01.2014
Ggmeinde Neuburg a. Inn

1. Biirgermeister




4) Das Deckblatt Nr.14 zum Bebauungsplan ,, WA Dommelstadl* (Fassung vom 23.01.2014)
erlangt mit dem Tage der Bekanntmachung am 31.01.2014 gem. § 10 Abs. 3 BauGB die
Rechtskraft. Hierauf wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 31.01.2014 hingewiesen.

Neukirchen a. Inn, 31.01.2014

/g—inﬁnde Neuburg a. Inn
tocker

1. Blirgermeister




