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WEITERE FESTSETZUNGEN : | ZEICHENERK

A

1.1+ Art der baulichen Kutzung: 2. fiir die planlichen Fes

Allgemeines Wohngebiet gem. Baulivo & 4 abs. (1) (2) (3)
Ziffer 1 - 5 .

N\
°
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°

1.2. dall der baulichen Nutzung: 3

gem. Baulivo § 17

1t. § 17 Abs. 4 toschoBe als ldchstgrenze festgelegt.

N
3
e}
°

Zul. Zahl der crundflichenzahl GeschoBfléichenzahl
Vollgeschobe
2 0,4 5 0 T

e
°

(A
-

BURGERS

1.5. Bauweige: offen

1.4. Jdindestgrofle der Baugrundsticke: 600 gm t V. ! H

1.5. Firstrichtung: die einzuhaltende qumdwworwzzm verliduft
parallel zunm HuﬁﬁmHMdH»03 der Zeichen §
upnter Ziffer Z2.%5 und 2:54
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1.6. Oestaltung der baulichen Anlagen:
M i g - e 2z . . . m.m&. R ]
| 1.61 zu ¢.3% Je mach Celindeneigung sind nachfolgende
u Gebiudetypen anzuwenden:
bei ilanglage mit Celéndeneigung von o0 e
und mehr, auf Cebdudetiefe - Hangbauweise
mit ErdgeschoB und Untergeschof, .
bei schwicher geneigtem oder ebenem Gelidnde- | 2.3 MaB der baulichen It
; LrdgeschoB + 1 Obergescholl bazw. Brdgeschol +
k ausgebautes Dachgescholl.

Die genaue Oeldndeneigung ist vom Planfer- o AT
v : tiger in der Natur uurch telindeschnitt fest- 5
) . zustellen, wobei die lihenlage der Utralle : 540
W H im 3chnitt darzustellen ist. m
- a) zulissig BrdgeschoB und 1 Obergeschod k
(Kellergeschol darf nicht sichtbar werden) % 2.33 T
_ Dachformn: Satteldach e
h E+ 1 Dachneigung: 28 - 33° &
m . ¥niestock: unzuliissig A
I Dachgaupen:  unzulissig 4
iy Traufhohe: talseits ab gewachsenen Boden &,
' ! semessen, max. 6,00 m i
m Sockelhdhe: nicht iUber 0,30 m ¥
@ - b) zuldssig krdgeschol und ausgebautes DachgeschoB W
% (Kellergeschol darf nicht sichtbar werden) #
b Dachform: Satteldach f
d Dachneigung: 28 - 330 je
“w ¥niestock: zulissig bis max. 1,0 m fos 2.34 [k
i ) Dachgaupen: zulissig nur bei Dachneigung 549 %

mit hichstens 1 qm Vorder{liiche. m
Abstand der Dachgaupe von Ortgang w

ey
errery =

mind. 2,50 nm.
! Traufhdhe: talseits ab gewachsenen Boden Ww
J max. 4,50 m B
;y Sockelhthe: nicht tiber 0,30 m .T;
s |5 %z, fiir die planlichen 1}
fﬁ c) zulissig irdgescho’ und Untergescholl am lang m
A Dachform: Satteldach
, Dachneigung: SRR ¥
; Kniestock: unzulissig el SR et
_ Dachgaupen: unzulissig
Traufhohe: talseits ab gewachsenen Boden : - _
nax. 6,00 m : : 3.2 1
Sockelhthe: nicht tber 0,30 m

1.62 zu 2.34 Garagen und Nebengebidude sind in Nachforn,
Dachneigung und Dacheindeckung dem Hauptge- u 343
biude anzupassen. Werden Garagen an der Grenze . . ‘
zusampnengebaut, so sind sie bereits beim Erst-
il
w.m ;

bauenden so anzulegen, dals eine einheitliche
Cestaltung méglich ist. Der Zweitbauende hat
sich nach dem Erstbauenden zu richten.

Ausnashmsweise ist zulissig:
a) Flachdach: als Kiespressdach, ohne Dach-
liberstand mit allseits waagrechter Traufe.

b) Pultdach: nicht iber %5 Weigung mit Blechdach
oder Pappeindeckung mit dreiseitiger, waag-
rechter Traufe (Mauerwerk seitlich hoch
ziehen). Die Dachrinnenseite darf{ vom Stra-
fenraum aus nicht gesehen werden.

1629 Kellergaragen: AuBer dem in Bebauungsplan ausge-
wiesenen Garagen sind auch Kellergaragen zu-
lissig, sofern die Geléndeverhdltnisse und die

£Y e A A sl v A N




» a) zulissig ErdgeschoB und 1 Obergeschol J

(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden) : 2.33 e

# Dachform: Satteldach e

# Ed Dachneigung: S8 - 339

4 . Yniestock: unzuliissig .

m Dachguaupen: unzulissig '

§ Traufhdhe: talseits ab gewachsenen 3Boden |

: gemessen, max. 6,00 m |

m Sockelhdhe: nicht iber 0,30 m )

. - b) zul#dssig krdgeschol und ausgebautes DachgeschoB 3

w (Kellergescho8 darf nicht sichtbar werden) {

o Dachform: Satteldach !

. Dachneigung: 28 - 339 ,
Kniestock: zuliissig bis max. 1,0 m i 234 [k
Dachgaupen: zuliissig nur bei Dachneigung 55

mit hidchstens 1 qm Vorder{liche.
Abstand der Dachgaupe voa Ortgang

i mind. 2,50 m. ¥
tl ‘ m
i Traufhthe: ~ talseits ab gewachsenen Boden 1
max. 4,90 m k1L
4 Sockelhdhe: nicht liber 0,30 m i ! s
¥ | 7oy die planlichen H
o _
! ¢) zulidssig irdgescholl und Untergescholl am Hang
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 28 - 335° ¥
Kniestock: unzuliéssig _ 5.0 —4
Dachgaupen: unzulissig
Traufhéhe: talseits ab gewachsenen Boden , ‘
max. 6,00 m ‘ 5.2 15
Sockelhohe: nicht tber 0,30 m

1.62 zu 2.34 Garagen und Nebengebiude sind in Dachfornm,
Dachneigung und Dacheindeckung dem Hauptge- 343
biude anzupassen. Werden Garagen an der Grenze _ A
zusammengebaut, so sind sie bereits bheim brst-

bauenden so anzulegen, dali eine einheitliche 24 :
Gestaltung m8glich ist. Der Zweitbauende hat

sich nach dem BErstbauenden zu richten. H

wmm:mwamﬁmuwm ist zulissig: _ u.m

a) Flachdach: als Kiespressdach, ohne Dach- _ Tk

liberstand mit allseits waagrechter Traufe.

b) Pultdach: nicht dber 5 Neigung mit Blechdach
oder Pappeindeckung mit dreiseitiger, waag-
rechter Traufe (Mlauerwerk seitlich hoch ﬁ 3 6
ziehen). Die Dachrinnenseite dar{ vom itra-
flenraun aus nicht gesehen werden.

sl Kellergaragen: AuBler den in Bebauungsplan ausge- _
wiesenen Garagen sind auch Kellergaragen zu- i
1issig, sofern die Gelindeverhdltnisse und die ! 3.7
Lage zur StraBe dies ermbglichen und keine Lie= " ¥ .
feren Geliéndeeinschnitte als hochstens 1,50 n 1}
entstehen. GaragengeschoBe sind unzulissig.

Tbs Dacheindeckung: liaterial: Alle harten Dachein- 4
; deckungsarten. i i
Farben: dunkelbraun, ziegelrot, anthrazit
Ortgang: mindestens 15 cm Uberstand :
Traufe: mindestens 50 cm Uberstand 0 3.9

1.64 Binfriedungen: Zaun arten: zuldssig sind:

a) Drahtziune mit Pfosten aus Rohr- oder Win- n.
kelstahl, tannengrin oder graphitfarben ge- “
strichen, mit durchlaufendem Drahtgeflecht. m
Unzulissig alle Arten von Rohrstahlrahmen. w

b) Holzlattenzidune: Oberfldchenbehandlung mit
braunem Holzimprignierungsmittel, ohne
deckenden PFarbzusatz, Zaunfelder vor Zaun- i
nfosten durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm
niedriger als Zaunoberkante.

vaunhdhe: Maximal 1,10 m iiber StraBenoberkante.”

Sockelhbhe: Maximal 15 cm iber Stralienoberkante.

Pfeiler: lNur beim Eingangs- und Einfahristor zu-
i lissig, max. 1 m breit, 0,40 m tief. HG-
her wie Zaun aus verpubtuten Mauerwerk
mit Ziegelabdeckung oder zus Sichtbeton.
Pfeilerbreite darf bei der iUnterbringung
von Xiillbehiltern, soweit erforderlich
iberschritten werden. Hingangs- und Ein=-
fahrtstore sind der Zaunart in Haterial
und Konstruktion anzupassen. Unzulissig
sind alle Arten von lMertigbetonsteinen.

c) Bbschungsmauer Sichtbeton weiB gestrichen oder
naturgestockt, entsprechend der erforderl. Ge-
ldndeeinschnitte,

Mauerhdhe iiber aufgeschiittetes Geldnde max. 0,80 m.
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ZEICHENERKLARUNG

¢+ fir die planlichen Festsetzungen:
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2.5 Mafl der bavlichen Futzung:
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3, £Ur die planlichen Hinweise:
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3.7 S R

Grenze des riumlichen GCeltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
§¢ 9 Abs. 5 BBauG

Verkehrsflichen und Grinflidchen

Offentliche Verkehrsfliche: vorh,
Breite: schwarze Zahl, gepl.
Breite: rote Zahl

Sichidreiecke (innerhalb der Sicht-
dreiecke darf die Sicht ab 0,50 n % @
iber Strabenoberkante durch nichts b
behindert werden) 3 :
= B
temeinbedarfsfléiche (z.B. Kinder- | AR
spielplatz oder sonst. 6ffentliche : %
Vorbehaltsflichen)
Stralien- und Grinfldchenbegrenzungs- L
linie, permanentgriin hell s
(Grenze zwischen 5ffentlichen und 4y
privaten Flichen) 8

Baulinie (Anbauzwang) zinnober- .
rot ;

Baugrenze (Uberbauverbot) ultra-
narinblau

a) zuléssig BrdgeschoB und ein
Vollgeschof

brein ¢ 8 0e.r G ellagiont -
€08 ek el e g auf Haustiefe
von mindestens 1,50 m muB Unter-
geschofbauweise (llanghaus E + UG)

N

angewendet werden.

b) zulissig BrdgeschoB ung ausgebau-
.tes Dachgeschof’ :

¢) zuldssig ErdgeschoB und Untergeschos

Fldchen fiur Garagen mit Zufahrt. Bei
Gebduden mit E + UC sind Garagen im
UntergeschoBl zulissig, wenn die Strafle ™.
seitlich oder talwirts liegt.

bestehende Grundstiicksgrenzen

Grundstiicksplannummer

vorhandene Wohngebtiude

vorhandene Nebengebiude

Teilung der Grundstiicke im
Rahmen einer geordneten
baulichen bEntwicklung

Abwasserkanal bestehend

Abwasserkanal geplant

HShenlinien



N e Y

2w a7 - a) zuldssig LrdgeschoB und ein
3 Vollgeschof

hee i g n e v g & 178 1 -
die fe ik gl g auf Haustiefe
von mindestens 1,50 m mufl Unter-

F

reschoBbauweise (!'anghaus & + uG)

N

angewendet werden.

b) zulissig Wrdgeschol und ausgebau-
,tes Dachgeschol 3

¢) zuldssig Erdgeschol und Untergeschol M&ﬂw

2.5 EEk Flichen fir Garagen mit Zufahrt. Beil
Gebiuden mit B + UC sind Garagen im
Untergeschol zuldssig, wenn die Stralle
seitlich oder talwirts liegt.

-

3, fiir die planlichen Hinweise:

v { T

a1 ||1LW|51&\\\\\ ~ bestehende Grundstiicksgrenzen
a2 154713 Orundstiicksplannummer
Da \A&NW vorhandene Wohngebiude

5%

Bl _: ﬂ S vorhandene Nebengeb&ude
u.m e SRR Teilung der Grundstiicke im

Hahmen einer geordneten

Y

. . baulichen Entwicklung

Abwasserkanal bestehend

AN
L
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— e () — Abwasserkanal geplant
3.7 i Héhenlinien e
o S
=
5.8 llochspannungsfreileitung
3.9 RIS o o L Ll A Wasserleitung
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