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Gemeinde Neuburg am Inn

Deckblatt Nr. 13
Bebauungsplan ,,An der Schénaustrafle“

Begriindung

. PLANUNGSGEGENSTAND
1 Anlass und Erforderlichkeit

Frau Annette Allgeier und Herr Dr. Thomas Allgeier, Am Schlosspark 23,
94127 Neuburg am Inn, beabsichtigen, im Baugebiet ,An der Schénaustrale”
auf Flur Nr. 5/7, direkt nach Norden angrenzend an Flur Nr. 5/12 ein
Wohngebaude mit Doppelgarage zu errichten.

Das Baugrundstlick liegt aulerhalb des Geltungsbereichs des rechtsglltigen
Bebauungsplans.

Um die Realisierung zu ermoglichen, muss der Bebauungsplan mit Deckblatt
Nr. 13 darauf abgestimmt werden.

2 Zulassigkeit von Vorhaben
im Geltungsbereich des bestehenden Flachennutzungsplans

Die geplante Bebauung widerspricht den Vorgaben des
Flachennutzungsplans nicht. Fir die Deckblattdnderung gilt das
Regelverfahren nach BauGB.

3 Lage /Geltungsbereich/GroRe

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstuck (Teilflache aus) Flur Nr. 5/7,
Gemarkung Neukirchen am Inn und hat eine Grofke von ca. 1.200 m2.

4 Inhalt der Planung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind zeichnerisch und textlich
dargestelit.



4.1 Geplante bauliche Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fur die
Nutzung von Wohnbauflachen dargestelit.

Zweckbestimmung ist die Errichtung eines Wohngebaudes.

5 ErschlieBung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des neuen Wohngebietes an das Verkehrsnetz erfolgt Uber die
private Erweiterung der Gemeindestrafie Birkenweg.

5.2 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes (Deckblatt Nr. 13) erfolgt zentral durch den
Zweckverband Wasserversorgung Unteres Inntal und ist gesichert.

Abwasserbeseitigung:
Die Schmutzwasserentsorgung wird uber die offentliche Abwasseranlage
sichergestellt. Die ErschlieRung ist gesichert.

Oberflachenversiegelung:

Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versickerungsfahigkeit sind private
Stellplatze versickerungsfahig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, rasenverfugtes Pflaster, Mineralbetondecke).

Regenrickhaltung:

Auf den Grundsticksflachen anfallendes Niederschlagswasser muss uber ein
Regenrickhaltebecken mit ausreichend bemessenen Volumen und Uber eine
Drosselleitung in den bestehenden Mischwasserkanal mit max. 2 I/s
eingeleitet werden.

Auf dem Grundstiick ist die Entwasserung im Trennsystem zu erstellen.

Ein gesonderter Entwasserungsplan mit Angabe des Rickhaltevolumens
(mind. 3m?®) ist dem Bauantrag beizulegen.

Mullbeseitigung:

Eine Millentsorgung durch die ZAW-Donau Wald ist sichergestellt.



6 Umweltauswirkungen

Ein Umweltbericht liegt bei.

aufgestellt Firma F. Wimmer
Baugeschaft und Zimmerei GmbH
Reuthinger Weg 3, 94036 Passau

24.11.2016



13. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,AN DER
SCHONAUSTRASSE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach BauGB und Bau NVO)

Hinweis: Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,An der
Schonaustrafle und aller Deckblatter gelten weiter, sofern sie nicht durch die
Festsetzungen dieser 13. Anderung ersetzt oder geéndert werden.

Im Anschluss sind nur die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, auf
die sich die 13. Anderung bezieht, in kleiner Schrift und grauer Farbe abgedruckt.

Alle anderen Festsetzungen behalten lhre Giiltigkeit.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.3 GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL (HOCHSTZULASSIG)
(§ 17 ABS. 1 BAUNVO)
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9.7 Griinflachen

Entwickiung Streuobstwiese

Laubhecke - zu pflanzen

O Hausbaum - zu pflanzen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach BauGB und Bau NVO)

Hinweis: Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,An der
SchénaustralRe und aller Deckblatter gelten weiter, sofern sie nicht durch die
Festsetzungen dieser 13. Anderung ersetzt oder geandert werden.

Im Anschluss sind nur die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, auf
die sich die 13. Anderung bezieht, in kleiner Schrift und grauer Farbe abgedruckt.

Alle anderen Festsetzungen behalten lhre Giiltigkeit.

0.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

A) ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS UND
1 OBERGESCHOSS (KELLERGESCHOSS DARF NICHT
SICHTBAR WERDEN)

DACHFORM: WALMDACH
DACHNEIGUNG: 12 -25°

0.6 Stiitzkonstruktionen und deren Gestaltung

Als Hangbefestigung sowie zur Gelandemodellierung sind
Stiutzkonstruktionen bergseitig zugelassen. Die Stitzmauern durfen
maximal 1,00 Meter hoch sein.

Zugelassene Materialien: Gabionen, Natursteinmauern und
Mauersteinblécke
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Bebauungsplan - Anderung
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