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" VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuburg a.Inn hat in der Sitzung vom 21.01.2013 die Anderung des
Bebauungsplanes "An der Schonaustrafte" durch Deckblatt Nr. 12 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.01.2013 orts(iblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 04.03.2013
bis 03.04.2013 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behorden:
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemalk §4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 04.03.2013 bis 03.04.2013 durchgeftihrt.

4. Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.04.2013 die Anderung des Bebauungsplanes "An der
Schonaustralle” durch Deckblatt Nr. 12 in der Fassung vom 29.04.2013 gebilligt.

5. Auslequng:

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes "An der Schonaustrafie" durch Deckblatt Nr. 12

in der Fassung vom 29.04.2013 mit Begrlindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2013 bis
bis 21.06.2013 &ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behérden fand gem. § 4 Abs.2 in der Zeit vom 22.05.2013 bis 21.06.2013 statt.

Die Auslegung wurde ortsiiblich am 14.05.2013 bekannt gemacht.

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Neuburg a.Inn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.06.2013 die Anderung
des Bebauungsplanes "An der Schonaustrae" durch Deckblatt Nr. 12 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 24.06.2013 als Satzung beschlossen.

Neuburg a.lnn, den 26.06.2013

Urgermeister

7. Ausgefertigt:

Neuburg a.lnn, den 26.06.2013

r, 1. Blirgermeister

8. Bekanntmachung - Inkrafttreten:

Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanes "An der Schénaustrale” durch Deckblatt
Nr. 12 wurde am 26.06.2013 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 24.06.2013 ist die Anderung des
Bebauungsplanes "An der Schénaustralle" durch Deckblatt Nr. 12 in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und
215a BauGB ist hingewiesen worden.

Neuburg a.lnn, den 26.06.2013

Stiicker 1 Riiraermeister



FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 12 WERDEN FOLGENDE
FESTSETZUNGEN GETROFFEN:

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

13.

Art der baulichen Nutzung

1.3 WA

Bauweise

314 | A\

Verkehrsflachen

6.11

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 - 4 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig

Einzelh&user sind mit Einliegerwohnung zuldssig.

max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus

max. 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte

Im Bestandsgeb&ude der Parzelle 38 sind max. 4 Wohneinheiten zuléssig.

Stellplatzschlissel:
- 2 Stellplatze pro Wohneinheit
Stellplatze vor den Garagen oder Carports werden nicht angerechnet

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

811 i
8.1.2 -0--0-6

8.1.3 -o--0-¢

Grinflachen

9.8

Leitung unterirdisch (Bestehende Verrohrung muss verlegt werden)

Geplante Leitungsverlegung unterirdisch

Best. Leitung unterirdisch

Private Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zu pflanzender Laub- oder Obstbaum gem. Pflanzliste 6.2.1- 6.2.3

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Definierter Geldandetiefpunkt zur Hochwassersicherung

Der gekennzeichnete Bereich ist gegeniiber dem anschlieffenden Geldnde sowie

dem fertigen FuRboden EG, den Kellerschachten und Kellerabgangen etc. tiefer anzulegen.
Im Bereich des Baufensters Parzelle 33/34 sind Uberdachungen auf Einzelstiitzen zulassig.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

_—2—— Bestehende Grundstiicksgrenzen

173

Flurnummer

Grundstlicksgrenze geplant

_ Bestehende Gebiude

e

et | Abzubrechende Gebdude

e




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.6

0.7

0.2.2 Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Grlnordnung
6.1 Bepflanzung der Privatgrundstiicke
Entsprechend der Planzeichnung ist ein Hausbaum (Obstbaum oder Laubbaum 1.-3. Ordnung)
gemaR Pflanzlisten Nr. 6.2.1- 6.2.3 pro Bauparzelle zu pflanzen.
Die Baumstandorte auf den Privatgrundstiicken kénnen verschoben werden.
Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft diirfen keine Hecken mit Nadelgehdlzen
(Thuja etc.) gepflanzt werden.
6.2 Pflanzlisten
6.2.1 GroBkronige Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm 2xv, mB StU 10-12 cm)
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia cordata "Greenspire!" Winterlinde "Greenspire"
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer platanoides "Eurostar” - Spitzahorn "Eurostar”
6.2.2 Kleinkronige Laubb&dume 2. Ordnung (Hochstamm 2xv, mB StU 10-12 cm)
Prunus avium "Plena" Gefilllte Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia-Eberesche
Sorbus intermedia- Schwedische Mehlbeere
Diverse Malus-, Prunus-, Crataegus-, Sorbus-Sorten (Zierapfel, Zierkirsche, Weilidorn- und
Mehlbeerenarten
6.2.3 Obstbdume (H 2xv, oB 10-12 cm)

Friihkirsch-Sorten: "Burlat", "Merton Glory", "Johanna"

Apfelsorten: "Jakob Fischer", "Beutelsbacher Rambur", "Geflammter Kardinal", "Kaiser Wilhelm"
Walnuss, Pflaume

Geeignete Birnesorten: Gute Luise, Alexander u.a.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1

7.2

7.3

7.4

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Ausgleichsfliche in Héhe
von 650 gm festgesetzt. Die Ausgleichsflache wird aus der Okokontofliche des Landkreises
Passau in Altenmarkt entnommen. Dazu ist ein notarieller Vertrag mit dem Grundstiicks-
eigentimer, der Sparkasse Passau, bis zum Abschluss des Verfahrens zu schlieRen

und der unteren Naturschutzbehérde, Lkrs. Passau, vorzulegen.

Beseitigung Japanischer Knéterich
Der auf dem Grundstlick wachsende Japanische Knéterich ist samt Wurzelwerk und
und Erdreich auf einer Deponie zu entsorgen.

Artenschutzrecht

Damit die Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverbote des § 44 (1) BNatSchG nicht beriihrt
werden, darf in die Gehdlzbesténde des Grundstlicks nur auBerhalb der Brutzeit der Végel,
also nicht zwischen 1.3. und 30.9., eingegriffen werden.

Stellplatze
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden.
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0.8 Entwasserung

0.8.1 Abwasser-/ Oberﬂéichenwasserentsorgung:
Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Neukirchen am Inn und ist
im Trennsystem (nur Schmutzwasser) anzuschlieflen.
Die schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflachenwisser (einschl. Rickhaltung) in den
namenlosen Wiesenbach zum Héngbach ist nachzuweisen und wasserrechtlich zu behandeln.

Unbeschichtete Zink-, Blei- und Kupfereindeckungen sind unzulassig.

0.8.2 Wasserversorgung:
Der Planungsbereich liegt im Versorgungsgebiet des Zweckverbandes " Wasserversorgung
Unteres Inntal” und kann an dessen Leitungsnetz angeschlossen werden.

0.8.3 Entwésserung der Bauflachen:
Abwésser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Baufléchen, einschlieflich der Verkehrs-
flachen, nicht auf den StraRengrund der Staatsstrafe bzw. in die StraBenenMésserungs-
anlagen abgeleitet werden.

0.84 Gewasser/Graben:
Die hochwasserfreie Lage (HW100) der Wohnbebauung ist durch eine hydraulische Berechnung
(geplante Kanalverlegung) nachzuweisen.

TEXTLICHE HINWEISE

E.ON Bayern AG
Im Planungsgebiet befindet sich ein Ndsp.-Kabel der E.ON Bayern AG. Dieses ist bei samtlichen
ErschlieRungsarbeiten zu beriicksichtigen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planungsgebiet befindet sich ein Erdkabel der Deutschen Telekom Technik GmbH. Diese ist
bei sémtlichen ErschlieRungsarbeiten zu beriicksichtigen.

-Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgeselischaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a.
Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wasserwirtschaftsamt

Um den Anfall von Oberflaichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhauhalt zu starken, werden folgende MaRnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwéisserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserri]ckhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflichen auf das unbedingt notwendige MaR
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflichen mit versickerungsfahigen Beldagen

DIE RESTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEST. BEBAUUNGSPLANES "AN DER SCHONAUSTRASSE”
BEHALTEN IHRE GULTIGKEIT,



