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BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

1.Allgemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan entwickelt.
Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben tiber
die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche.,
auch wahrend der Planfeststellung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird von der Gemeinde
Neuburg / Inn in eigener Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1- 13 des

BBauG geregeilt.
2. AnlaB zur Aufstellung

Zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung ( § 2 BauGB - Maln.G ) beschlief3t
die Gemeinde Neuburg / Inn die Aufstellung eines Bebauungsplanes , AM WALDWEG ,
in der Gemarkung Neukirchen / Inn.

3. Auswahl des ErschlieBungsgebietes
Das Baugebiet schlietim Westen an die bestehende dérfliche Bebauung des Ortsteiles Pfennig-
bach an. Diese Bebauung setzt sich mit Einzelbauvorhaben in unregelmaRigen Abstanden ent-

lang des Waldweges an der Siidseite fort.

Im Norden wird das Gebiet von der Staatsstrafte 2618, im Siiden von der Bahnlinie Passau -
Neumarkt St. Veit eingegrenzt. Im Osten schlieRen Wiesengrundstiicke an.

Mit dem Baugebiet , AM WALDWEG , wird die vorhandene Bebauung ergénzt und abgerundet.

4, Stadtebauliche Situation

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Einzelhduser in offener Bauweise mit Satteldach sowie Doppel-
hauser ausgewiesen. Jedem Haus sind zwei Garagen zugeordnet. Weitere PKW - Stellplatze sind vor
den Garagen bzw. in den offenen Vorgartenflachen méglich.

5. Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNVO )
Dorfgebiet MD ( § 5 BauNVO )

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Far das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die festgesetzten Werte der
Grundflachen und GeschoRflachenzahl ( GRZ u. GFZ ) und der GeschoRzah! bestimmt.

5.3 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise
5.4 Kunftige Hohenlage der Verkehrsﬂéchen_ und baulichen Anlagen
Das ausgewiesene Baugebiet weist eine leichte Hanglage ( Stidhang ) auf. Die Héhenlage der Er-

schlieungsstrafie richtet sich an den Einmiindungen nach den vorhandenen Verkehrsfliachen. Im

Baugebiet werden die StraRen den Gelandehdhen angepalt.
1



BEBAUUNGSPLAN ,, AM WALDWEG ,, GEMEINDE NEUBURG / INN

5.5 ErschlieBung und Versorgung

5.5.1 Strallen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die PfennigbacherstraRe. Die innere Erschliefung

des Gebietes erfolgt tiber den vorhandenen Waldweg, der im Geltungsbereich ausgebaut wird..

Die Fahrbahn wird asphaltiert und mit einer GroRpflasterzeile bzw. einer Pflastermulde abgeschlossen.
Auf Bordsteine wird verzichtet,die Parkflachen und die Hauszufahrten mit den Garagenvorplatzen

werden gepflastert.

5.5.2 Strallenbeleuchtung

Die Beleuchtung der Straen erfolgt durch die ortsublichen Beleuchtungskorper

5.5.3 Kanalisation

Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde

Neuburg / Inn eingeleitet.
Oberflachenwasser darf keinesfalls auf Bahngrund abgeleitet werden. Die gegebenen Vor-
flutverhaltnisse von Bahngraben und -durchléssen ist auch kiinftig riickstaufrei sicherzustellen.

9.5.4 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschluf an das Wassernetz des Zweckver-
bandes , Unteres Inntal, gesichert.

5.5.5 Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Ostbayern AG ( OBAG ),
welche eine niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Der Anschluf der einzelnen Gebaude

erfolgt mittels Erdkabel.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 BAUWEISE

0.11 Offene Bauweise gemaR § 22 ( 1) BauNVO. Zulassig sind Einzelhauser
und Doppelhauser .

0.2 MINDESTGROSSEN DER BAUGRUNDSTUCKE

0.21 Einzelhausgrundsttick 700 m2

0.3 BAUDICHTE

0.31 Wohnungen je Grundstiick
Je Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
0.32 Garagen je Grundstiick

Je Grundstiick sind mind. 2 Garagen ( Stellplatze ) bzw.
mind. 2 Stpl. je Wohneinheit zu errichten

0.4 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
0,41 Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebaudetypen anzuwenden:

A) Bei Hanglage mit Gelandeneigung von 1.50 m und mehr auf
Gebaudetiefe Hangbauweise mit Erdgeschol} und Untergeschof.

B) Bei schwacher geneigtem oder ebenem Gelande - Erdgeschol
mit 1 Obergeschol} oder Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschol
oder Erdgeschof3.

C) Die Firstrichtung ist parallel zur Langsrichtung des Gebaude
einzuhalten.

D) Die Gebaude sind als liegende Baukérper auszubilden
Geschoflththen Gber 3,0 m bei Wohnbauten sind nicht zulassig.

Die genaue Geldndeneigung ist vom Planfertiger in der Natur festzustellen und in die
Ansichtspléne einzuzeichnen, wobei die Hohenlage der Stralle darzustellen jst;

042zu 2.1  Zulassig: 2 VollgeschoRRe = Erdgeschof} und Untergeschof? am Hang

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25 - 35°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot

Kniestock: Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette

Dachgaupen: Zuldssig mit héchstens 1.5 m 2 Gaupenvorderflache als
stehende Giebelgaupe, bei einer Dachneigung von mind.
30°.Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2,5 m

* Anzahl der Gaupen max. 2 Stiick je Dachseite
Zwerchgiebel: Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
* .- Grunden kann auf einer Gebadudeseite ein Zwerch-

giebel in einer Breite GiebelaulRenmal bis 0,4 der
Gebé&udelange, jedoch max. 5,50 m angeordnet wer-
den.
Die Dachneigung und Dachart muR dem Hauptdach ange-
pafit sein. Die Firsthéhe mul mind. 50 cm unter der
Firsthohe des Hauptdaches liegen.
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5. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

5.1 StralRenverkehrsflachen

572 BefahrbarerWohnWeg ( Hauszufahrten )

5.3 Fuflweg

54 e Strallenbegrenzungslinie ( die Strallenbegrenzungslinie entfalit, wenn

sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt, ).
55 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in m (z.B. 10/105

. Hauptversorgungsleitungen ( § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 § 9 Absa. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

(o2}

6.1 —O—O— Kanalisation - Hauptleitung
6.2 —®—*—®— Strafllenbeleuchtung

7. Griinflichen_ ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB))

£ @@ !q Ortsrandeingriinung

[==]

. Flachen fiir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )
8.1 st Steliplatz
8.2 ba Garagen

Ito

. Sonstige Darstellung und Festsetzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 6 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

9.1 zu pflanzende B&ume und Gehdlze

9.2 zu pflanzende Baume und Geholze ( zwingend )

9.3 e S mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
( §9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ).

9.4 00000000080 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( § 1 Abr. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

9.5 “EEE R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

9.6 % Larmschutzwall mit Angabe der Hohe in m

9.7 o T o Larmschutzwand mit anmgabe der Héhe in m

9.8 ]:l:l Bahnanlagen

9.9 Flachen fir landwirtschaftliche Nutzung




zl

BEBAUUNGSPLAN ,, AM WALDRAND ,, GEMEINDE NEUBURG / INN

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Geman der Hinweise fur die Ausarbeitung der Bauleitplane ( Planungsrichtlinien) sowie tber die Darstellung
des Planinhalts Planzeichenverordnung ( PlanzV 81)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1.3 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
\VAVZAN ( Vorhaben nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1,3, 4, 5

BauNVO werden ausgeschlossen )
M D Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO )

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte:

2.1 Zulassig: 2 Vollgeschofe als Hochstgrenze - Erdgeschof und
Untergeschof? am Hang
GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
Zulassig: 2 Vollgeschofe als Hochstgrenze - Erdgeschol} und
Il SD 1 Obergeschof}
e GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

Zulassig: 2 Vollgeschole als Héchstgrenze - Erdgeschol} und aus-
gebautes Dachgeschol
GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22,23 BauNVO )

}

3.1 O Offene Bauweise

3.1.1 A nur Einzelhduser zuldssig
3.1.2

3.3. R RS Baugrenze

34 @ @ ———— Geplante Grundsticksgrenze

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen geringere Abstandsflachen als
nach Art. 6 BayBO vorgeschrieben ergeben, werden diese festgesetzt.
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0,82

0,83

0,84

Baume:

Vorgartenflachen

Die Vorgartenflachen dirfen zu den Hauszufahrten hin nicht abge-

zaunt werden.

Die Vorgartenflachen sind gartnerisch anzulegen. Fur die Bepflanzung
sind heimische bodenstandige Straucher und Pflanzen zu verwenden.

In Vorgartenflachen durfen auch Stellflachen fur PKW, entsprechend

0,52, angelegt werden.

Ortsrandeingriinung

Zur Abgrenzung des Baugebietes zu den angrenzenden Wiesen ist an der
nordostseitigen Grundstiicksgrenze der Parzellen 5 - 7 eine freiwachsende
Blutenhecke zu pflanzen.

Der Larmschutzwall an der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur Staatsstralle
2618 ist ebenfalls mit einer freiwachsenden Blutenhecke, durchsetzt mit
heimischen bodenstandigen Badumen und Geholzen, gemaR Punkt 0,84
zU bepflanzen.

Bei Anpflanzungen von Baumen an der Staatstrale ist ein Abstand von
4,5 m vom befestigten Fahrbahnrand einzuhalten.

Von Neuanpflanzungen langs der Bahnlinie ist abzusehen.

Empfehlung

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden fol-
gende bodenstandige Bdume und Geholze empfohlen

Rotbuche

Stieleiche

Spitzahorn

Winterlinde

Sommerlinde

Zitterpappel

Ulme

Birke

Obstbaume

Weiter wird empfohlen einen Baum je 200 - 300 m2 Grundsticksflache zu pflanzen

Geholze:

0,86

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Kornelkkirsche
Vogelbeere
Feldahorn
Traubenkirsche
Schneeball
Pfaffenhitchen
Wildrosen
Obstgehdlze

Negativ - Liste

Bei allen 6ffentlichen Griinflachen und privaten Hausgérten zur Verkehrsflache hin,
durfen folgende Gehdlze und Straucher nicht gepflanzt werden:

Lebensbaum
Scheinzypresse
Blaufichte
Trauderweide
Trauerbirke
Bilutbuche
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0,6 STUTZMAUERN UND BOSCHUNGEN

Um die gegebene Geldnde-Formation ( Hanglage ) nicht zu zerstéren sind Stiitz-
mauern und Béschungen ( terrassierte Abgrabungen und Auffillungen ) nicht erlaubt.
Ausnahmsweise zugelassen werden Stlitzmauern und Bdschungen am Gebaude, zur
Errichtung von Wohnterrassen bis max 1.50 m Héhe in einem Abstand von der tal-
seitigen Grundsticksgrenze von mind. 5,0 m.

0,7 EINFRIEDUNGEN

Bebaute Grundstiicke sind ldngs der Bahn-Eigentumsgrenze
einzufrieden.

Zaunart: An der StralRenseite Holzlatten-, Hannichel- oder Maschendrahtzaun.
Abstand zum Stralenrand mind. 0,5 m .Zur Wahrung eines heimischen
Ortshildes wird eine zusatzliche Hinterpflanzung des Zaunes empfoh-
len. Keine Straucher aus der Negativliste.

Zaunhohe: Von 0,80 bis 1.20 m tber Straflen- bzw. Blrgersteigoberkante. Bei
Grundstticken, die im Bereich von Einmitndungen an StralRen des
Uberdrtlichen Verkehrs angrenzen, dirfen nur Zaune bis 0,60 m Héhe
errichtet werden ( Sichtdreieck ). Gerechnet wird StralRenfrontlange pro
jeweiliges Grundsttick, mindestens jedoch 20,00 m Frontlange in beiden
Richtungen. Eine Heckenhinterpflanzung ist in diesen Bereichen unzuldssig.

Ausfahrung:  Holzlatten- und Hannichelzaun:
Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimprégnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante.
Sockelhéhe max. 0,20 m tGber Gehsteig- bzw. Strassenoberkante.
Maschendrahtzaun: Mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in
kleinen Querschnitten). Tannengrin oder graphitfarben gestrichen. Mit
durchlaufendem Drahtgeflecht. Maschendrahtzaune an Stralien soll-
ten zur Wahrung eines heimischen Ortsbildes mit bodenstéandigen Ge-
hélzen sichthemmend bepflanzt werden. Keine Straucher aus der
Negativliste

Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zulassig, max. 1,00 m breit und
0,4 m tief, nicht héher wie Zaun.
Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder aus Naturstein
oder Sichtbeton.
Pfeilerbreite darf nur bei Unterbringung von Millbehéaltern, soweit erfor-
derlich, Gberschritten werden. Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen.
Unzulassig sind alle Arten von unverputzten Fertigbetonsteinen.

0,8 GRUNFLACHEN

0,81 Offentliche Grinfldchen
Die Griinflaichen werden allgemein zuganglich angelegt. Fur die Be-
pflanzung sind heimische und bodenstdndige Baume und Geholze zu
verwenden. Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 0,84
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Sockelhdhe:  Max. 0,15 m Uber StraBenniveau bzw. Urgeldnde im
Bereich der hangseitigen Geb&udewand

0,45zu2.1 Schallschutzmalnahmen

a) Es ist eine Larmschutzeinrichtung entlang der Staats
stralBe St 2618 zu errichten. Die Lage und die Héhe der
Larmschutzeinrichtung ist dem Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Die Basishohe der Larmschutzeinrichtung bezieht sich
auf die Fahrbahnoberkante.

b) An den Nordfassaden der direkt an der Staatsstralle
St. 2618 liegenden Wohnhauser Parzelle 1 - 5 sind keine
Fenster von Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer im
1. ObergeschoR zuldssig.

c) An dem Wohnhaus im Nordosten des Bebauungsplange-
bietes Parzelle 5 sind an der Nord- und Ostfassade im
1. ObergeschoR keine Fenster von Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmern zul&ssig.

d) An dem Wohnhaus im Osten des Bebauungsplange-
bietes Parzelle 7 sind an der Nordfassade im 1. Oberge-
schof’ und an der Ostfassade in Erdgeschof und im
1. Obergeschof} keine Fenster von Schlaf- und Kinder-
zimmern zuldssig.

e) Falis eine Orientierung nicht mogllch ist, sind Fenster der
Larmschutzklasse 1l einzubauen.
f) Alle Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb sind ent-

schadigungslos zu dulden. Evt. erforderliche Larmschutz-
mafinahmen hat der jeweilige Bauherr in eigener Zu-
stéandigkeit durchzufiihren

0,5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.51

0,52

Garagen und Nebengeb&ude sind dem Hauptgebaude anzupassen
Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu
gestalten, daf} eine einheitliche Gestaltung zustandekommt. Dachkehlen
sind hierbei zu vermeiden. Wandhthe traufseitig nicht tber 3,0 m hang-
seitig und 5,0 m talseitig. Wandhshe am First 4,75 m vom Gelande-
niveau hangseitig gemessen. Bei Grenzgaragen darf eine Gesamt-
nutzflache von 50 m2 nicht Gberschritten werden.

Stellplatze und Garagen-Zufahrten dirfen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin nicht  abgezaunt werden. Als Belag fiir diese Flachen sind
Rasensteine, Rasengittersteine oder eine wassergebundene Decke

Zu verwenden.
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0.43 zu 2.1

0.44 zu 2.1

Zulassig

Zulassig

Sockelhdhe:

Max. 0,15 m Uber Strallenniveau bzw. Urgelande im
Bereich der hangseitigen Geb&udewand.

2 VollgeschoRe = Erdgeschof? und 1 Obergeschof}
( Kellergeschof darf nicht sichtbar werden )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Sockelhthe:

Satteldach
25 - 35°
Pfannen ziegelrot

Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette.

Zulassig mit hochstens 1.5 m2 Gaupenvorderflache als
stehende Giebelgaupe bei einer Dachneigung von mind.
30°. Abstand der Dachgauben vom Ortang mind 2.50 m
Anzahl der Gaupen max. 2 Stick je Dachseite.

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grunden kann auf einer Gebaudeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite Giebelmal bis 0,4 der Gebaudelédnge,
jedoch max. 5.50 m angeordnet werden.

Die Dachneigung und Dachart mul dem Hauptdach
angepalfdt sein. Die Firsthéhe mufl mind. 50 cm unter der
Firsthohe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m Gber Straflenniveau bzw. Urgelande im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand.

2 Vollgescholie = Erdgeschof und ausgebautes Dachgescholy
( KellergeschoR darf nicht sichtbar werden )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Kniestock:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Satteldach
30 - 40°
Pfannen ziegelrot

Zulassig bis max. 0,80 m von OK-Decke bis 0K-Pfette

Bei Landhaustypen mit traufseitiger Holzverkleidung im DG
Bereich sind Kniestécke bis 1.40 m von OK Decke bis OK
Pfette, gemessen im Bereich der Gebaude-Hauptflucht,
zulassig, wenn sich diese durch Abschleppung des
Daches oder seitliche Anbauten wie Garagen usw.
ergeben.

Zulassig mit héchstens 1,5 m2 Gaupenvorderflache als
stehende Giebelgaupe bei einer Dachneigung von mind 30
Abstand der Dachgauben vom Ortgang 2,5 m.

Anzahl der Gaupen max. 2 Stlick je Dachseite.

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Griinden kann auf einer Geb3udeseite ein Zwerchgiebel

in einer Breite Giebelmal 0,4 der Gebaudelinge, jedoch
max. 5,50 m angeordnet werden. Die Dachneigung und
Dachart muR dem Hauptdach angepalit sein. Die Firsthéhe
muf mind. 50 cm unter der Firsththe des Hauptdaches
liegen.



BEBAUUNGSPLAN ,, AM WALDWEG ,, GEMEINDE NEUBURG / INN

LEICHENERKLARUNG FUR DIF PLANLICHEN HINWEISE
0//\0 vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

39/1 Flursticksnummern

@ Grundst[]cknummer’ierung
PLANSTRASSE StraBenbezejchnung
/4_’/ Héhenlinien
A

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die Bestimmungen des BauGB in der Fassung
vom 18. August 1976 ( BGBL. | S. 2256 Ber. S, 3617) ;

Der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, September 1977 (BGBL | S.
1764)

Der Bayerischen Bauordnung in der Fassung vom 2. Julj 1982 (BayRs2132-1-1 )
sowie der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 ( BGBL | S. 883 ¥

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 18. Mai 1998 in der e

hat mit Begriindung vom ... oL S in der Gemeindeverwa!tung Neuburg /
Inn &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstiblich durch Anschlag an den
ARTESIETEIT B cssvmsnsssstitimnemcommmomserssesosccase bekannt gemacht. Die Gemeinde hat mit BeschluR vom

........................ diesen Bebauungsplan geman § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung
beschlossen.

NGUBUEG T I, GE0...consivsssisssisisismmmasssesessssesssisesisstessian

Der Bebauungsplan wird gemal § 11 BauGB genehmigt. Der Genehmigung liegt das Schreiben vom
.......................... NF e zugrunde.

NarBelzl =asnlan wird mit dem Tage der Bekanntmachung geman § 12 BauGB, das ist

rechtsverbindlich. Der Bebauungspiain hei 1.1 OGN gENg VOMiiiiienen i essners

> S——— DT v ants 4658350531383 045555 SRS SR e Offentlich

ausgelegen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wrirden
ortstiblich durch......................._ T T PR AM bekannt y=geuen.

Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzhuciies ist cine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsnlanes unbeachtlich, wenn

sie im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauCB vezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht sck,, i tich ininerhalh ines Johies seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von Abwagungsmangeln nicht
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Beba'iungsplanes gegeniber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méangel begriinden soli. st
darzulegen ( § 215 Abs. 2 BauGB )

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 und Abs, 4 des Baugesetzbuches uber ¢ie fristgemane
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in einer bisher zulzssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und tiber das Erloschen von Entschédigungsansprﬂrhcn wird hingewlesen.

Neuburg / Inn, cien ........................................................

10



Anlage 1.1

Zum Bebauungsplan “Am Waldweg" in Pfenningbach
Gemeinde Neuburg/Inn Landkreis Passau

Schnittskizzen- Larmschutzwall
M=1:500 Furstenzell 10.05.1998

OK.-LARM-
SCHUTZWALL
¥ 104,90

OK.-STRASSE
100.80
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