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SATZUNG
tiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,, Tiessenhdusl“ der
Stadt Hauzenberg
geminB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Begrindung

1.0Allgemein

Bereits im Jahre 1994 wurde fir den Ortsteil ,Tiessenhdusl® eine
AufBienbereichssatzung durchgefiihrt.

Die AuRRenbereichssatzung wurde teilweise aufgehoben und stattdessen im Jahr 1999
eine Ortsabrundungssatzung erlassen.

im Jahre 2010 erfolgte im Westen eine geringfiigige Erweiterung.

Durch eine weitere Anfrage eines Ortsansédssigen nach Baumdglichkeit im Bereich
,Tiessenhausl” ist der Bedarf nach einem Baugrundstiick in diesem Ortsteil vorhanden.

Mit dem Antrag auf Erlass einer Erweiterung der Ortsabrundungssatzung soll Baurecht
fur ein Wohnhaus auf dem Grundstiick des Flurstiickes 851/1, Gemarkung Wotzdorf
geschaffen werden.

Im Jahre 1981 wurde fiir dieses unbebaute Grundstiick eine Baugenehmigung zur
Errichtung eines Einfamilienhauses erteilt.

Das Bauvorhaben wurde jedoch nicht umgesetzt; eine Bebaubarkeit dieses
Grundstiickes wurde daher grundsatzlich vor Jahren bereits positiv beurteilt.

Diese Flache ist jedoch augenblicklich dem AuBenbereich zuzuordnen.

Um eine wirklich geordnete stédtebauliche Entwicklung zu gewabhrleisten, hat der Stadt-
rat Hauzenberg am 20. Januar 2020 die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Tiessenhdusl gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

2.0 Aussagen zum Fldchennutzungsplan

Eine Erweiterung der OAS setzt grundséatzlich voraus, dass die planungsrechtlichen
Grundlagen vorhanden sind, insbesondere die Darstellungen im Flachennutzungsplan.
Weiterhin erforderlich ist das Vorhandensein oder die Mdglichkeit der Schaffung der
erforderlichen ErschlieBungsvoraussetzungen.

Die beantragte Grundstiicksfliche befindet sich im unmittelbaren Anschluss nord-
westlich des Geltungsbereiches im AuBenbereich und ist im Fldchennutzungsplan als

landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellit.
Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird die Erweiterung der

Ortsabrundungssatzung entsprechend beriicksichtigt.

——————————————————— e e e ————
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3.0Auszug aus dem rechiskriftigen Flachennutzungsplan
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5.0 Neue bebaubare Fliache

An der nord-westlichen Ecke des Geltungsbereiches soll weiteres Baurecht fur zwei

Wohnhéuser geschaffen werden:
Grundstiick Flur-Nr. 851/1, Gemarkung Wotzdorf

6.0ErschlieBungen

6.1 ErschlieBung StraRe:
Uberértlich wird der Ortsteil ,Tiessenhdus! von der StaatsstraBe ST 2128 erschlossen.

Von hier ab werden die Hauser allesamt von einer Gemeindeverbindungsstrae

erschlossen.
Es brauchen keine neuen Straflen errichtet werden.

6.2 Abwasserbeseitigung:

Die kommunale Schmutzwasserleitung liegt hauptsachlich in der o&ffentlichen
Gemeindeverbindungsstralle.

Das Grundstiick kann direkt mit einer Stichleitung erschlossen werden.

Die Abwéasser werden in die Klaranlage Hauzenberg-Kaindimiihle eingeleitet, die

augenblicklich saniert wird.

6.3 Oberflaichenwasserbeseitigung:
Die Oberflichenwasser sind auf der Baurechtsfliche zuriickzuhalten bzw. zu
versickern. Es soll eine Speisung von Toilettenspiilkasten, Gartenbewésserung und

ahnlichem aus dem Oberflichenwasser durchgefiihrt werden.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind durchzufiihren:

e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflichen auf das unbedingt
notwendige MaR} '

e Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
wasserdurchlédssig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als
Sickerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.

Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend
versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

¢ Bei einer ldangeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfligung in
den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren festgesetzt,
die Restflache muss begriint werden

Beseitigung:
e Speicherung des Oberflachenwassers auf der neuen Baurechtsfliche durch

Einbau einer Retentionszisterne von 5,0 m? Inhalt
e Das ubrige Oberflichenwasser kann mittels Drosselklappe (5,0 I/sec) dem
kommunalen Oberflichenwasserkanal zugefiihrt werden

Der Planungsbereich liegt auerhalb eines Wasserschutzgebietes; ebenso ist Grund-
wasser erst ab Tiefen > 3m anzutreffen.
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6.4 ErschlieRung Trinkwasser:
Das neue Baugrundstick kann iber die kommunale Wasserversorgung der Stadt

Hauzenberg durchgefiihrt werden.
Auch die vorhandene Wasserleitung liegt in der 6&ffentlichen Gemeindever-

bindungsstrafle.
Es sind jedoch Haus-Versorgungsleitungen durch die Wasserversorgung der Stadt

Hauzenberg noch durchzufiihren.

6.5 Léschwasserversorgung
Auch die Léschwasserversorgung kann iUber das Ortsnetz der Wasserversorgung der

Stadt Hauzenberg geleistet werden.
Die Grundversorgung ist {iber die vorhandenen Hydranten gesichert.

6.6 ErschlieBung Elektrische Energie:
Die neue Baurechtsflache kann lber das bestehende Leitungsnetz erschlossen

werden, welche in unmittelbarer Nahe vorhanden sind.
Das Niederspannungs-Erdkabel ist in den Pldnen eingetragen.

7.0 Ziele der Raumordnung

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der

Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Nach Regionalplan Donau-Wald (Ziel BI2.1.1) sollen in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten die Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische

Landschaftselemente erhalten werden.

Mit der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung , Tiessenhausl‘ wird neues Baurecht in
sehr geringem Umfang geschaffen; eine gréRere Entwicklung ist nicht geplant.
Der Bereich Tiessenhdusl wird sich durch den Erlass dieser Erweiterung nur

unwesentlich verandern.
Auf das Landschaftsbild werden sich daher keine nichtvertretbaren Auswirkungen

ergeben.

8.0 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Vorbemerkung:

Zum Zeitpunkt der Planung war — im Gegensatz zum Luftbild — das Grundstiick ohne
die Gehéblze in der zukiinftigen Baurechtsflache.

Die entsprechende Rodung wurde wahrscheinlich widerrechtlich durchgefiihrt.

Deshalb wird in der Eingriffsregelung ein héherer Kompensationsfaktor gewahit: 0,65
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Um einen gréReren Abstand zum Wald — hinsichtlich der Baumfallgrenze — zu erhalten,
wird an der West- und Nord-West-Grenze eine Gehdlzstruktur mit autochthonen

Strduchern festgesetzt.
An der Nordseite hingegen wird eine kleine Streuobstwiese festgesetzt, da sich bereits

an dieser Stelle 3 groRe Obstbdume befinden und hier eine Ergédnzung stattfinden soll.

Die KompensationsmaBnahmen sieht folgendermaRen aus:

Grundstiick Flurstiick 851/1

Bebaubarer Bereich 1.235,70 m?

Kompensationsfaktor: 0,65
Ausgleichsflache 1.235,70 m? x 0,65 = 80321 m?

Geforderte Ausgleichsflache = 803,21 m?

Nachweis der Kompensationsflache

Geholzstrukturen im Westen und Nord-Westen = 643,10 m?
Streuobstwiese m Norden = 168,09 m?
Kompensationsflache = 811,19 m?

geforderte Ausgleichsflache: 803,21 m?

ermittelte Kompensationsflache: 811,19 m?

Die Kompensationsflache ist groRer als die geforderte
Ausgleichsflache

_ - e = ——— =
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9.0Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)

In § 1a Abs. 2 ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz® heif3t es:
~Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder ftir Wohn-
zwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Die Grundsétze nach den Séatzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz
7 zu berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden, dabei sollen Ermittlungen zu
den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
inshesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmdéglichkeiten zéhlen kénnen.“

Beziiglich sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat sich der Stadtrat von
Hauzenberg eingehend mit diesem Thema auseinandergesetzt.

Folgende Argumente wurden aufgefiihrt:

a) Es handelt sich nur um eine sehr geringfiigige Erweiterung der Ortsabrundungs-
satzung ,Tiessenh&usl*

¢ Im Nord-Westen lediglich Baurechtsflache fiir max. 2 Wohnh&user mit
einer Gesamtflache von 1.235,70 m?

¢ Sehr starke Eingriinung der neuen Baurechtsflache hin zum Wald im
Westen und Nord-Westen mittels Geholzstrukturen; Streuobstwiese im
Norden

o Keine ErschlieBungen notwendig; lediglich die Hausanschliisse und
die Oberflachenwasserbeseitigung muss mittels Retentionszisternen
und Drosselklappen neu geschaffen werden

b) Eine Innenverdichtung im Oristeil ,Tiessenhausl" ist &uerst schwierig; dies wird
noch Nachfolgend naher erlautert.

10.0 Vorhandene Baumdglichkeiten

In der Umgebung der geplanten Baurechtsflaiche befinden sich noch im Geltungs-

bereich der OAS bebaubare Grundstiicksflachen.
Trotz intensiver Bemiihungen der Bauverwaltung und der kommunalen Mandatstrager

war es nicht méglich, diese Flachen zur Verfiigung zu stellen.
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Die betreffenden Grundstiickseigentiimer mit Baurecht sind nicht abgabebereit.
Diese argumentieren damit, fur ihre Kinder bzw. Enkelkinder bebaubare Grundstiicke

vorzuhalten.

Allerdings liegen fiir dieses Gebiet aktuell Bauabsichten und sogar ein entsprechender
Bauantrag bereits vor.

11.0 Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Emissionen

In der Satzung wird unter § 6 Stellung bezogen zu den landwirtschaftlichen und
forstwirtschaftlichen Emissionen.

12.0 Sprengbereich

Das Grundstiick befindet sich auRerhalb des Sprengbereiches.

Die Entfernung vom ,Hintertiessener Bruch* zur geplanten Baurechtsflache betragt
mind. 180 m.

13.0 Baumfaligrenze / Rodungsantraq

Die Baumfallgrenze ist in der Ortsabrundungssatzung nicht festzulegen, da auch keine

Baugrenzen festgelegt sind.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist das Forstamt zu beteiligen.

Die Geholze auf der eigentlichen Baurechtsfliche sind bereits gerodet.
Der Rodungsantrag ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu stellen.
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SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlisst die
Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

§1
UMFANG
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Tiessenhausl (Stadt

Hauzenberg) werden gemaR in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 20.10.2020 ist verbindlicher Bestandteil

dieser Satzung.

§ 2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliiche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

GESTALTUNG mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN,
ABGRABUNGEN und AUFFULLUNGEN, ANZAHL DER WOHNUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten
nur fiir die Gebdude mit neugeschaffenem Baurecht.

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Je nach Geldndeneigung sind folgende Gebaudetypen anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Gebaude, bezogen auf die bestehende StraRen-
oberkante:

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss

oder
- Hangbauweise mit halbgeschossig versetztem Erdgeschoss, Untergeschoss

und ausgebautem Dachgeschoss

=
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b) Hanglage mit einer Geldandeneigung von weniger als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie:

- Erdgeschoss und Obergeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss (DG kein

Vollgeschoss)
- Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss (DG als Vollgeschoss)

3.2 Bautyp
- zulassige Wandhéhe beiEG + OG: max. 7,0m
zulassige Wandhdhe bei EG + DG: max. 7,0 m

A!s Wandhohe gilt das Mai3. von der natiirlichen.
Gelandeoberﬂache bis zum Schmftpunkt der Wand
mit der Dachhaut. = B

- Dachform: Satteldach
- Dachneigung: 17° - 25°

- Der First beim Satteldach muss parallel zur langeren Seite sein.

3.3 AuBenwande / Verputz / Farbgebung:
Far AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen und/oder holzverschalte

Flachen vorzusehen. Fur kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein mdéglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind

unzulassig.

3.4 Hohenkoten von Geldnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Gelande mit
Héhenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger FuBRboden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.

3.5 Dachdeckungen:
Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot, braun
Beschichtete Blechdéacher

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen weisen hohe Metallkonzentration auf.

Deshalb sind diese als Dachdeckungen nicht erlaubt.

3.7 Abstandsflédchen

Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, sind die Abstandsflichen-Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

Von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 (abweichende Abstandsflachen) wird kein Gebrauch gemacht.
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3.8 Abgrabungen / Auffiillungen
Abgrabungen und Auffallungen diirfen max. 1,25 m betragen.

3.9 Stiitzmauern
Stiitzmauern sind zuldssig bis 1,25 m.

3.10 Anzahl der Wohngebadude und Wohnungen
Es darfen max. 2 neue Wohngebiude geschaffen werden.
Pro Wohngebaude dirfen nur 2 Wohneinheiten geschaffen werden.

§4
DEZENTRALE RETENTIONSZISTERNE MIT REGENRUCKHALTUNG

Auf der neuen Baurechtsfliche ist pro Wohngebiude jeweils eine private
Retentionszisterne zu errichten, die gleichzeitig neben der Regenwassernutzung als
dezentrale Regenriickhaltung verwendet werden kann.

Das anteilige Riickhaltevolumen fir die Regenriickhaltung muss mindestens 5,0 Kubik-

meter betragen.
Das uberschissige Oberflachenwasser ist Gber eine Drosseleinrichtung (5,0 I/sec) dem

stiadtischen Oberflichenwasserkanal zuzufithren.

§5
ERGEBNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

5.1 Der Nachweis iiber die erforderlichen Ausgleichsflachen ist in Form eines
Freiflaichengestaltungsplans zusammen mit den Bauantragsunterlagen zu
erbringen.

Vorbemerkung:
Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur Naturrdum-

lichen Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Naturraums 408 ,Passauer Abtei-

land und Neuburger Wald“ sowie 409 ,Wegscheider Land".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende Gehélz-
arten in den folgenden Pflanzqualititen zu verwenden, wobei autochthones

Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

5.2 Begriinung des Grundstiickes

Hin zum bestehenden Wald soll die Begriinung stattfinden.

Dies hat den Vorteil, dass die Kompensation nachgewiesen wird und dass ein
entsprechender Abstand zum Wald entsteht.
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Die Kompensationsfliche muss aulerhalb einer méglichen Garten- und Grundstiicks-
einzaunung liegen.

a) Straucher fiir Gehélzstruktur

Auf dem Grundstlick mit neuem Baurecht sind in den Griinstreifen heimische Straucher
zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Mindestpflanzgré3e: 4 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
WeilRdorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

b) Obstbdume

Da bereits auf dieser Flache 3 groBe Obstbaume vorhanden sind, soll diese Flache mit
weiteren Obstbdumen als Streuobstwiese ausgebildet werden.

Streuobstwiesen waren frither weitverbreitete Griingrtel um die Ortschaften.
Sie lieferten neben Obst auch Weide und Futter fast vor der Haustiire und sie schiitzten

vor Wind und Trockenheit im Sommer. }
Heute ist dies ein vom Aussterben bedrohtes Okosystem der Kulturlandschaft aus der

unmittelbaren Lebensniahe des Menschen.

Die robusten und widerstandsfdahigen alten Obstbaumsorten brauchten keine
Schéadlingsbekdmpfung. |hr vielseitiges Tierleben mit Gber 1.000 Arten regulierte sich
von selbst und wurde deshalb zum klassischen Beispiel der biologischen

Schédlingsbekdampfung.

Folgende Obstbdume sollen gepflanzt werden:
Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge

Allesamt Regionalsorten als Hochstamme, Pflanzhéhe mind. 1,80 m

Die griinordnerischen MaRBnahmen sind spétestens
in der auf die Aufnahme der Nutzung des jeweiligen Vorhabens
folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

R R R R R R ——
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§6
OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN WEGEN STARKREGEN-EREIGNISSE

Wegen der Stark-Niederschldge mit extremen Regenintensitaten muss der Bauwerber
gegen Oberflaichenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene MaRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

§7
RODUNGSANTRAG / BAUMFALLGRENZE

Gemél Art. 9 Abs. 2 BayWaldG ist eine Rodung erlaubnispflichtig.
Diese Erlaubnis istim Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu stellen.

Da zur potentiellen Baumfallgefahr aus den umliegenden Waldgrundstiicken der
Flur-Nr. 849/2, 851/3 + 783 muss die Baumfallgefahr ebenfalls im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens beurteilt werden.

§8
ALTLASTEN
Uber Altlasten und Schadensfiile im Bereich der neuen Baurechtsfldchen liegen keine

Erkenntnisse vor.
Es wird empfohlen, bei den erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich

fachkundig untersuchen zu lassen.

§9
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hauzenberg, den ...0.2. NOY. 2020 _______ STADT HAUZENBERG

bauer
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Hinweise

1) TELEKOMMUNIKATION
Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,

dass Strallen eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige

Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation
bezuglich Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen

zu machen.

2) STROMVERSORGUNG
Laut Lageplan des Elektro-Energieversorgers befinden sich unmittelbar an den

betroffenen Fldchen keine Versorgungsanlagen; lediglich Hausanschliisse zu den
bestehenden Anwesen. Bei Ausfithrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die

bestehenden Stromversorgungs-Kabel geachtet werden.
Bei den Kabelhausanschlissen dirfen nur marktiibliche Einfiihrungssysteme verwendet

werden, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind.
Prafnachweise sind vorzulegen.

3) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER
Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unverandert.
Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Riickstauebene, so ist nach DIN 1986

ein Rickstauverschluss einzubauen.

4) LANDWIRTSCHAFTLICHE und FORSTWIRTSCHAFTLICHE

BEWIRTSCHAFTUNG
Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen und

forstwirtschaftlichen Nutzflichen ist eine Beeintrachtigung durch Geruch, Liarm, Staub
und Erschitterungen — auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten — nicht
auszuschlieBen und muss vom jeweiligen Bauwerber/Grundstiickseigentiimer

hingenommen werden.

5) DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde

gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
“
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Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder

den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstidnde vorher freigibt oder die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiliqung

e Am 20. Januar 2020 hat der Stadtrat von Hauzenberg die Aufstellung der
Erweiterung einer Ortsabrundungssatzung Tiessenhdusl beschlossen.

~ e In der Zeit vom 13.05.2020 bis 15.06.2020 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt

e In der Zeit vom 04.05.2020 bis 10.06.2020 fand die Fachbestellenbeteiligung
statt

¢ Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

o Am 13. Juli 2020 wurde in der Bauausschusssitzung beschlossen, die Planung
in Teilen anzupassen und eine erneute Beteiligung durchzuftihren.

e In der Zeit vom 11.08.2020 bis 28.08.2020 fand die erneute Offentlichkeits-
beteiligung statt

e In der Zeit vom 19.08.2020 bis 04.09.2020 fand die erneute Fachbestellen-
beteiligung statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

«Am 12. Oktober 2020 fand die Abwagung und der Satzungsbeschluss statt
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Stadtebau und Naturschutz/Umweltauswirkungen

a) Stadtebau

Mit dem Antrag auf Erlass einer Erweiterung der Ortsabrundungssatzung soll
Baurecht fur ein Wohnhaus auf dem Grundstiick des Flurstiickes 851/1, Gemarkung
Wotzdorf geschaffen werden.

Im Jahre 1981 wurde fiir dieses unbebaute Grundstiick eine Baugenehmigung zur
Errichtung eines Einfamilienhauses erteilt.

Das Bauvorhaben wurde jedoch nicht umgesetzt; eine Bebaubarkeit dieses
Grundstiickes wurde daher grundsatzlich vor Jahren bereits positiv beurteilt.

Diese Flache ist jedoch augenblicklich dem Auf3enbereich zuzuordnen.

b) Naturschutz / Umweltauswirkungen:

Zum Zeitpunkt der Planung war — im Gegensatz zum Luftbild — das Grundstlick ohne
die Geholze in der zukiinftigen Baurechtsflache.

Die entsprechende Rodung wurde wahrscheinlich widerrechtlich durchgefihrt.
Deshalb wird in der Eingriffsregelung ein héherer Kompensationsfaktor gewahit: 0,65

Mit der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung , Tiessenhdusl* wird neues Baurecht
in_sehr geringem Umfang geschaffen; eine gréere Entwicklung ist nicht geplant.
Der Bereich Tiessenhdusl wird sich durch den Erlass dieser Erweiterung nur
unwesentlich verdndern.

Auf das Landschaftsbild werden sich daher keine nichtvertretbaren Auswirkungen
ergeben.
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