SATZUNG
uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Tiessenhausl der
Stadt Hauzenberg

AUf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuches - BauGB - erlant die
Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Tiessenhausl der
Stadt Hauzenberg werden geman den im beiliegenden Lageplan,
M 1:5000, ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Be-

standteil dieser Satzung.
§2

Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Soweit flr ein
Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereiches eine verbindliche
Bauleitplanung aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zu-
|assigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

1. In den Schnitten und Ansichten mufB das best. und geplante Gelande
mit HOhenkoten bezogen auf die Oberkante fertiger Fuboden im
Erdgeschoss dargestellt werden. Diese HOhenkoten sind auch im Erd-
geschossgrundriss zumindest an den Gebaudeecken und an den
Grenzpunkten des Grundstlickes darzustellen.

2. Fallt das Gelande mehr als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist ein Gebdude
mit Untergeschoss und Erdgeschoss zu errichten.

3. Fallt das Gelande weniger als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist ein Ge-
baude mit Erdgeschoss und Dachgeschoss bzw. Obergeschoss zu er-
richten.

Planungsvorschlag:

4. Bauweise UG +EG, Satteldach, Dachneigung 25-30°, Dachgaupen unzu-
lassig, Firstrichtung zwingend parallel zur Ldngsseite des Gebdudes
und zu den HOhenlinien. SockelhGhe max. 0,3 m, Kniestock unzulas-
sig,konstruktiver DachfuB zulassig, jedoch max. 0,5 m von RohfuBbo-
den bis Oberkante Pfette, das Verhaltnis von Ldnge zu Breite des Ge-
baudes darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

5. Bauweise EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Dachgauben
zulassig, bei einer Dachneigung von mind. 30°, jedoch max. 2 Stlick
pro Dachfiache mit einer EinzelgréBe von max. 1,5 m2 Vorderflache,
Abstand der Dachgauben untereinander und vom Ortgang mind. 2,0
m, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes, So-
ckelhGhe max. 0,3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1,2 m bei senk-
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6.

rechter Holzverschalung des Kniestocks (der Kniestock bemisst sich
von RohfuBboden bis Oberkante Pfette), das Verhaltnis von Lange zu
Breite des Hauses darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

Bauweise EG + 0G, Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Dachgauben
unzulassig, Firstrichtung zwingend parallel zur Lidngsseite des Geb3u-
des, Sockelhdhe max. 0,3 m, Kniestock unzulassig, konstruktiver Dach-
fuB zuldssig, jedoch max. 0,5 m von RohfuBboden bis Oberkante Pfet-
te, das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes sollte 1,3 : 1 nicht

unterschreiten.
Pro Wohngebaude durfen nur drei Wohneinheiten geschaffen wer-

den.

Die Festsetzungen in Absatz 1 bis 7 gelten nur flr die im Lageplan
MaBstab 1: 5000 schraffiert dargestellten Neubauflachen.

In die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsraume an den nord-
westlichen und stddstlichen Gebdudeseiten von Wohngebaudeneu-
bauten bis zu einem Abstand von 100 m zur StaatsstraBe sind Fenster
mit der Mindestschallschutzklasse 3 (35-39 dB) einzubauen (vgl. dazu
die VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtung").

Soweit Balkontlren, Rollladenkasten oder ahnliche Bauteile vorgese-
hen sind, mussen diese ebenfalls das 0.9. bewertete Schalldimm-Man
aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter LUf-
tungseinheit wird empfohlen.

Auf der zur StraBe abgewandten Gebaudeseite von Wohngebaude-
neubauten kdnnen Fenster mit einem um 5 dB bewerteten Schall-

damm-MaB verwendet werden.

§4

Diese Satzunag tritt mit ihrér Bekanntmachung in Kraft.

[

Hinweise:

Der Beginn aller Bauarbeiten einschlieBlich Pflanzungen im Bereich
von Stromleitungen ist der OBAG, Regionalzentrum Hauzenberg, zu
melden. Erforderliche Abstédnde von Gebadudeteilen zur 20-kV-
Freileitung werden im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsver-

fahren geklart.

. Der Abfluss des StraBenwassers ist in der bisherigen Form zu dulden.

Anderungen des Abflusses sind nur im Einvernehmen mit der Stadt
zulassig. Der Grundstuckseigentimer hat die Kosten zu tragen.

. Die Eigentimer der bebauten Grundstlicke haben eine (ibliche Be-

wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke zu
dulden.



Bedriundung:
Im Bereich des Ortsteils Thiessenhausl sind in den letzten Jahren um-

fangreiche NeubaumapBnahmen und teilweise Um- und Anbaumagnah-
men getatigt worden. Durch diese Bautatigkeit hat sich in diesem Be-
reich eine wWwohnhebauung von einigem Gewicht entwickelt. Nachdem
aus diesem Bereich und fur diesen Bereich immer wieder Nachfragen
nach Baugrundsticken eingehen, ist deshalb der ErlaB einer Ortsabrun-
dungssatzung erforderlich, um eine geordnete bauliche Entwicklung zu
gewahrleisten.

Nachdem der Flachennutzungsplan entsprechend geandert wurde, ist
die Entwicklung der Ortsabrundungssatzung aus dem Flachennutzungs-

plan erfolgt.
Hauzenberg, den 16. November 1999 STADT HAUZENBERG

Zechmann, 1. BUrgermeister

Verfahrensvermerk: | ¢ ;{,_;}"l-‘

Die Ortsabrundungssatzung Tiessenhdusl wurde von der Stadt Hauzen-
berg gem. § 34 Abs. 4 BauGB am 01. Marz 1999 beschlossen.

Die Ortsabrundungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung gem. § 34
Abs. 5 BauGB i.V. mit § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Das ist am 15. Dezember 1999. Die Ortsabrundungssatzung sowie Ort und
Zeit der Auslegung wurden ortsublich am 15. Dezember 1999 durch

Amtsblatt bekanntgemacht.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber
die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspruche
flr Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und Uber das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird auf-

merksam gemacht.

Geman § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften fur die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu werden die §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB im Wortlaut bekanntge-
geben:

§ 214 - Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften ber die Aufstel-

lung des Flachennutzungsplan nd der Satzungen



(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Ge-
setzbuches ist flr die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans und
der Satzungen nach.diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften Uber die Beteiligung der Blrger und der Trager of-
fentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, §§ 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9 Satz
2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind: da-
bei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzel-
ne berUhrte Trager Offentlicher Belange nicht beteiligt oder bei An-
wendung des § 3 Abs. 3 Satz oder des § 13 die Voraussetzungen flr
die Durchfuhrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften ver-
kannt worden sind;

2. die Vorschriften Uber den Erlduterungsbericht und die Begriindung
des Flachennutzungsplans und der Satzungen sowie ihrer Entwiirfe
nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und
§ 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der
Erlduterungsbericht oder die Begriindung des Flaichennutzungs-
plans oder der Satzungen oder ihrer Entwrfe unvollstandig ist;

3. ein BeschluB der Gemeinde Uber den Flichennutzungsplan oder die
Satzung nicht gefaBt, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit
der Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Satzung
verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlduterungsbericht oder
die Begriindung in den flr die Abwagung wesentlichen Beziehungen
unvolistandig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu ertei-
len, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fr die Rechtswirksamkeit der Bauleitpldne ist auch eine Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans zum Flichen-
nutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstiandigen Bebau-
ungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten
dringenden Grinde flr die Aufstellung eines vorzeitigen Bebau-
ungsplans nicht richtig beurteilt worden sind:;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daB hierbei
die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende geordnete stid-
tebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist:

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt
worden ist, dessen Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften einschlieBlich des § 6 sich nach Be-
kanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4.im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne
daB die geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt wor-

den ist.



(3) FUr die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der
BeschluBfassung Uber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im Abwa-
gungsvorgang sind nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das

Abwagungsergebnis von Einflul gewesen sind.

215 - _Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwdqung

(1) Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fal-
len der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenuber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Hauzenberg, den 16. Dezember 1999
STADT HAUZENBERG

Zechmann, 1. BUrgermeister
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