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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
"RARBERG"

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB erlasst die Stadt Hauzenberg folgende
Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les Rafiberg.

§ 1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles RalRberg der Stadt Hau-
zenberg werden gemal der in den beiliegenden Lageplédnen ersichtlichen Darstellun-
gen festgelegt.

Malfstabe der Lagepldne 1:1000 und 1:5000 vom 04.06.2013.

Die Lagepléane sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulds-
sigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Fiir die in den beiliegenden Lageplanen farbig (braun) gekennzeichneten neu
bebaubaren Flachen gelten zudem folgende Festsetzungen:

1) Es sind nur Bauvorhaben zuldssig, welche einem Dorfgebiet (MD) nach
§5 BauNVO (i. d. Fassung v. 23.01.1990)) entsprechen.

Nicht zugelassen sind: (gemaR § 1 Abs. 5 + 6 BauNVO):

e Gartenbaubetriebe nach § 5 Abs. 2, Pkt. 8 BauNVO
e Tankstellen nach § 5 Abs. 2, Pkt. 9 BauNVO
e sowie die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO - (Vergnigungsstéatten)

2) Die Grundflachenzahl GRZ darf max. 0,3 betragen.
3) Firstrichtungen sind frei wahlbar.

4) Zulassige Dachformen:

e Satteldach, Schopfwalmdach (20 - 30° Dachneigung)
e Pultdach, héhenversetztes Pultdach (15 - 25° Dachneigung)
e Walmdach (15 - 25° Dachneigung)
e Flachdach (max. 30% der Gebaudegrundfiache)

4a) Dacheindeckungen:

Zulassig sind nur:  Dachziegel, naturrot oder braun; Dachbepflanzung;
Dachbekiesung oder Platten (nur bei Flachdachern);
Blecheindeckung, (wobei unbeschichtete kupfer-, zink-, und
bleigedeckte Dachflachen unzuldssig sind).

5) Max. zuldssige Wandhdéhe = 7,00 m
Als Wandhohe gilt das Mafl? von der bestehenden Geléndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (traufseitig gemessen).

6) Pro neuem Wohngebaude dirfen nur max. 2 Wohneinheiten geschaffen werden.

7) Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich von Zufahrten zu biindeln.

Jomniacs s e TS e S e e e A e e o e e s S ey S ol e A e T e P el e e Yt o) v |
Architekturblro FelRl & Partner Seite 1



8) Die Baugrundstiicke sind liber bereits bestehende Zufahrten zu erschlielen.
9) Sockelmauern aller Art sind unzulassig.

10) Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Hauszugénge sind zwin-
gend versickerungsfahig auszubilden.

11) Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Grundstickes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

12) Je 200 m? Grundstiicksflache ist ein ortstypischer, heimischer Laubbaum II.
Wouchsklasse (ll. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.

13) Entlang der Auflengrenze der dargestellten Flache der Ortsabrundungssatzung
ist, als naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme, eine Ortsrandeingriinung in
der planlich festgelegten Breite auf den Flurnummern 176, 25/5, 19 und 32 vor-
zunehmen. (Siehe dazu Darstellung auf beiliegendem Lageplan, M 1:1000).

Folgende Bepflanzung ist dabei zu erstellen.

A) Bdume:

Es sind gemal Plandarstellung insgesamt 8 Badume zu pflanzen.
Zulassig sind dabei nur ortstypische, heimische Laub- bzw. Obstbdume
Pflanzqualitdt: Hochstamme 3 x v., STU mind. 18 - 20 cm.

B) Stréucher:

Entlang der Nord-, Ost- und Sudseite des Geltungsbereiches ist, wie planlich
dargestellt, eine geschlossene Strauchpflanzung zu erstellen

Pflanzqualitat: ~ Strducher 2 x v. 60 — 150 cm je nach Art

Pflanzdichte: 1 Pflanze je 1,5 m?, in Gruppen zu 3 — 7 Stiick, je nach Art.

14) Zur Entwasserung der Bauflachen dlrfen Abwasser und Oberflachenwésser aller
Art, einschlieBlich der privaten Verkehrsflachen, nicht auf den StraBengrund der
angrenzenden GemeindestralRe bzw. in die Strallenentwasserungsanlage abge-
leitet werden.

15) Die gultigen Unfallverhlitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und
die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskinfte
darlber sind von der E-ON/Bayern, Pointenstr. 12, 94209 Regen, Tel.
09921/955-0, zu erhalten.

Das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von B&dumen
und Strduchern, ist der E-ON Bayern AG rechtzeitig zu melden.

Der Schutzabstand von 10 m beiderseits von oberirdischen Leitungen ist von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.

§3

Soweit flr ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereiches eine verbindliche
Bauleitplanung aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 30 BauGB.
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Hinweise:

1. Die Loschwasserbereitstellung ist durch die Stadt Hauzenberg in Absprache mit
dem Kreisbrandrat sicherzustellen.

2. Die Eigentlimer der bebauten und bebaubaren Grundstiicke haben eine iibliche
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke zu dulden.

3. Fur jedes Geb&ude wird die Nutzung der Sonnenenergie mittels Solaranlagen
oder Photovoltaikanlagen sowie Anlagen und Leitungen fir Kraft-Warme-
Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeu-
gung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, empfohlen.

4. Es wird weiterhin empfohlen, dass die Beheizung der Gebiude mit erneuerbaren
Energietragern erfolgen soll.

5. Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend §1a
Wasserhaushaltsgesetz werden die Bauwerber auf die technischen Moglichkeiten
hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wasser-
sparende Technologien sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Garten-
bewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken erreicht.

6. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege — Archdologische Aulenstelle Landshut — zu melden.

7. Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten.

Flr jedes neu zu errichtende Geb&ude wird der Einbau einer Regenwasserzister-
ne mit mind. 5 m® Nutzinhalt zur hauseigenen Brauchwassernutzung empfohlen.

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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BEGRUNDUNG:

A. Anlass und Erfordernis der Planung

Durch Anfragen von Familienmitgliedern der Grundstiickseigentimer nach Baumdg-
lichkeiten ist der Bedarf nach Baugrundstiicken im Bereich Ral3berg gestiegen.

Eine Bebauung der im Plan dargestellten Grundsticke ist grundsatzlich moglich.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der Stadtrat
von Hauzenberg die Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

B. Planungsrechtliche Situation

Im rechtsgliltigen Fldchennutzungsplan ist der Ortsbereich RalRberg als Dorfgebiet
(MD) ausgewiesen.

Die in der Ortsabrundungsatzung erweiterten Bereiche sind dabei als landwirt-
schaftliche Nutzflache ausgewiesen.
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C. Beschreibung des Planungsgebietes

Die Stadt Hauzenberg liegt im Nordosten des Landkreises Passau.

Der durch die vorliegende Ortsabrundungssatzung erfasste Bereich "RalRberg" liegt
etwa 5 km vom Ortszentrum der Stadt Hauzenberg entfernt in westlicher Richtung.

Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 20 km.
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D. Stadtebauliche Konzeption

Die mogliche neue Bebauung liegt direkt angrenzend an das MD RaRberg und ist
stadtebaulich vertraglich.

Als ortsraumlicher Abschluss wird im Bereich von neuen Bebauungen eine Orts-
randeingriinung erstellt.

Der Abstand zur Staatsstrale St 2128 betragt zwischen ca. 200 und 400 m.

E. ErschlieBung

a) Verkehrserschlieffung

Die gesamte Ortschaft Raliberg ist verkehrlich durch die bestehenden Gemeinde-
stralden gut erschlossen.

Neue Baumaoglichkeiten sind Uber die bestehenden Stralten maglich.
Die Errichtung von neuen Straf3en ist nicht erforderlich.

b) Strom-/Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Bayern AG und ist gesichert.
Ein Gasanschluss ist nicht vorhanden und derzeit nicht geplant.
c) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des gesamten Dorfgebietes RaRberg ist durch die Stadt
Hauzenberg sichergestellit.

d) Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung kann durch die bestehenden Klaranlagen und das beste-
hende Kanalleitungsnetz der Stadt Hauzenberg sichergestellt werden. Ein wasser-
rechtliches Verfahren fir die Abwasseranlage Hauzenberg lauft derzeit.

e) Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung kann durch das bestehende Leitungsnetz der
Stadt Hauzenberg sichergestellt werden.

f) Loschwasserversorgund

Eine mengenmélig ausreichende Léschwasserversorgung ist durch die Stadt Hau-
zenberg sichergestellt

e —e— e e e e e e e e s
Architekturbliro Fell & Partner Seite 5



UMWELTBERICHT:
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Rai¥sg

Luftbild der Ortschaft RaRberg

SCHUTZGUT FLORA UND FAUNA

Beschreibung:

Bei den betroffenen Erweiterungsflachen handelt es sich um intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flir Natur und Land-
schaft haben;

Flachen hoherer Bedeutung, wie

e  Flachen nach den Listen 1b und 1c,

e  Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG,

e  Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflachen,
werden durch die Uberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Es handelt um anthropogen stark beeinflusste Grundstiicksflichen ohne erhaltens-
werte Substanz.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren und Pflanzen ist entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung mit regelméaRiger Diingung fur die bebauba-
ren Grundstlicksteile eingeschrénkt.
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Auswirkungen:

Die Tier- und Pflanzenwelt wird durch neu bebaute bzw. versiegelte Flachen, auch

wahrend der Bauphasen, gestort.

In den textlichen Festsetzungen zur Satzung wird festgelegt, dass:

e  Versorgungsleitungen im Bereich von Zufahrten zu biindeln sind.

e Tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile, wie z.B. Sockelmauern, nicht
zuldssig sind.

Malnahmen zur Be- und Durchgriinung sind in den textlichen Festsetzungen festge-
legt.

Ergebnis:

Das Grundstlick hat derzeit keine besondere 6kologische Wertigkeit.
Es ist deswegen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen baubedingt von
einer mittleren, ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Die betroffenen Grundstiicke werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, re-
gelmafig gedingt und gemaht. Aufgrund dieser intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung mit regelmafiger Dingung ist der Eintrag von landwirtschaftlichen Schadstoffen
in den Boden gegeben. Altlasten sind nicht bekannt.

Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Nutzflachen verandert und Oberbdden wahrend der Bauphasen
zwischengelagert.

Durch die Anlage von Gebduden, Zufahrten und Stellplatzen (GRZ = 0,3), kénnen bis
zu ca. 30 % der Fléche dauerhaft versiegelt werden.

Durch diese Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den Boden, da
offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter- und Pufferme-
dium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschittungen kann es zu Bodenver-
dichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.

Der landwirtschaftliche Schadstoffeintrag entfallt.

Ergebnis:

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der moglichen Versiegelungen sind
baubedingt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, bezlglich der betriebs- und
anlagebedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:
Oberflachengewasser und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Durch die leichte Neigung des Gesamtgrundstlickes ist der Flurabstand zum Grund-
wasser unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstticken, ist
ein Eindringen von Gebauden in das Grundwasser nicht zu erwarten. Vereinzelte
Schichtwasservorkommen sind jedoch naturgemaf maglich.
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In das Grundwasser, auf Grund der regelmaRigen Diingung der landwirtschaftlichen
Nutzflache, eindringende Schadstoffe, sind nachhaltig negativ zu beurteilen.

Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten und regelmaRig (iberschwemmte
Bereiche (Auerschutz) bleiben unberiihrt.

Auswirkungen:

Die versickerungsfahige Flache innerhalb des Planbereiches betragt bei einer GRZ
von 0,3 mind. ca. 70 %. Eine mdglichst flachige Versickerung ist somit gewahrleistet.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Hauszugénge werden als
zwingend versickerungsfahig festgelegt.

Weiters wird flr die Erweiterungsflache empfohlen, jeweils eine Regenwasserzisterne
mit 5 m*® Nutzinhalt fir die hausinterne Brauchwassernutzung zu erstellen.

Auf der gesamten Flache wird, durch die moglichen Versiegelungen, der Oberfl3-
chenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasserneubildungsrate geringfiigig verrin-
gert.

Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in
das Grundwasser.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen maglich. Betriebs- und anlagebedingt sind nur geringe Auswir-
kungen zu erwarten.

Beim Oberflachenwasser sind bau- anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit moglich.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Beschreibung:

Es handelt sich um eine geringfligige Erweiterung bzw. den Lickenschluss der Ort-
schaft RalRberg.

Bedingt durch die regelmaRige Dingung ist derzeit von der Ublichen Geruchsbelésti-
gung fiir die Nachbarbebauungen auszugehen.

Auswirkungen:

Durch die mdgliche Bebauung auf den betroffenen Grundstiicken wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehodriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich be-
eintrachtigt. Lokale Luftstrdmungen, Windsysteme, sind nicht betroffen.
Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die derzeitige landwirtschaftli-
che Nutzung verursacht werden, entfallen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind bau- anlage- und betriebsbe-
dingt geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Beschreibung:
Die Ortschaft Raflberg hat einen dorflichen Charakter und wird gepragt von den
landwirtschaftlichen Anwesen.

Auswirkungen:

Durch die mdglichen neuen Bebauungen welche direkt an die vorhandene Bebauung
anschlie®en bzw. Baullicken schlieften wird der Charakter des Dorfes nicht nachhal-
tig gestort.

Wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch Baumaschinen,
Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in Mitleidenschaft gezo-
gen.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung wird dem Bestand angepasst.

Die méglichen neuen Bebauungen beeintrachtigen weder exponierte, weithin sichtba-
re Hohenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Ele-
mente (z.B. Kuppe mit Kapelle, 0.4.).

MaRgebliche Erholungsraume sind nicht betroffen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist bau- anlage und be-
triebsbedingt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkméler gem. Denkmalschutzgesetz
noch andere Kultur- und sonstige Sachgtter vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachgiter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZGUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgiitern zu erkennen.

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemaf §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fiir den Klima-
schutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein Instrument zur Ord-
nung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe, Klimaschutzaspekte in die
Bauleitplanung und somit in die Abwégung einzubinden, sowohl durch Festsetzung
von Malnahmen die dem Klimaschutz dienen und somit dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die die Anpassung an den Klimawandel fordern.
Weiterhin soll die Bauleitplanung gemaR §1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten.

= —————— e
Architekturbliro Fel3l & Partner Seite 9



Sie soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit klimabe-
zogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

e Bei allen Gebauden besteht auf Grund der Nichtfestlegung der Firstrichtungen
die Mdglichkeit passive sowie solare Sonnenenergienutzungen auf den Dachern
zu schaffen.

e Durch die festgelegten Baumpflanzungen entsteht eine CO,-absorbierende Wir-
kung mit Erhdhung der Verdunstung, Reduzierung der Luftfeuchtigkeit und der
Windgeschwindigkeit. Schadstoffe werden gefiltert und somit die Luftqualitat ver-
bessert.

e Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle gem. textlichen
Festsetzung einzuhalten.

e Fir jedes Gebdude wird die Nutzung der Sonnenenergie mittels Solaranlagen
oder Photovoltaikanlagen sowie Anlagen und Leitungen fiir Kraft-Warme-
Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeu-
gung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, empfohlen.

e Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Geb&ude mit erneuerbaren Energie-
tragern erfolgen soll.

e Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.

e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt not-
wendige Mal3.

e Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsféahigen Belagen.

e Aufgrund der geringen Flache der zusatzlichen Baumdéglichkeiten hat die Ortsab-
rundungssatzung keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.

e Vor dem Hintergrund der geplanten Festsetzungen sind diesbezliglich keine ne-
gativen Veranderungen zu erwarten.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCH-
FUHRUNG UND BE| NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

a)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Erweiterung bzw. Liickenschliefung der Ortschaft RaRberg entwickelt sich
der Umweltzustand so, wie in den vorgenannten Punkten aufgezeigt.

b)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung vor-
aussichtlich auf Dauer weiter bestehen bleiben.

Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung bliebe auch der ungtinstige
Stoffeintrag in das Grundwasser durch die regelméRige Dingung beibehalten.
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VERMEIDUNGS- UND VERRINGERUNGSMASSNAHMEN

Unter § 2 (Textliche Festsetzungen) sind entsprechende Vermeidungs- und Verringe-
rungsmalinahmen der Umweltauswirkungen, welche alle Schutzgliter betreffen, fest-
gelegt.

AUSGLEICH / NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen und die Ergebnisse wird
hier verwiesen. Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind Ausgleichsmaf3nahmen
erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fur die Festlegung der Ausgleichsmalinahmen wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, angewendet.

Er teilt sich in mehrere Schritte auf.

Schritt 1:

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen des der-
zeitigen Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung fiir Bedeutung fiir Bezeichnung
Naturhaushait und Naturhaushalt und
Landschaftsbild Landschaftsbild
(Kategorie I) (Kategorie ll)
unterer oberer unterer oberer
Wert Wert Wert Wert
Arten und X intensiv genutztes
Lebensrdume Grlinland
Boden X intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen
Wasser X Eintragsrisiko von Nahr-
und Schadstoffen
Klima und Luft X keine kleinklimatisch
wirksamen
Luftaustauschbahnen
Landschaftshild X Ortsabrundung

Die Flache ist nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren einzuord-
nen in Kategorie I.

Schritt 2:
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der Planung

Aufgrund der moglichen Versiegelung bei einer GRZ von 0,3 handelt es sich nach der
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet mit niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad = Typ B.
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Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsmafnahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ B bei 0,2 - 0,5.
Fur die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
wird der Mittelwert von 0,35 angesetzt.

a) Auszugleichende Flachen (braun dargestellt)

Gesamte erganzte Nettobauflachen (braun dargestellt) =5.891 m?

b) Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache:
5891 m? x 0,35 =2.062m?

Die GréRe der naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsfléache betragt 2.062 m>.

Schritt 4:

Auswah| geeigneter Fldchen und naturschutzfachl. sinnvolle Ausgleichsmalnahmen

Im vorliegenden Fall ist es sinnvoll, dass die AusgleichsmaRnahmen direkt im An-
schluss an die neuen Bauparzellen als Ortsrandeingriinungsflachen geschaffen wer-
den.

Grofie der Ausgleichsflache:

Die im Plan dargestellte Ausgleichsflache hat eine Gréfie von 2.109 m? und ist somit
groler als die naturschutzrechtlich notwendige Ausgleichsflache von 2.062 m?

_-——
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Ausgleichsmallnahmen:

Folgende Ausgleichsmafinahmen sind auf den planlich gekennzeichneten Flichen
der Flurnummern 1786, 138, 25/5, 19 und 32 vorzunehmen.

Entlang der in den beiliegenden Lageplédnen dargestellten Aufengrenze der Erweite-
rung ist folgende Bepflanzung zu erstellen.

A) Baume:

Es sind gemaR Plandarstellung insgesamt 10 Baume zu pflanzen.
Zulassig sind dabei nur ortstypische, heimische Laub- bzw. Obstdume

Pflanzqualitat: Hochstdmme 3 x v., STU mind. 18 - 20 cm.

B) Straucher:

Entlang der Nord-, Ost- und Siidseite des Geltungsbereiches ist, wie planlich darges-
tellt, eine geschlossene Strauchpflanzung zu erstellen

Pflanzqualitat: Straucher 2 x v. 60 — 150 cm je nach Art
Pflanzdichte: 1 Pflanze je 1,5 m?, in Gruppen zu 3 — 7 Stiick, je nach Art.

DINGLICHE SICHERUNG

Um die Sicherung des angestrebten Zustandes der festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen nach Art. 6a BayNatSchG auf den privaten Grundstiicken zu ge-
wahrleisten, ist die Bestellung einer unbefristeten, beschrankt personlichen Dienst-
barkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Passau
— Untere Naturschutzbehorde — erforderlich.

Fur den Vollzug ist die Kommune zustéandig.

Die dingliche Sicherung hat noch vor Baubeginn zu erfolgen.

Beginn und Ende der Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen sind der unteren Natur-

schutzbehorde am Landratsamt Passau anzuzeigen, damit die gewollte Umsetzung
und die Ausfiihrung dokumentiert wird.

GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION (,BILANZ*)

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten MaRnahmen auf den
Ausgleichsflachen ist der Eingriff in Natur und Landschaft unter Berlicksichtigung aller
Schutzglter vollstdndig kompensiert.

= — e
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VERFAHRENSVERMERKE

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB mit Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
2 BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiinrt.

1.

Aufstellungsbeschluss
Der Bauausschuss der Stadt Hauzenberg hat am 18.03.2002 die Aufstellung
der Ortsabrundungssatzung "RaRberg" beschlossen.

Offentliche Auslegung
Der Satzungsentwurf gemaR wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.04.2002
bis 17.05.2002 offentlich ausgelegt.

Erneuter Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat von Hauzenberg hat am 30.07.2012 erneut die Aufstellung der
Ortsabrundungssatzung "Raflberg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 2 BauGB am 07.09.2012 orts-
ublich durch das Amtsblatt bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Vom 02.11.2012 bis 03.12.2012 wurde der Offentlichkeit durch Auslegung des
Satzungsentwurfes im Rathaus gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Erneute Beteiligung der beriihrten Offentlichkeit
Die erneute Beteiligung der beriihrten Offentlichkeit erfolgte vom 12.06.2013 bis
05.07.2013. (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute Beteiligung der beriihrten Fachstellen
Die erneute Beteiligung der beriihrten Fachstellen erfolgte vom 13.06.2013 bis
04.07.2013. (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss

In der Sitzung vom 15.07.2013 beschloss der Bauausschuss nach Durchfiih-
rung des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 BauGB und Abwéagung der einge-
gangenen Stellungnahmen die Ortsabrundung "Ralberg" gem. § 10 BauGB als
Satzung.

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Ortsabrundung "RaRberg" wurde gem. § 35 Abs. 6
i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am 02.08.2013 ortslblich durch Amtsblatt bekannt
gemacht.

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt die Erweiterungssatzung in der Fassung vom
17.07.2013 in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Ortsabrundungssatzung "RaRberg" wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber
den Inhalt Auskunft erteilt. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden kann.

28. Okt. 2013

Hauzenberg, den...... 70 &Y 1

1. Bilrgsrmeisterim
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