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ERWEITERUNG
DER

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
"KROPFMUHL"

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB erlasst die Stadt Hauzenberg folgende
Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les Kropfmiihl.

§1
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kropfmiihl der Stadt Hau-
zenberg werden gemal den in den beiliegenden Lageplénen ersichtlichen Darstel-

lungen festgelegt.
Mafstabe der Lageplane 1:1000 und 1:5000 vom 17.07.2013.
Die Lagepléne sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Fir die in den beiliegenden Lagepldnen dargestellte Erweiterungsfliche der
Ortsabrundungssatzung gelten folgende Festsetzungen:

1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

2) Die Grundflachenzahl GRZ darf max. 0,3 betragen.
3) Firstrichtungen sind frei wahibar.
4) Zulassige Dachformen:

e Satteldach, Schopfwalmdach (20 - 32° Dachneigung)
¢ Pultdach, héhenversetztes Pultdach (15 - 25° Dachneigung)
e Walmdach (15 - 25° Dachneigung)
e Flachdach (max. 30% der Gebdudegrundflache)

5) Max. zulassige Wandhdhe = 6,50 m
Als Wandhbhe gilt das Mal} von der bestehenden Gelandeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (traufseitig gemessen).

6) Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgendes festgelegt:
,Die Auflenbauteile von Wohngebaudeneubauten oder von &hnlich schutzwiirdi-
gen Gebéduden sind mindestens so auszubilden, das ein resultierendes Schall-
damm-Mal R’ wres von 35 dB nicht unterschritten wird.
Soweit Balkontiren, Rollladenkasten oder &hnliche Bauteile vorgesehen sind, ist
darauf zu achten, dass das resultierende Schallddmm-MaR nicht verschlechtert
wird. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Liiftungseinheit wird
empfohlen.
Bei der Bemessung und Ausflihrung der SchallschutzmalRnahmen sind die Be-
stimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® — Anforderungen und
Nachweise — und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 — Ausfiihrungsbeispiele und Re-
chenverfahren — (jeweils Ausgabe November 1989) sowie die Berichtigungen zu
DIN 4109/11.89; DIN 4109 Bbl. 1/11.89 und DIN 4109 Bbl. 2/11.89 zu beachten.
Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate wird auf Abschnitt 5.4
der DIN 4109 hingewiesen (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6 ,Raumlufttechnik,
Teil 6: Luftung von Wohnungen; Anforderungen, Ausflihrung, Abnahme; VDI-
Laftungsregeln” — Ausgabe Oktober 1998).”
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7) Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich von Zufahrten zu biindeln.
8) Die Baugrundstiicke sind Uber bereits bestehende Zufahrten zu erschliefien.
9) Sockelmauern aller Art sind unzulassig.

10) Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellpldtze und Hauszugénge sind zwin-
gend versickerungsfahig auszubilden.

11) Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Grundstiickes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

12) Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen sind auf den planlich gekenn-
zeichneten Flachen durchzufiihren.

Folgende Bepflanzungen sind dabei zu erstellen.

A) Baume:

Pflanzdichte: 1 Baum je 150 m? innerhalb der gekennzeichneten Flache.
Pflanzqualitdt: Hochstdmme 3 x v., STU mind. 18 - 20 cm.

Zulassig sind dabei nur ortstypische, heimische Laub- bzw. Obstbdume

B) Stréucher:

Pflanzdichte: 1 Pflanze je 3 m? innerhalb der gekennzeichneten Flache,
in Gruppen zu 3 ~ 7 Stiick, je nach Art.

Pflanzqualitdt:  Strducher 2 x v. 60 — 150 cm je nach Art

Zulassig sind dabei nur ortstypische, heimische Straucher.

13) Die zeichnerisch dargestellten bestehenden geschlossenen Baum- und Strauch-
pflanzungen sind zu erhalten.

14) Die planlich dargestellte Flache des kartierten Biotops ist zwingend zu erhalten.
Eingriffe jedweder Art sind in diesem Biotop unzuldssig, aufer die untere Natur-
schutzbehorde erlaubt schriftlich nach Ortsbesichtigung Biotop erhaltende bzw. -
fordernde Eingriffe.

15) Fir Anbauten an den Bestand und fiir Neubauten bzw. neue Zaunanlagen wer-
den folgende Absténde zu den Grenzen der offentlichen Strafienverkehrsflache

festgesetzt:
Gebaude: mind. 3,0 m Abstand
Zaune: mind. 1,0 m Abstand

16) Zur Entwasserung der Bauflachen dilirfen Abwasser und Oberflachenwésser aller
Art, einschliellich der privaten Verkehrsfldchen, nicht auf den StralRengrund der
angrenzenden Gemeindestrafle bzw. in die StraRenentwésserungsaniage abge-
leitet werden.

17) Die gliltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und
die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte
daruiber sind zu erhalten von der Bayernwerk AG, Regen Tel. 09921/955-0.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaRRnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Bidumen
und Struchern, ist der Bayernwerk AG rechtzeitig zu melden und mit dieser ab-
zustimmen.
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§3
Hinweise:

1. Die Grundversorgung fir Loschwasser ist Uiber Hydranten gesichert. Zuleitung DN
125 vom Behélter Ruhmannsberg mit 700 m® Inhalt. Druckverhéltnisse sind aus-
reichend (ca. 5 bar). Bei der Instandhaltung bzw. Errichtung der &ffentlichen
Léschwasserversorgung missen die technischen Regeln "Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V." (DVGW), insbesondere die Arbeitsblatter W 405
"Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung"
und W331 "Hydrantenrichtlinie" berlicksichtigt werden.

2. Die Eigentlimer der bebauten und bebaubaren Grundstiicke haben eine Ubliche
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke zu dulden.

3. Fir jedes Gebaude wird empfohlen, dass die Beheizung der Geb&dude mit er-
neuerbaren Energietragern erfolgen soll.

Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten.

5. Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend §1a
Wasserhaushaltsgesetz werden die Bauwerber auf die technischen Mdglichkeiten
hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wasser-
sparende Technologien sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Garten-
bewdsserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken erreicht.

6. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege — Archdologische Aufienstelle Landshut — zu melden.

7. Fr jedes neu zu errichtende Gebdude wird der Einbau einer Regenwasserzister-
ne mit mind. 6 m?® Nutzinhalt zur hauseigenen Brauchwassernutzung empfohlen.

§4
Soweit fur ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereiches eine verbindliche
Bauleitplanung aufgestelit wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 30 BauGB.

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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BEGRUNDUNG:

A. Anlass und Erfordernis der Planung

Fur den Bereich Kropfmiihl wurde im Jahre 1986 eine "Satzung Uber die Festlegung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kropfmihl der Stadt Hauzenberg" er-
lassen.

Diese seinerzeit erlassene Satzung betrifft jedoch nur den nérdlichen Teil der be-
bauten Ortsschaft Kropfmiihl.

Auf Grund einer konkreten Bauanfrage auf dem Grundstiick mit der Flur Nr. 627/8
soll im noérdiichen Grundstiicksbereich dieses Grundstlicks die Méglichkeit einer
Bebauung mit einem zuséatzlichen Wohnhaus geschaffen werden.

Es ist jedoch nach behérdlicher Riicksprache notwendig, die bestehende Satzung
entsprechend zu erweitern um eine Genehmigungsfahigkeit zu erlangen.

Im gesamten Bereich des Ortsteils Kropfmiihl! sind 3 Grundstiicke noch unbebaut.
Eine Bebauung dieser Grundstiicksflachen ist grundsatzlich méglich.
Um eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der Stadtrat

von Hauzenberg die Aufstellung bzw. Erweiterung einer Ortsabrundungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

B. Planungsrechtliche Situation

Im rechtsglltigen Fldchennutzungsplan ist der Ortsbereich Kropfmiihl als "Besonde-
re Wohnsiedlungsstruktur” bzw. im Bereich der Flurnummer 627/8 als landwirt-
schaftliche Nutzfldche ausgewiesen. Tatsachlich handelt es sich um ein bebautes
Grundstick mit Gartenflache.
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C. Beschreibung des Planungsgebietes

Die Stadt Hauzenberg liegt im Nordosten des Landkreises Passau.

Der durch die vorliegende Ortsabrundungssatzung erfasste Ortsteil "Kropfmihl!"
liegt etwa 5 km vom Ortszentrum der Stadt Hauzenberg entfernt in stddstlicher
Richtung an der Grenze zur Ortschaft Untergriesbach.

Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 20 km.

D. Stidtebauliche Konzeption
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Im Bereich der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung sind derzeit noch 3 Grund-
stlicke unbebaut und kénnen problemlos, stadtebaulich vertraglich, bebaut werden.

Es handelt sich hierbei um folgende Grundstlicke:

Flur Nr. 627/8 (Teilflache), Flur Nr. 653, Flur Nr. 653/11.

Ansonsten sind die Grundstiicke im Bereich dieser Erweiterungssatzung bereits
vollstandig bebaut.

Um bei eventuellen zukiinftigen Anderungen bzw. Abbruch und Neuerrichtungen
einen sinnvollen Stralenraum zu erhalten, wird festgelegt, dass Anbauten oder
Neuerrichtungen von Gebauden einen Abstand von mind. 3,0 m, und neue Zaune
einen Abstand von mind. 1,0 m von den éffentlichen Strallengrundstiicken einhalten
mussen.

E. ErschlieBung

a) Verkehrserschlielung

Die gesamte Ortschaft Kropfmihl ist verkehrsmaRig durch die bestehenden Ge-
meindestralen erschlossen. Die Errichtung von neuen Stralien ist nicht erforderlich.
Die Zufahrt zu Flur-Nr. 653/8 dient einem bestehenden Haus, im Falle von Erweite-
rungsmafnahmen ist eine erneute Priifung vorzunehmen.

b) Strom-/Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Bayern AG und ist gesichert.
Ein Gasanschluss ist nicht vorhanden und derzeit nicht geplant.

c) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des gesamten Dorfgebietes Kropfmiihl ist durch die Stadt
Hauzenberg sichergestellt.

Hinsichtlich der Wasserversorgung zu Flur-Nr. 627/8 ist mit dem Grundstiickseigen-
timer eine Sondervereinbarung wegen einer méglichen Erweiterung zu schliefien.

d) Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung kann durch die bestehenden Klaranlagen und das beste-
hende Kanalleitungsnetz der Stadt Hauzenberg sichergestellt werden.

e) Niederschlagswasserbeseitiqung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung kann durch das bestehende Leitungsnetz der
Stadt Hauzenberg sichergestellt werden.

f) Loschwasserversorgung

Die Grundversorgung fiir Léschwasser ist (ber Hydranten gesichert. Zuleitung DN
125 vom Behalter Ruhmannsberg mit 700 m® Inhalt. Druckverhéiltnisse sind ausrei-
chend (ca. 5 bar). Bei der Instandhaltung bzw. Errichtung der &ffentlichen Léschwas-
serversorgung mussen die technischen Regeln "Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V." (DVGW), insbesondere die Arbeitsblatter W 405 "Bereitsteliung
von Loéschwasser durch die ffentliche Trinkwasserversorgung” und W331 "Hydran-
tenrichtlinie" berlicksichtigt werden.

q) Deutsche Telekom Technik GmbH:

Durch die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung reichen evtl. bestehende Anlagen
nicht aus, es kann deshalb sein, dass ausgebaute StralRen ggf. wieder aufgebrochen
werden mussen. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Tele-
kom Deutschland GmbH, vor Tiefbauarbeiten in diesem Bereich ist eine Einweisung
in vorhandene Anlagen erforderlich.
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UMWEL TBERICHT:

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
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SCHUTZGUT FLORA UND FAUNA

Beschreibung:

Flur Nr. 627/8: = Private Gartenflache, regelmafRig gemaht.

Flur Nr. 653/11: = Landwirtschaftlich genutzt, verpachtet, regelmaRig gemant.
Flur Nr. 653:; = Lagerflache fiir das Graphitwerk Kropfmunhl,

regelmanig gemaht.

Die Wohnsiedlung der Ortschaft Kropfmihil wird eingegrenzt im Osten, Stiden und
Slidwesten von einem zwingend zu erhaltenden, kartierten Biotop.

Die Ortsbild prdgenden Bepflanzungen im Innerortsbereich wurden aufgenommen,
planlich dargestellt und miissen ebenfalls erhalten werden.

Auswirkungen:
Die Tier- und Pflanzenwelt wird durch neu bebaute bzw. versiegelte Fldchen, auch
wéhrend der Bauphasen, gestort.

In den textlichen Festsetzungen zur Satzung wird festgelegt, dass:

* Versorgungsleitungen im Bereich von Zufahrten zu biindeln sind.

e Tiergruppenschédigende Anlagen oder Bauteile, wie z.B. Sockelmauern, nicht
zulassig sind.

MafRnahmen zur Be- und Durchgriinung und zum Erhalt von geschlossenen Baum- u.
Strauchgruppen bzw. des Biotops sind in den textlichen Festsetzungen festgelegt.

Ergebnis:
Die neuen Bauflichen haben derzeit keine wesentliche tkologische Wertigkeit.

Es ist deswegen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bau- anlage und
betriebsbedingt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Angrenzende Biotopflachen dlirfen nicht verandert werden.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Flur Nr. 627/8: Private Gartenflache, regelmaRig geméht.

Flur Nr. 653/11: landwirtschaftlich genutzt, verpachtet, regelmaRig geméaht.
Flur Nr. 653: Lagerflache fir das Graphitwerk Kropfmhl,

regelméanig gemaht.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Nutzflachen veréndert und Oberbéden wéhrend der Bauphasen
zwischengelagert.

Durch die Anlage von Geb&uden, Zufahrten und Stellpldtzen (GRZ = 0,3), kénnen bis
zu ca. 30 % der Flache dauerhaft versiegelt werden.

Durch diese Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den Boden, da
offene Bodenfldche mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter- und Pufferme-
dium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschiittungen kann es zu Bodenver-
dichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.
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Ergebnis:

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der méoglichen Versiegelungen sind
baubedingt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, beziiglich der betriebs- und
anlagebedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Oberflachengewésser und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Durch die leichte Neigung des Gesamtareals ist der Flurabstand zum Grundwasser
unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstiicken, ist ein
Eindringen von Gebaduden in das Grundwasser nicht zu erwarten. Vereinzelte
Schichtwasservorkommen sind jedoch naturgemaf méglich.

Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten und regeiméRig tberschwemmte
Bereiche (Auerschutz) bleiben unbertihrt.

Auswirkungen:

Die versickerungsféhige Flache innerhalb des Planbereiches betragt bei einer GRZ
von 0,3 mind. ca. 70 %. Eine méglichst flachige Versickerung ist somit gewahrleistet.
Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Hauszugdnge werden als
zwingend versickerungsfahig festgelegt.

In den Hinweisen wird empfohlen, jeweils eine Regenwasserzisterne mit 6 m® Nutzin-
halt fir die hausinterne Brauchwassernutzung zu erstellen.

Auf der gesamten Flache wird, durch die méglichen Versiegelungen, der Oberfls-
chenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Riickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasserneubildungsrate geringflgig verrin-

gert.
Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in

das Grundwasser.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen méglich. Betriebs- und aniagebedingt sind nur geringe Auswir-
kungen zu erwarten.

Beim Oberflachenwasser sind bau- anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit méglich.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Beschreibung:

Es handelt sich effektiv nur um LiickenschlieRungen im Bereich der Ortschaft Kropf-
muhl. Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen durch neue Bewohner und Besucher ist
auf Grund der geringen Anzahl von méglichen neuen Gebduden zu vernachlassigen.

Auswirkungen:

Durch die mégliche Bebauung auf den betroffenen Grundstiicken wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet mafgeblich be-
eintrachtigt. Lokale Luftstrdmungen, Windsysteme, sind nicht betroffen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind bau- anlage- und betriebsbe-
dingt geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Beschreibung:

Die Ortschaft Kropfmlhl hat einen dérflichen Charakter und wird gepragt von der
dichten Eingriinung im Osten durch das bestehende Biotop, die dichten Baum- und
Strauchpflanzungen innerorts und die landwirtschaftlichen Freiflachen im Westen und
Norden.

Das Betriebsgelande des Graphitwerks Kropfmuhl ist von Siiden her kommend domi-
nant.

Auswirkungen:

Durch die méglichen neuen Bebauungen welche direkt an die vorhandene Bebauung
anschlieBen bzw. Baullicken schlieRen wird der Charakter des Dorfes nicht negativ
beeinflusst.

Wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch Baumaschinen,
Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in Mitleidenschaft gezo-
gen.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung wird dem Bestand angepasst.

Die moglichen neuen Bebauungen beeintrachtigen weder exponierte, weithin sichtba-
re Hohenrtcken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Ele-
mente (z.B. Kuppe mit Kapelle, 0.4.).

MaRgebliche 6ffentliche Erholungsraume sind nicht betroffen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist bau- anlage und be-
triebsbedingt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH
Beschreibung:

Der Ortsteil Kropfmiihl ist grof3tenteils bereits bebaut.

Ostlich der Ortschaft liegt die Staatsstrale 2320 welche von Nord nach Siid verlzuft.
Sudlich der Ortschaft gelegen befindet sich das Graphitwerk Kropfmihl.

Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich neben Wohngeb&uden auch Gewer-
bebetriebe (z.B. Motorradwerkstétte, Solartechnik) sowie ein groRerer Parkplatz. Das
betreffende Gebiet ist deshalb beziglich seiner Schutzwiirdigkeit gegeniiber Ge-
rauscheinwirkungen und sonstiger Immissionen mit einem Mischgebiet vergleichbar.

Auswirkungen:

Die mégliche Bebauung auf der Teilfliche der Parzelle Flur Nr. 627/8 ist von der
Staatsstralle St 2320 ca. 90 m entfernt. Das dicht bewachsene dazwischenliegende
Biotop mindert die Schallemissionen faktisch nur unwesentlich.

Bei den Parzellen Flur Nrn. 653 und 653/11 sind Beeintrachtigung durch diese
Staatsstrafle auf Grund der topographischen Verhaitnisse und durch die Entfernung
von mind. 200 m nicht erkennbar.

Sudlich gelegen befindet sich das Graphitwerk Kropfmihl.

Derzeit sind keine larmintensiven Arbeiten aus dem Graphitwerk wahrzunehmen.
Eine Staubbelastung durch Graphitstaub ist nicht auszuschlieRen.

Bauwerber sind jedoch darauf hinzuweisen, dass das Graphitwerk Kropfmiihl geméaR
Flachennutzungsplan in einem Industriegebiet Gl liegt und entsprechende Emissio-
nen bzw. Immissionen hinzunehmen sind.

e, —————————————————
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Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird im Hinblick auf das Schutzgut Mensch folgendes
festgelegt:

.Die Aufienbauteile von Wohngebdudeneubauten oder von dhnlich schutzwiirdigen
Gebéuden sind mindestens so auszubilden, das ein resultierendes Schallddmm-MaR
R’ wres von 35 dB nicht unterschritten wird.

Soweit Balkontiren, Rollladenkasten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind, ist dar-
auf zu achten, dass das resultierende Schalldamm-Maf nicht verschlechtert wird.

Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Liftungseinheit wird empfohlen.
Bei der Bemessung und Ausfilhrung der SchallschutzmaRnahmen sind die Bestim-
mungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* — Anforderungen und Nachweise —
und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 — Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren —
(jeweils Ausgabe November 1989) sowie die Berichtigungen zu DIN 4109/11.89; DIN
4109 Bbl. 1/11.89 und DIN 4109 Bbl. 2/11.89 zu beachten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate wird auf Abschnitt 5.4 der
DIN 4109 hingewiesen (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6 ,Raumiufttechnik, Teil 6: L{f-
tung von Wohnungen; Anforderungen, Ausfilhrung, Abnahme; VDI-LUftungsregeln® —
Ausgabe Oktober 1998).”

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist baubedingt von einer geringen, Anlage und
betriebsbedingt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. Denkmalschutzgesetz
noch andere Kultur- und sonstige Sachgiiter vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachgliter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZGUTERN
Es sind keine relevanten, tiber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzglitern zu erkennen.

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemafR §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fiir den Klima-
schutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein Instrument zur Ord-
nung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe, Klimaschutzaspekte in die
Bauleitplanung und somit in die Abwagung einzubinden, sowohl durch Festsetzung
von MaBnahmen die dem Klimaschutz dienen und somit dem Klimawande! entge-
genwirken, als auch durch solche, die die Anpassung an den Klimawandel férdern.
Weiterhin soll die Bauleitplanung gemal §1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stédte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten.
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Sie soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit klimabe-
zogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

» Bei allen Gebduden besteht auf Grund der Nichtfestlegung der Firstrichtungen
die MGglichkeit passive sowie solare Sonnenenergienutzungen auf den Déchern
zu schaffen.

e Durch die festgelegten neuen Pflanzungen entsteht eine COj-absorbierende
Wirkung mit Erhéhung der Verdunstung, Reduzierung der Luftfeuchtigkeit und
der Windgeschwindigkeit. Schadstoffe werden gefiltert und somit die Luftqualitat
verbessert.

¢ Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle gem. textlichen
Festsetzung einzuhalten.

e Fir jedes Geb&ude wird empfohlen, dass die Beheizung der Geb&ude mit er-
neuerbaren Energietrégern erfolgen soll.

e Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.

e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfiichen auf das unbedingt not-
wendige Malk.

e Aufgrund der geringen Flache der zusatzlichen Baumdglichkeiten hat die Ortsab-
rundungssatzung keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.

» Vor dem Hintergrund der geplanten Festsetzungen sind diesbeziiglich keine ne-
gativen Veranderungen zu erwarten.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCH-
FUHRUNG UND BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

a)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Erweiterung bzw. LiickenschlieRung der Ortschaft Kropfmiihl entwickelt
sich der Umweltzustand so, wie in den vorgenannten Punkten aufgezeigt.

b)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bestiinde auf Grund der demographischen
Entwicklung die Gefahr dass keine Zuzlige mehr stattfinden kénnen mit den entspre-
chenden infrastrukturellen und soziologischen Konsequenzen.

VERMEIDUNGS- UND VERRINGERUNGSMASSNAHMEN

Unter § 2 (Textliche Festsetzungen) sind entsprechende Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafinahmen der Umweltauswirkungen, welche alle Schutzgliter betreffen, fest-
gelegt.

s e )
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AUSGLEICH / NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen und die Ergebnisse wird
hier verwiesen. Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind AusgleichsmaRnahmen
erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Flr die Festlegung der AusgleichsmaRnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, angewendet.

Er teilt sich in mehrere Schritte auf.

Schritt 1:
Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen des der-
zeitigen Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung fiir Bedeutung fiir Bezeichnung
Naturhaushalt und Naturhaushalt und
Landschaftsbild Landschaftsbild
(Kategorie I) (Kategorie l)
unterer | oberer unterer | oberer o
Went Wert Wert Wert
Arten und X - ~ intensiv genutztes
Lebensrdume Griinland, Gartenflachen
Boden 1 x |  intensiv landwirtschaftiich
genutzte Flachen, Garten.
Wasser x | ~ Eintragsrisiko von Nahr-
und Schadstoffen
Kiima und Luft | X - keine kleinklimatisch
wirksamen
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild 1 x B B Ortsabrundung

Die Flache ist nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren einzuord-
nen in Kategorie I.

Schritt 2:
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der Planung

Aufgrund der méglichen Versiegelung bei einer GRZ von 0,3 handelt es sich nach der
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet mit niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad = Typ B.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsmafnahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ B bei 0,2 - 0,5.

Fir die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
wird der Mittelwert von 0,35 angesetzt.

Architekturbiiro Fel & Partner Seite 13



a) Auszugleichende Flachen (rot dargestelit)

b) Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache:

auszugleichende notwendige ausgewiesene

Fldche Ausgleichsfldche Ausgleichsfldche
Flache 1] = 722m? x 0,35 = 253m? 253 m?
Flache : =1430m* x 0,35 = 501m? 501 m?
Flache : = 972m?* x 0,35 = 340m? 528 m?
Gesamt =4.166 m? =1.094 m? 1.282 m?
Schritt 4:

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachl. sinnvolle Ausaleichsmafinahmen

Im vorliegenden Fall ist es sinnvoll, dass die AusgleichsmaRnahmen direkt im An-
schluss an die neuen Bauparzellen geschaffen werden.

So kann sich einerseits das 6stliche Biotop erweitern und andererseits im Bereich der
Flachen 2 + 3 in Verbindung mit den bereits bestehenden Ortsbild priagenden B&u-
men und Strduchern ein neues Biotop entwickeln.

GréRe der Ausgleichsfléche:
Die im Plan dargestellten Ausgleichsflichen haben eine GréfRe von 1.282 m2 und sind
somit groer als die naturschutzrechtlich notwendige Ausgleichsflache von 1.094 m2.

Dies ist jedoch insbesondere bei der Parzelle 3 sinnvoll, da bereits eine Baum- bzw.
Strauchbepflanzung im oberen Drittel quert und somit die Ausgleichsfliche daran
anschlieBend bis zur Grundstiicksgrenze gefiihrt werden kann.
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Ausgleichsmalnahmen:

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind auf den planlich gekennzeichneten Flichen
der Flurnummern 627/8, 653 und 653/11 vorzunehmen.

A) Bdume:
Pflanzdichte: 1 Baum je 150 m? innerhalb der gekennzeichneten Fiiche.
Pflanzqualitét: Hochstdmme 3 x v., STU mind. 18 - 20 cm.

Zulassig sind dabei nur ortstypische, heimische Laub- bzw. Obstbdume

B) Straucher:

Pflanzdichte: 1 Pflanze je 3 m? innerhalb der gekennzeichneten Flache,
in Gruppen zu 3 — 7 Stlick, je nach Art.
Pflanzqualitat: Straucher 2 x v. 60 — 150 cm je nach Art

Zulassig sind dabei nur ortstypische, heimische Straucher.

DINGLICHE SICHERUNG

Um die Sicherung des angestrebten Zustandes der festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen nach Art. 6a BayNatSchG auf den privaten Grundstiicken zu ge-
wabhrleisten, ist die Bestellung einer unbefristeten, beschrankt persénlichen Dienst-
barkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Passau
— Untere Naturschutzbehérde — erforderlich.
Far den Vollzug ist die Kommune zustandig.

Die dingliche Sicherung muss vor Erteilung der Baugenehmigung erfolgen.

Beginn und Ende der Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen sind der unteren Natur-
schutzbehdrde am Landratsamt Passau anzuzeigen, damit die gewollte Umsetzung
und die Ausfiihrung dokumentiert wird.

GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION (,BILANZ)

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten MafRnahmen auf den
Ausgleichsfléchen ist der Eingriff in Natur und Landschaft unter Beriicksichtigung aller
Schutzgliter vollstandig kompensiert.

e e . .ohe oo v ]
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VERFAHRENSVERMERKE

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB mit Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

1.

Architekturbtiro Fel & Partner

Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Hauzenberg hat am 06.05.2013 die Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung "Kropfmihl" beschlossen.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Vom 05.08.2013 bis 30.08.2013 wurde der Offentlichkeit durch Auslegung des
Satzungsentwurfes im Rathaus gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Beteiligung der Fachstellen
Die Beteiligung der Fachstellen erfolgte vom 08.08.2013 bis 13.09.2013.
(gem. § 13 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss

In der Sitzung vom 17.10.2013 beschloss der Bauausschuss nach Durchfiih-
rung des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 BauGB und Abwigung der einge-
gangenen Stellungnahmen die Erweiterung der Ortsabrundung "Kropfmihl"”
gem. § 10 BauGB als Satzung.

Bekanntmachung/inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss der Erweiterung der Ortsabrundung "Kropfmih!” wurde
gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am OR.47.204X ortsiiblich
durch Amtsblatt bekannt gemacht.

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt die Erweiterungssatzung in der Fassung vom
17.07.2013 in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Ortsabrundungssatzung "Kropfmihl" wéhrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen
Uber den Inhalt Auskunft erteilt. In der Bekanntmachung wurde darauf hinge-
wiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden kann.
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