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‘Zwischen

der Stadt Hauzenberg, vertreten durch Frau 1. Biirgermeisterin Gudrun
Donaubauer
nachfolgend ,Stadt® genannt

und

Frau Elke Penteker, Lindental 3a, 94032 Passau
nachfolgend ,Bauherrin® genannt

1.
Vertragsgegenstand
Frau Elke Penteker beabsichtigt die Bebauung des Grundstiickes Flur-Nr. 1305/1
Gemarkung Obermneureuth. Das Grundstiick befindet sich planungsrechtlich im
AufRenbereich im unmittelbaren Anschiuss an die Bebauung in Krinning am
Sunninger Weg.

Hierfir ist die bestehende Ortsabrundungssatzung zu éndern. Das Verfahren hierfiir
ist bereits eingeleitet, der Satzungsbeschluss am 25.01.2021 gefasst. Ein Planaus-
zug aus dem Satzungsentwurf liegt in Anlage ® zu dieser Vereinbarung bei. -

Die Herstellung und Sicherung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen sowie die
Kostentragung sind wesentlicher Gegenstand dieser Vereinbarung.

2.
ErschlieBungsanlagen
Entwésserungseinrichtungen .
Die é6ffentliche Abwasserleitung (Mischwasserkanal) befindet sich sowohl in der
6ffentlichen Strafle ,,Sunninger Weg"“ als auch im ,Sicklinger Weg“. Beide Entwas-
serungsleitungen liegen nicht unmittelbar an den Baurechten gemaf Satzungs-
entwurf an. Der Leitungsverlauf ist in Anlage @ zu dieser Vereinbarung dargestelit.

Das Grundstiick ist im Mischsystem zu entwassern. Das bedeutet, dass sowohl
Schmutz- als auch Regenwasser unter den in dieser Vereinbarung genannten
Voraussetzungen eingeleitet werden kann. Zu beriicksichtigen sind auch die Vor-
gaben aus der im Anderungsverfahren befindlichen Ortsabrundungssatzung,
insbesondere zur Oberflichenwasserbeseitigung.

Wasserversorgungseinrichtungen _

Die 6ffentliche Wasserleitung verlauft in den Grundstiicken Flur-Nrm. 1305 und
1305/1 jeweils Gemarkung Oberneureuth entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenzen.
Der Leitungsverlauf ist in Anlage @ zu dieser Vereinbarung dargestellt.
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Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilflichen
gelten insoweit als erschlossen im Sinne der aktuellen Wasserabgabesatzung der
Stadt.

Vorgaben fiir die ErschlieBungsanlagen:

Soweit ErschlieBungsanlagen nicht am Grundstiick vorhanden sind, hat die Bau-
herrin abweichend zur Wasserabgabe- und Entwasserungssatzung die notwendigen
Einrichtungen auf eigene Kosten herzustellen bzw. herstellen zu lassen. '

Der Anschluss an die Abwasserbeseitigungsanlage im &ffentlichen StraRengrund der
Gemeindestrale ,Sicklinger Weg" erfolgt jedoch auf Kosten der Stadt, die
Ausflhrung im 6ffentlichen StraRengrund erfolgt ebenso durch die Stadt.

Bei Inanspruchnahme von Grundstiicken Dritter, die nicht als offentliche Flachen
gelten, sind Grunddienstbarkeiten erforderlich.

Mit dieser Vereinbarung wird der Bauherrin gestattet, die fir den Anschluss an die
offentlichen Leitungen nétigen Arbeiten in 6ffentlichem StralRengrund nach den
allgemein gtiltigen Regeln der Bautechnik vorzunehmen bzw. durch zugelassene
Fachfirmen vornehmen zu lassen.

Fiir Herstellung, Betrieb und Unterhalt der Grundstiicksanschliisse gelten die gesetz-
lichen Regelungen und die satzungsrechtlichen Bestimmungen der aktuellen Ent-
wéasserungssatzung sowie der Wasserabgabesatzung der Stadt Hauzenberg, soweit
nicht nachfolgend Sonderregelungen getroffen werden. Fir die Kosten gelten die
hierzu erlassenen Beitrags- und Gebihrensatzungen in der jeweils giiltigen Fassung.

3.
Arbeiten der Bauherrin

(1) Ist fiir die Herstellung von ErschlieBungsanlagen durch die Bauherrin eine be-
hérdliche Genehmigung, Erlaubnis oder dergleichen, oder eine privatrechtliche
Zustimmung Dritter erforderlich, so holt die Bauherrin sie ein. Vor Beginn der
Bauarbeiten erkundigt sie sich, ob im Bereich der geplanten Anlage bereits Fern-
meldeanlagen, Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen oder dgl. verlegt sind.
Den Beginn der Bauarbeiten zeigt sie der Stadt rechtzeitig an, ebenso weiteren
betroffenen Versorgungstragern im Bereich der Baustelle.

(2) Die Bauarbeiten werden so durchgefiihrt, dass im Bereich 6ffentlicher Verkehrs-
flachen die Sicherheit des Verkehrs nicht und die Leichtigkeit des Verkehrs mog-
lichst wenig beeintrachtigt werden. Die Bauherrin trifft im Benehmen mit der Stadt
alle zum Schutz der StraRe und des Stralenverkehrs erforderlichen Vorkeh-
rungen; Baustellen sind abzusperren und zu kennzeichnen.

Eine verkehrsrechtliche Anordnung bei Arbeiten im StraRenraum oder mit Aus-
wirkungen auf den Strallenraum ist (durch die beauftragte Firma) beim
Ordnungsamt der Stadt zu beantragen.

(3) Durch die Bauarbeiten diirfen die Zugénge zu den angrenzenden Grundstiicken
sowie der Anliegerverkehr nicht mehr als unvermeidbar beschrankt werden.

(4) Nach Beendigung von Bauarbeiten an éffentlichen Flachen findet eine gemein-
same Abnahme statt; die die Bauherrin bzw. die beauftragte Firma bei der Stadt
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zu beantragen hat. Uber die Besichtigung wird eine Niederschrift angefertigt, in
die etwaige Vorbehalte wegen festgestellter Mangel aufgenommen werden. Bei
wesentlichen Méangeln findet nach deren Besichtigung eine nochmalige Besichti-
gung statt. Die Stadt kann auf die Besichtigung verzichten.

(5) Die Bauherrin verpflichtet sich zur Nachbesserung an 6ffentlichen Einrichtungen,
wenn die Stadt auftretende Méangel innerhalb einer Frist von § Jahren rigt, es sei
denn, dass die Notwendigkeit der Nachbesserung nicht auf die Arbeiten der
Bauherrin zuriickzufiihren ist. Die Frist beginnt mit der vereinbarten Abnahme der
Arbeiten durch die Stadt. Ist auf Besichtigung verzichtet worden, beginnt die Frist
mit dem Eingang einer schriftlichen Anzeige der Bauherrin Gber die Beendigung
der Arbeiten und Beantragung der Abnahme.

(6) Die technischen Bestimmungen am Ende dieser Vereinbarung sind Gegenstand
dieser Vereinbarung.

(7) Arbeiten unmittelbar an 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nur
durch die Stadt oder in Abstimmung mit der Stadt auch von geeigneten und
qualifizierten Unternehmen vorgenommen werden. Dies gilt insbesondere fur alle
Anschlussarbeiten.

(8) Die Stadt ist berechtigt alle Arbeiten zu tiberwachen und insoweit das Grund-
stiick der Bauherrin zu betreten.

4,
Satzungsrecht, abweichende Regelungen
Hinsichtlich Errichtung, Betrieb und Unterhalt von Grundstiicksanschlussleitungen
gelten grundsétzlich die Bestimmungen der jeweils gultigen stadtischen Satzungen.

In Abweichung hierzu gelten die Regelungen dieser Vereinbarung als sogenannte
Sondervereinbarung, da fiir das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick hinsichtlich
Wasser und Abwasser keine Anschliisse vorgesehen waren und nicht vorhanden
sind (§ 7 der Entwisserungssatzung und § 8 der Wasserabgabesatzung gelten
entsprechend). ‘

Die Abwasserleitung liegt nicht am Baugrundstiick der Bauherrin an, insoweit hat die
Bauherrin eine eigene Ableitung bis zum éffentlichen Kanal selber auf ihre Kosten
herzustellen. Fiir die Ableitung Richtung Sicklinger Weg sind die notwendigen
Grunddienstbarkeiten spatestens mit dem Bauantrag vorzulegen.

5.
Herstellungskosten, Gebiihren und Beitridge
Soweit die Bauherrin aus dieser Vereinbarung Leistungen zu erbringen hat, tragt sie
auch samtliche Kosten hierfiir. Diese Pflicht der Kostentragung hat keinen Einfluss
auf die Pflicht zur Zahlung der Wasser- und Kanalherstellungsbeitrage gemaf
Satzung.

Abweichend zur satzungsrechtlichen Regelung hinsichtlich erschlossener Grund-
stiicke wird ausdriicklich vereinbart, dass auch die Kosten der Grundstiickanschliisse
zu bezahlen bzw. zu erstatten sind, soweit sie sich im 6ffentlichen StraRengrund
befinden. Dies gilt auch fiir Kosten, die der Stadt im Rahmen der Herstellung der
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Anschliisse entstehen. Die Kosten innerhalb des Baugrundstiicks tragt ohnehin die
Bauherrin.

Zu den vom Bauherrin zu tragenden Kosten gehdren auch

a) die Kosten der Nachbesserungen, die innerhalb der in § 3 Abs. 5 aufgefihrten
Fristen entstehen;

b) die Aufwendungen zur Aufrechterhaltung des Strallenverkehrs wéhrend der
Bauarbeiten;

c) die Aufwendungen zum Schutz der Straf3e und des Verkehrs;

d) die Kosten der Sicherung oder Wiederherstellung von Grenzzeichen;

e) die Kosten der Anderungen von Betriebseinrichtungen der Stadt;

f) die Verwaltungskosten;

6.
Abnahme, Lage- und Bestandspléane
(1) Der Bauherrin (ibergibt der Stadt spatestens 3 Monate nach Fertigstellung der
Anlage genaue und volistédndige Lage- und Héhenpléne (Bestandsplane) in 3-fa-
cher Ausfertigung von den Teilen der Anlage, die sich innerhalb des Weges be-
finden. In diesen Unterlagen sind der Verlauf von Leitungen sowie Lage und
Hohe einzutragen und durch Bauwerke oder Festpunkte bezogene eingeschrie-
bene Malle zu erganzen.

Dies gilt auch fiir alle Anschlussleitungen im Privatgrundstiick einschlieflich den
notwendigen Kontrollschacht fiir die Entwasserungsleitungen.

(2) Je eine Ausfertigung der in Abs. 1 beschriebenen Unterlagen wird zu den beiden
‘Vertragsausfertigungen genommen und bildet einen Bestandteil des Vertrages.

(3) Bei Anderung der Anlage gelten die Absatze (1) und (2) entsprechend.

7.
Unterhaltung der ErschlieBungsaniagen
(1) Fiir die Unterhaitung und den Betrieb bzw. die Emeuerung der im Rahmen dieser
Vereinbarung von der Bauherrin auf ihre Kosten ordnungsgemaf errichteten
Anlagen (insbesondere Leitungen) gelten die Kostenregelung der mafgeblichen
aktuellen Satzungen, soweit nicht Nachbesserungen im Rahmen der Gewahr-
leistungspflicht erforderlich sind.

(2) Sie duldet die Einwirkungen, die sich bei Erfiillung der Aufgaben aus der Stra-
Renbaulast und aus dem StralRenverkehr ergeben und nimmt hieraus entste-
hende Nachteile entschadigungslos hin.

(3) Die Stadt und ihre Bediensteten haften nur fir Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit.

Haftungsfreistellung
(1) Von allen begriindeten Anspriichen Dritter, die wegen der Herstellung der An-

lagen gegen die Stadt oder gegen eine fur diese tatigen Bediensteten geltend
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gemacht werden, stellt die Bauherrin die Stadt und die betreffenden Bediensteten
frei, es sei denn, dass diesen Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt.

(2) Die Rechte aus Abs. 1 stehen auch dem Verkehrssicherungspflichtigen und
seinen Bediensteten zu.

9.
Zustimmung der Stadt zu Arbeiten an der Anlage

(1) Der Bauherrin holt vor jeder Anderung der Anlage die Zustimmung der Stadt ein,
wenn die Anderung sich auf die StraRe oder den Gemeingebrauch auswirken
kénnen. Sie Stadt stimmt zu, wenn und soweit die Sicherheit des Verkehrs nicht
und die Leichtigkeit des Verkehrs nur kurzfristig und geringfligig beeintrachtigt
werden und straenbauliche oder sonstige 6ffentliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

(2) Bei Gefahrim Verzug bedarf es fiir Unterhaltungsmaflnahmen keiner vorherigen
Zustimmung, jedoch ist die Bauherrin verpflichtet, die Stadt unverziiglich zu
unterrichten.

(3) Arbeiten zum unmittelbaren Anschluss an 6ffentliche Ver- und Entsorgungs--
leitungen werden grundsétzlich nur durch die Stadt vorgenommen.

10.
Kiindigung
(1) Sollte die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung wider Erwarten endgliltig
nicht rechtskraftig werden, so kénnen beide Seiten diese Vereinbarung kiindigen.

(2) Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

11.

Ersatzvornahme
Kommt die Bauherrin einer Verpflichtung, die sich aus diesem Vertrag ergibt, trotz
vorheriger schriftlicher Aufforderung innerhalb einer ihr gesetzten angemessenen
Frist nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, alles nach ihrem Ermessen Erforderliche
auf Kosten der Bauherrin zu veranlassen. Die Stadt kiindigt der Bauherrin die beab-
sichtigten MaBnahmen an.
Wird die Sicherheit des Verkehrs gefahrdet, so kdnnen auch Fristsetzung und Ankiin-
digung unterbleiben. In diesen Fallen setzt die Stadt die Bauherrin von den MaR-
nahmen unverziglich in Kenntnis.

12.
Ubertragung der Rechte und Pflichten des Herstellers
Der Bauherrin kann die Rechte und Pflichten aus dem Vertrag mit Zustimmung der
Stadt auf einen anderen iibertragen: Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund
verweigert werden.

Die Bauherrin verpflichtet sich, alle mit dieser Vereinbarung eingegangenen Ver-
pflichtungen im Falle einer VerauBerung einer oder beider Parzellen an die Erwerber
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weiterzugeben und diese Vereinbarung an die Erwerber auszuhandigen. Bei der Ver-
auBerung werden die Erwerber verpflichtet, im Falle einer weiteren Weiterveraufie-
rung, diese Vereinbarung mit Weitergabeverpflichtung wiederum weiterzugeben.

13.
Gerichtsstand
Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Gerichtsstand Passau vereinbart.

14.
Schriftform, Salvatorische Klausel
Anderungen des Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt insbesondere fir Ab-
weichungen von der vereinbarten Lage und den vereinbarten Abmessungen der
errichteten Anlagen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so berihrt dies die
Gliltigkeit des Vertrages an sich nicht. Fiir die unwirksame Klausel wird entsprechend
dem Vertragswillen eine gtiltige Bestimmung eingefigt.

Hauzenberg, den 16.02.2021 %@ ..... ,den / 6'@.%

STADT HAUZENBERG

v

7udrun Donaubauer Elke Pentgker

. Biirgermeisterin Bauherrin
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Anlage ®: Anderungsentwurf der Ortsabrundungssatzung (ohne MaRstab)
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Anlage @: Entwésserungsleitungen
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Anlage ®: Wasserversorgungsleitung:

1305
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Technische Bestimmunaen

1. Fir die Arbeiten auf StraRengrund sind die fiir den StraBenbau geltenden technischen Bestim-
mungen, Richtlinien und Merkblatter zu beachten. Die Wasserleitung erfolgt in PVC-Rohren mit 1
%% Durchmesser. Sie sind in einer Tiefe von ca. 130 cm mit Schutzrohr zu verlegen.

2. Die Standsicherheit der Anlage und der Strale sowie der angrenzenden Grundstiicke und Bau-
werke muss gewahrt bleiben.

3. Soweit Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dies erfordern, kann verlangt werden, dass be-
stimmte Bau- und Unterhaltungsarbeiten in verkehrsschwachen Stunden oder zur Nachtzeit -
durchgefiihrt werden.

4. Die Entwéasserung der StraRe muss wahrend der Bauarbeiten gewéhrleistet sein. Straenentwas-
serungsanlagen sind vor Verunreinigungen zu schiitzen. Den Weisungen der fir die Entwas-
serungsanlagen zustindigen Stellen sowie der Wasserbehérden ist Folge zu leisten.

5. Die StraRenbepflanzung ist zu schonen.

6. Verschmutzungen der Strale, die im Zusammenhang mit den Arbeiten entstehen, sind unver-
ziiglich zu beseitigen. Schnee und Eis im Bereich der Aushub- und Ablagerungsstellen sind zu
entfernen, soweit es aus Griinden der Sicherheit oder Leichtigkeit des StraBenverkehrs erfor-

derlich ist.

7. Es'ist sicherzustellen, dass die StraRe mit ihrem Zubehér auerhalb des Aufbruchbereiches nicht
beschadigt wird. Ergibt sich im Verlauf der Baumafinahmen unerwartet eine Gefahrdung oder
Beschadigung so ist die Stadt sofort zu benachrichtigen. Etwaige Kosten tragt der Verursacher.

8. Baustoffe, Aushub und alle Teile der Baustelleneinrichtung sind im Einvernehmen mit der Stadt
so zu lagern bzw. zu errichten, dass der Verkehr auf der Strae nicht mehr als unvermeidbar

behindert wird.

9. Werden Grenzsteine in ihrer Lage gefahrdet oder beschadigt, ist das zusténdige Vermessungs-
oder Katasteramt zu unterrichten. Der Pflichtige hat die zur Grenzherstellung erforderlichen Ar-
beiten nach Weisung der zustandigen Stellen ausfihren zu lassen.

10. Die Baugrube ist unverziiglich nach Beendigung der Bauarbeiten zu verfillen. Der Fillboden ist
so einzubauen und zu verdichten, dass moglichst keine Setzungen im Bereich der Strale auf-

treten.

11. Die Stadt kann wahrend der Bauausfiihrung abweichend von der Vereinbarung im Einzelfall
zusétzliche Anforderungen stellen, wenn solche bei der Durchfiihrung der Arbeiten notwendig

waren.

12. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind die restlichen Baustoffe und die Baustelleneinrichiung
sobald wie méglich zu entfernen. Die Strafe ist im Baustellenbereich zu reinigen und wieder in
einen ordnungsgemafRen Zustand zu versetzen. Das gleiche gilt fir alle Teile der Strale und das
Zubehdr. Beschadigte Bepflanzung ist zu ersetzen, Seitenstreifen und Boschungen sind wieder

zu begriinen.

13. Auf Verlangen der Stadt findet eine Abnahme statt. Hierbei festgestelite oder innerhalb von 3
Jahren auftretende Mangel sind unverziiglich zu beseitigen.
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