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SATZUNG
uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Aubach‘ der
Stadt Hauzenberg

Begrindung

1. Allgemein

Bereits im Jahre 2001 wurde fur den Ortsteil ,Aubach® eine Ortsabrundungssatzung
durchgefuhrt.

Im Juni 2002 wurde eine 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt. Die
Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Im Oktober 2003 wurde eine 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt. Die
Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Im Dezember 2005 wurde eine 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Im Februar 2010 wurde eine 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Durch Anfragen aus der gesamten Dorfbevblkerung nach einem Dorf-
Gemeinschaftshaus in Aubach soll die Ortsabrundung um ein Baugrundstick erweitert
werden.

Hier soll ein Vorhaben von auf3erordentlichem o6ffentlichem Interesse errichtet werden,
fur das trotz intensiver Suche in Aubach kein geeigneteres Grundstick gefunden
werden konnte.

Viele Alternativ-Grundstiicke wurden erwogen:

Uberall waren uniiberwindliche Hindernisse zu konstatieren.

Einmal war das Grundstiick zu weit abgelegen vom Dorfmittelpunkt; zum anderen war
keine Bereitschaft des Grundstickseigentimers zu ersehen, das Grundstick zu
verkaufen.

Diese Losung ist die absolute Ausnahme und dies auch nur angesichts der bisherigen
langwierigen, aber letztendlich gescheiterten Alternativmdoglichkeiten.

Das ganze Dorf mochte diesen Treffpunkt in Ortsnahe!
Auf diesem Grundstiick soll ein Gemeinschaftshaus in Aubach errichtet werden.

Um eine wirklich geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, hat der
Stadtrat Hauzenberg am 02.12.2013 die Aufstellung der 5. Erweiterung einer
Ortsabrundungssatzung Aubach gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 2 i. V. m. Nr. 3 BauGB
beschlossen.



2.0 Festsetzung des Gemeinschaftshauses

Auf der neu errichteten Baurechtsflache der Flur-Nr. 737 (Teilflache) darf nur ein
Gemeinschaftshaus fir den gesamten Ort errichtet werden.

3.0 ErschlieRungen

3.1 ErschlieBung Stral3e:

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der KreisstralRe PA 40 und der
Gemeindeverbindungsstralle der Flur-Nr. 758

Eine Erweiterung der bestehenden Strafl3en ist nicht notwendig.

3.2 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Abwasserbeseitigungsanlage
der Stadt Hauzenberg (6ffentlicher Schmutzwasserkanal DN 250 — DN 600).

Die Klaranlage in Hauzenberg-Aubachtal hat noch Kapazitaten frei.

3.3 ErschlieBung Trinkwasser:
Samtliche neuen Baugrundsticke konnen (dber die Fernwasserleitung der
~Wasserversorgung Bayerischer Wald“ (WBW) erschlossen werden.

3.4 Loschwasserversorgung
Auch die Loschwasserversorgung kann Uber die Fernwasserleitungen der
~Wasserversorgung Bayerischer Wald“ (WBW) geleistet werden.

3.5 Oberflachenwasserbeseitigung:
Das Regenwasser darf nicht in den bestehenden Kanal geleitet werden. Vielmehr ist
das Uberschissige Oberflachenwasser vorrangig auf dem Grundstiick tber geeignete
Anlagen zuriickzuhalten und/oder zu versickern.
e Speisung von Toilettenspulkasten, Gartenbewasserung und ahnlichem
e Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében auf
dem Baugrundsttick
e Breitflachige Versickerung des Niederschlagswasser
e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Mal3
e Garagenzufahrten und Wege sind mit versickerungsfahigen Belagen zu versehen

3.6 ErschlieBung Elektrische Energie:
Das neue Grundstlck kann Uber das bestehende Leitungsnetz erschlossen werden.

Die bestehende Freileitung mit dem Schutzzonenbereich wurde in die Plane
aufgenommen.



4.0 Anderung des Flachennutzungsplanes

Da die Satzung im westlichen Bereich den im Flachennutzungsplan als MD
dargestellten  Bereich  nicht nur unwesentlich  Uberschreitet, muss der
Flachennutzungsplan entsprechend geandert werden, um die rechtlichen
Voraussetzungen fir eine Entwicklungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
zu schaffen.

AulRerdem stimmen — bedingt durch die 4 Erweiterungen der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil Aubach — die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nicht mehr mit den tatsachlichen Bebauungen tberein.

Auch diese Anderungen werden in die Flachennutzungsplan-Anderung mit integriert.

SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - erlasst die
Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Aubach (Stadt Hauzenberg)
werden gemald in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan vom 20.02.2014 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.



§3

BAUTYP mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN, GRUNDFLACHENZAHL

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten
nur fur die Gebaude mit neugeschaffenem Baurecht.
3.1 Bauformen

Die Bauformen des neu geplanten Geb&udes in der neuen Baurechtsflache hat sich der
vorhandenen Umgebung und dem vorhandenen Landschaftsbild anzupassen.

3.2 Bautyp
- zulassige Wandh6he max. 5,80 m

Als Wandhohe gilt das Mal? von der Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

- Der First muss Uber die langere Gebaudeseite verlaufen. Das Langen- zu
Breiten-Verhaltnis des Gebaudes darf nicht kleiner als 4:3 sein

- Dachform: Satteldach

3.3 Art und Mal} der baulichen Nutzung
Dieses Gebaude dient ausschlie3lich der Gemeinschaftsnutzung fir das gesamte Dorf.
Jegliche Nutzung gewerblicher und wohnlicher Art wird ausgeschlossen.

3.4 AuRenwéande / Verputz / Farbgebung:

Fur AuRenwéande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Fir kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein moglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind
unzulassig.

3.5 Hohenkoten von Geladnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Geldnde mit
Hohenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger FuRBboden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.



3.6 Dachdeckungen:
Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot
Beschichtete Blechdacher

3.7 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen weisen hohe Metallkonzentration auf.
Deshalb sind diese als Dachdeckungen nicht erlaubt.

3.8 Abstandsflachen

Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, sind die Abstandsflachen-Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

§4
NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG
Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmalRnahmen

Ein Ausgleich auf den jeweiligen Baugrundsticken durch 06kologisch wirksame
Gestaltung wie Ortsrandeingriinung und Pflanzen von Verbindungsbaumen erscheint
sinnvoll.

Die Ortsrandeingriinung hat nach den Festsetzungen der Ziffer 5.1 zu erfolgen.

Die Kompensationsmallinahme sieht folgendermalien aus:

Grundstuck Flur-Nr. 737 (Teilfldche):

Neue Baurechtsflache 625,38 m?2

Kompensationsfaktor: 0,25

Ausgleichsflache 625,38 m2 x 0,25

156,34 m?

156,34 m?

Geforderte Ausgleichsflache :
156,34 m?



Nachweis der Kompensationsflache

Westseite: 29,20 x 3,50 = 102,20 m2
Sudseite: 30,26 x 3,50 = 105,91 m2
Kompensationsflache 208,11 mz

geforderte Ausgleichsflache: 156,34 m2

ermittelte Kompensationsflache: 208,11 m?

Die Kompensationsflache beim Grundstick ist grof3er
als die geforderte Ausgleichsflache

Der Nachweis uber die erforderlichen Ausgleichsflachen ist in Form eines
Freiflachengestaltungsplans zusammen mit den Bauantragsunterlagen zu
erbringen.

§5
GRUNORDNUNG

5.1 Begrinung der Grundstiicke mit neuem Baurecht

Auf der West- und auf der Sidseite ist jeweils eine freiwachsende mehrreihige
Strauchhecke zu errichten.

Auf diesem Bereich sind einheimische Gehdlzer zu pflanzen (entsprechende Liste
5.1b). AuRerdem sind 4 Baume (entsprechend der Liste 5.1a) zu pflanzen.




Vorbemerkundg:

Die Artenauswabhl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur

Naturraumlichen Einheit (ABSP) nach Geholzen des Naturraums 408

,Passauer Abteiland und Neuburger Wald“ sowie 409 ,Wegscheider Land®.

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Geholzarten in  den folgenden Pflanzqualititen zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

5.1a) Baume

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstamme, 4 x verpflanzt, MindestpflanzgréRe Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Obstbaume:

Folgende Obstbaume sollen gepflanzt werden:
Apfel
Birne
Kirsche
Zwetschge

Allesamt Regionalsorten als Hoch- oder Halbstdmme, Stammumfang 10 — 12 cm

5.1b) Straucher fir Strauchhecke:

Auf den Grundsticken mit neuem Baurecht sind in den Grinstreifen heimische
Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Mindestpflanzgrél3e: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgeholze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Weil3dorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hunds-Rose Rosa canina



§6
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hauzenberg, den ............. STADT HAUZENBERG

Gudrun Donaubauer
1. Blrgermeisterin



Hinweise

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehenden StrafRen bleiben unverandert. Es werden keine MalRnahmen
bezlglich Oberflachenwasser-Ableitung gemacht.

Deshalb hat jeder Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern
(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebaude samt Grundsttick zu schitzen.

2) OBERFLACHENENTWASSERUNG DER ZUFAHRTEN

Bezuglich der Oberflachenentwasserung bei den einzelnen privaten Zufahrten wird eine
entsprechende Vereinbarung zwischen der Stadt Hauzenberg und den jeweiligen
Grundstlickseigentiimern geschlossen.

Die privaten Zufahrten sind so zu entwassern, dass kein Oberflachenwasser auf die
offentlichen Stral3en gelangt.

3) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER
Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unveréandert.

Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Riickstauebene, so ist nach DIN 1986
ein Ruckstauverschluss einzubauen.

4) REGENWASSERNUTZUNG

Das Regenwasser darf nicht in den bestehenden Kanal geleitet werden.

Das Uberschissige Oberflachenwasser ist vorrangig auf dem Grundstick Uber
geeignete Anlagen zurtickzuhalten und/oder zu versickern.

AulRerdem sollen Anlagen zur Regenwassernutzung errichtet werden, welche zur
Speisung von Toilettenspilkasten, Gartenbewasserung und Ahnlichem herangezogen
werden.

AulRerdem sollen technische Einrichtungen im Gemeinschaftshaus (z. B. Wasser-
stopper fur Toilettenspulkasten, wassersparende Wasch- und Spulmaschinen)
verwendet werden.



5) BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemal Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”



