DECKBLATT NR 2

ZUM BEBAUUNGSPLAN : WINKELFELD
STADT : HAUZENBERG
LANDKREIS : PASSAU
VERFAHRENSVERMERKE

DAS DECKBLATT NR. 2 VOM 03.04.2002 HAT MIT BEGRUNDUNG VOM 26.04.2002 BIS
27.05.2002 IM RATHAUS HAUZENBERG OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT
SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH AMTSBLATT BEKANNT GE-
MACHT. DIE STADT HAUZENBERG HAT MIT BESCHLUSS VOM ..J.4.0%. .. DIESES
DECKBLATT GEMASS § 10 BAUGB UND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZUNG BE-

SCHLOSSEN.

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE AM /]afc(u DURCH AMTSBLATT BEKANNT
GEMACHT. DAS DECKBLATT NR. 2 MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAGE ZU
DEN UBLICHEN DIENSTZEITEN IN DER STADT HAUZENBERG (RATHAUS) ZU JEDER-
MANNS EINSICHT BEREIT GEHALTEN, UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT ( § 10 ABS. 3
BAUGB ).

AUF DIE VORAUSSETZUNGEN FUR DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG
SOWIE DIE RECHTSFOLGEN DES § 215 ABS. 1 BAUGB WIRD HINGEWIESEN.
UNBEACHTLICH WERDEN DEMNACH:
1. EINE VERLETZUNG DER IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNE-
TEN VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND
2. MANGEL DER ABWAGUNG,
WENN SIE NICHT, IN FALLEN DER NUMMER 1 INNERHALB EINES JAHRES, IN FALLEN
DER NUMMER 2 INNERHALB VON SIEBEN JAHREN, SEIT BEKANNTMACHUNG DES BE-
BAUUNGSPLANES SCHRIFTLICH GEGENUBER DER STADT HAUZENBERG GELTEND
GEMACHT WORDEN SIND; DER SACHVERHALT, DER DIE VERLETZUNG ODER DEN
MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN.
AUSSERDEM WIRD AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE
ABS. 4 BAUGB HINGEWIESEN. DANACH ERLOSCHEN ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE
FUR NACH §§ 39 BIS 42 BAUGB EINGETRETENE VERMOGENSNACHTEILE, WENN
NICHT INNERHALB VON DREI JAHREN NACH ABLAUF DES KALENDERJAHRES, IN DEM
DIE VERMOGENSNACHTEILE EINGETRETEN SIND, DIE FALLIGKEIT DES ANSPRUCHES
HERBEIGEFUHRT WIRD.

Hauzengers, | 3 Aug. 2002

DER BURGERMEISTER
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Begriindung und Erlauterung zum Deckblatt Nr. 2
des Bebauungsplanes Winkelfeid

1. Anlass

Der Bebauungsplan Winkelfeld ist seit Februar 1998 rechtskraf-
tig.

Aufgrund eines konkreten Bauvorhabens auf den Flur Nummern
128 und 328 soll nun mittels Deckblatt Nr. 2 der Bebauungsplan
Winkelfeld geandert werden,

Der Besitzer des Grundstiickes mit der Flur Nr. 328 beabsichtigt
das Grundstiick mit der Flur Nr. 128 zu erwerben und auf dem
Gesamtareal einen Lebensmittel-Einkaufsmarkt zu errichten.

2. Beschreibung der Anderungen

Im sudlichen Gesamtgrundstiick der Flur Nummern 128 und 328
soll ein Einkaufsmarkt fur Lebensmittel mit ca. 1.000 m? Ver-
kaufsflache erstelit werden.

Nérdlich davon sind auf dem Grundstiick konzentriert die erfor-
derlichen Steliplatze geplant.

Im nérdlichen Grundstlicksteil der Flur Nr. 328 wird als Raum-
kante ein kleineres Geb&ude innerhalb des SOy, ausgewiesen.
Durch den Wegfall der urspriinglich geplanten privaten Erschiie-
Rungsstralle, durch welche auch die siidliche Parzelle Nr. 37 er-
schiossen wurde, erfolgt nun die Zufahrt zur bestehenden
Parzelle Nr. 37 direkt zur Josef-Greschniok-Stralle.

Die Zufahrt zur nordwestlich gelegenen Parzelle Nr. 35 erfolgt
Uber die bereits geplante und unveranderte Zufahrisstralle zum
WA,

Die neuen festgesetzten Traufhthen sind in der planlichen Dar-
stellung fixiert.

Das Regenwasseriiberlaufbecken wird, in gleicher GréRe wie ur-
springlich vorgesehen, wieder am slidwestlichen Grundstiicks-
rand des Anderungsbereiches geschaffen.

Ansonsten geiten die planlichen und textlichen Festsetzungen
wie im urspriinglichen Bebauungsplan Winkelfeld festgelegt.

Zuordnung und Auflistung der Anderungen von textlichen
Festsetzungen

(Nur glltig fir den im ,Bebauungsplan Winkelfeld - Deckblatt
Nr. 2° betroffenen und farbig gekennzeichneten Bereich.)

Zu 0.1.2.b) Die Beschrdnkung der maximalen Geschossflache
auf 800 m? je Einzelladen wird aufgehoben.

Zu0.1.3.b) Der Liste der zulassigen Sortimente werden Le-
bensmittel und Getranke mit einer maximal zulassi-
gen Verkaufsfldche von 1.200 m? hinzugeflgt.




Ergénzungen von textlichen Festsetzungen

0. 10. Die beiliegenden Geléndeschnitte (Querschnitt und
Langsschnitt) sind Bestandteil der Bebauungsplan-
énderung und gelten als Festsetzung.

0. 11 Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das
notwendige MalR entsprechend der beiliegenden
Geléndeschnitte zu beschranken,

0. 12 Ergénzend zu 0.8.5 der textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan Winkelfeld wird noch einmai
darauf hingewiesen und festgelegt, dass der ge-
samte Parkplatzbereich wasserdurchléssig herge-
stellt werden muss.

Z1:10.8.4 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdka-
beln und Leitungen:
Das Wort ,OBAG" ist jeweils zu ersetzen durch
+E£.ON Bayern AG".

3. Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Die nach rechtsgiitigem Bebauungsplan zu bebauende Fiiche
innerhalb der Baugrenzen betrdgt ca. 2.000 m? auf dem Ge-
samtgrundstiick (Flur Nummern 328 + 128).

Um keine neuen zusatzlichen bebaubaren Flachen zu schaffen,
wurden die Baugrenzen auf diesen beiden Grundstlicken wieder
8o geplant, dal? die Gesamtfiache innerhalb der Baugrenzen die
gleiche GréRe von ca. 2.000 m? aufweist.

D.h. die bebaubare Flache der Bebauungsplan-Tektur ist iden-
tisch mit der urspriinglich bebaubaren Flache.

Da keine zuséatzlich bebaubare Flache entsteht, es sich beziig-
lich der GréRe nur um eine Verschiebung/Umpianung der Bau-
grenzen handelt und der Skologische Wert des Gesamtgrund-
stiickes als intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache der
gleiche ist, sind im Zuge der Eingriffsregelung keine Ausgleichs-
flichen zu schaffen.

4. Ergédnzung zur Zeichenerkldrung

—— % Grundstlickszufahrten

5. BeschluB

Laut Stadtratsbeschiu® vom ... wird diese Tektur
genehmigt.




