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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemaR der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie tber die Darstellung des Pla-
ninhaltes (Planzeichen VO)
(Die Numerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen VO)

1. At der baulichen Nutzung

1.1. Wohnbauflachen

113, WA

1.4. Sonderbaufldchen

SOex

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11, Abs. 3 BauNVO)
Detaillierte Festsetzungen siehe Pkt. 0.1.3. der Textlichen Festset-

zungen.

1.4.2.1

2. MaR der baulichen Nutzung
Detaillierte Festlegungen in der Nutzungsschablone im Bebauungsplan (Zeichnerischer Teil)

Beispiel Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(Siehe dazu auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 0.7)

27 z.B. I

Maximal zulassige Traufhche 7,00 m Uber der natirlichen oder
von der Baubehdorde festgesetzten Gelandeoberflache

2.8. z.B. TH 7100

3. Bauweise

8ill. ©) Offene Bauweise

3 1.8 A Nur Hausgruppen zuléssig

32 g Geschlossene Bauweise

S R e e Baugrenze

BIGELY . St e e Geplante neue Grundstucksgrenzen
36, ——x—x———x—  Enptfallende Grundstucksgrenzen

4_Flachen fiir den Gemeinbedarf

42, T

5 Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziage

Kinderspielplatz

4 — —

i l Uberortliche- und ortliche Hauptverkehrsstragen

5.1.

Sichtdreieck : Innerhalb dieser Flachen darf die Sicht ab 0,80 m
Hohe tiber der StraBenoberkante durch nichts behindert werden

59

6. Verkehrsflachen

ot i

6.2. Straenbegrenzungslinie

J StraRenverkehrsflache

6.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

53 - //m///;l Verkehrsberuhigter Bereich

632 . Isztp Stellplatze mit Rasensteinen (offene Fugen)
1 N
6.3.3.  PRIVATE ERSCHLESSUNGSSTRASSE  Private ErschlieRungsstraie
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6.3.4. L 1 Fukweg

6.4. L__TE“ A Einfahrtsbereich zu Tiefgaragen
3

6.7. A Einfahrt in Garagen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

8.1. -O0—O—0—0—9O-  Hauptabwasserleitung
8.2. -0o—o0—0—0—0- Hauptwasserleitung
8.3. —~—o—o—o——o— Elektro-Erdkabel

9. Griinflachen

9.1. Private Grunflachen

9.1.1. Private Griinflachen als Wiesen- und Rasenflachen

Griinzug im Privatbesitz

Offentliche Grunflachen

StraRenbegleitende Verkehrsgrunflachen

922, [ = —l

2.3, o Parkanlage

924 @

10. Wasserflachen

10 it v Bestehender Bachlauf

10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Spielplatz

Regeniberlaufbecken

13.2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen und Strauchern

Anpflanzen
@ Baume
C:j Straucher
"' NG Griinzug mit Baumen und Strauchern
Erhaltung
@ Baume
@ Straucher
: Griinzug mit Baumen und Strauchern
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o) 0 (e
115 21 d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und

Strauchern

o
118 22 i Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
¢ o o o fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

1152 Umagrenzung von Flachen fur Stellplatze
Sl
15.3.1 ISt Stellplatze
 cAa 1w T raa
153852 l ‘(iy‘ Gemeinschaftsstellplatze
11l G)8] Gla Garagen
15.5 ::i ::::: Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zu belastende Flachen
15.13. _-_-_-_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(%
15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

16. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

16.1. | | Einzuhaltende Firstrichtung

i .2 SD = Satteldach
yal) E = Zeltdach
PD U = Pultdach
FD U = Flachdach
16.3. S 2126 Bestehende Staatsstralle 2128
16.4. = Stutzmauern
e
16.6. geplante Tunneltrasse einschl. geplanter Einmundungsbereich

17. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

17 4. \»\O/O\\

172 //
17.3. E[DI:[Q

Bestehende Flurgrundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

17.4. 1 | l I l I Boschungen (Doppelstrich = Boschungskrone)
523 = o5

17.5. 52 Hohenlinien
—521 i

17.6. 320 Flursticksnummern
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0.1. Bauweise, Art + MaR der Nutzung

0.1.1. Bauweise

Zulassig ist offene und geschlossene Bauweise innerhalb der Baugrenzen.
Die Reihenhausanlage im WA ist bei den Mittelhdusern ohne Grenzabstand als Haus-
gruppe zu errichten.

0.1.2. Art + MaR der Nutzung

a) Im WA:
Maximal zuldassige GRZ = 0,4
Maximal zulassige GFZ = 0,8
Nach § 17 Abs. 2 wird festgelegt, daB im Bereich der Reihenh&duser aus stadtebauli-
chen Griinden die Obergrenzen der GFZ und GFZ uiberschritten werden kénnen.
Die maximale Ausnutzung regelt sich hier nach der Baugrenze bzw. der Geschof3-
zahl.

b) Im SO g,
Maximal zuldassige GRZ = 0,5
Maximal zulassige GFZ = 1,0
Die maximale GeschoRflache je Einzelladen darf 800 m? nicht liberschreiten.

0.1.3. Im Bereich des SO, wird folgendes festgelegt:

a) Die max. Gesamtverkaufsfliche fir zentrenrelevante Non-Food-Sortimente darf
insgesamt 5.400 m? nicht liberschreiten.

b) Dariiber hinaus durfen folgende Verkaufsflichen einzelner Branchen bzw. Be-
triebstypen nicht lGiberschritten werden:

- Drogerie 400 m?
- Textilien (Bekleidung) 1.600 m?
- Heimtextilien, Kurzwaren 500 m?
- Baumarkt

insges. max. 2.500 m?, davon liberdacht 2.000 m?
- Grtenmarnktl

insges. max. 2.000 m?, davon uberdacht 1.500 m?
- Elektroartikel (,,WeiRe Ware*), Leuchten 300 m?
- Elektroartikel (,,Braune Ware*‘) 300 m?
- Sport-, Campingartikel 300 m?
- Zoofachhandel 100 m?
- Farben, Tapeten, Bodenbeldge 400 m?
- Schuhe 360 m?
- Spielwaren 160 m?
- Foto 80 m?
- Optik 50 m?
- Uhren, Schmuck 60 m?
- Biicher 80 m?
- Papierwaren, Biirobedarf 200 m?
- Buromaschinen, Personalcomputer 400 m?
- Glas, Geschenkartikel 150 m?
- Fahrrader 150 m?

c) Andere Branchen des Einzelhandels sowie Sonderbetriesformen des Einzelhandels
wie Factory-Outlet-Center (Verkauf durch Hersteller direkt an Endverbraucher) und
Restpostenverkaufseinrichtungen sind ausgeschlossen.
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0.2. Baugrundstiicksflachen

0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken mind. 400 m2
Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken mind. 170 m2

0.3. Firstrichtungen

0.3.1. 58 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich bei den ent-

sprechend gekennzeichneten Gebauden.

0.3.2. / Zeltdach, festgesetzt

PD Pultdach, festgesetzt

0.4. Einfriedungen

0.4.1. Art und Ausfiihrung :Zuldssig sind nur Holzlattenzaune mit senkrechten Latten; Lat-
tenbreite = 6 cm. Der Zaun ist zu hinterpflanzen
Héhe des Zaunes : Maximal 0,80 m
Vorgarten und sonstige
private Griinflichen : Die Vorgarten und sonstigen privaten Grunflachen sind gartne-
risch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

0.4.2. Sockel und Pfeiler irgendwelcher Art sind nicht erlaubt

0.4.3. Wenn moglich, sollte jedoch auf das Umzdunen der Grundstucke verzichtet werden,
statt dessen sollte die Einfriedung mit Biischen und Strauchern erfolgen.

0.4.4. Im Bereich der Sondergebietsflachen ist eine Einzaunung zur Josef-Greschniok
StraBe unzuléssig.

0.5. Garagen und Nebengebdude

0.5.1. Garagen und Nebengeb&dude sind mit Satteldach oder Pultdach auszufuhren, und dem
Hauptgebaude durch die gleiche Dachdeckung wie das Hauptgebaude anzupassen

0.5.2. Wandhohe der Grenzgaragen max. 3,00 m.
Bei Hanglage wird festgelegt, daB die zuldssige Traufhohe beiderseits der Garagen
2,60 m, gemessen von der Garagenzufahrt aus, betragen darf.

0.5.3. Kellergaragen sind unzulassig.

0.5.4. Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand von mind. 5 m,
zur StraBe hin nicht eingezaunt, freigehalten werden.

0.5.5. Rai an: den: Grundstilcksarenzen zusammengebauten Garagen sind diese in Hohe
Dachform und Dachneigung einheitlich zu gestalten.
Dachkehlen sind unzulassig.
Garagentore sind mit senkrechter Holzverschalung auszufuhren

0.5.6. Tiefgaragen

a) Im WA-Bereich
Im Bereich der Reihenhausanlage im Norden des Bebauungsplanes sind Einzelga-
ragen unzuldssig. Hier sind Tiefgaragen (bzw. eine grofere Tiefgarage) zwingend
vorgeschrieben.
Die im Plan angegebenen Zufahrten sind als Vorschlag anzusehen
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b) Im SO-Bereich
Im Bereich der Sondergebiete diirfen die AuBen-Stellpldtze nur an den vorgesehe-
nen Stellen gebaut werden.
Die restliche Anzahl der Stellplidtze, welche fiir die einzelnen Bereiche nach BayBO
gefordert werden, sind in Tiefgaragen unterzubringen.
Die im Plan angegebenen Zufahrten sind ebenfalls als Vorschlag anzusehen.

0.6. Gelandeverhaltnisse

0.6.1. Gelandebewegungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

0.6.2. Nicht zuldssig sind Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen um z.B. bei einem
Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

0.6.3. Mit den Bauantrigen sind Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche den ge-
nauen vorherigen und nachherigen Geldndeverlauf zeigen.

0.7. Gebaude

071. Festsetzungen fir WA

0.7.1.1. Zulassig bei Il (Maximal 2 Vollgeschosse):

a) UntergeschoB und Erdgeschof
(Bei Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die Haustiefe)

Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig

o N
—

Dachform Satteldach 24° - 32°
(Bei den einzelnen Reihenhausgruppen sind nur gleiche Dachneigungen
zulassig)
Kriippelwalmdach ist unzuldssig

Dachdeckung : Ziegel naturrot

Dachgauben unzulissig; Dacheinschnitte sind bei den Reihenhdusern zuldssig; Anson-
sten unzuldssig.

Kniestock zuldssig max. 0,80 m von OK Rohfufboden bis OK Pfette bei Reihenhau-
sern
zuldssig max. 0,50 m von OK Rohfuboden bis OK Pfette bei Einzelhau-
sern

Traufhohe Talseits max. 6,70 m
Bergseits max. 3,85 m

Sockelhéhe Umlaufend max. 0,20; Sockel darf optisch nicht abgesetzt sein.

e e e e e et e e e et
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b) Hohenversetzte Geschosse
Geldndeneigung ca. 1,50 m auf die Haustiefe
Ausbau des Dachgeschosses ist zulédssig

] /\ s g \
B e R +— e T
SO0 ' =670 | e
| l
Dachform Satteldach oder versetzte Pultdacher 24° - 32°
Kriippelwalm ist unzuléssig
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben unzulassig
Kniestock zulidssig max. 0,80 m von OK RohfuBboden bis OK Pfette bei Reihenhau-
sern
zuldssig max. 0,50 m von OK Rohfuboden bis OK Pfette bei Einzelhau-
sern
Bei Satteldach ist der First im mittleren Drittel der Hausbreite anzuordnen.
Traufhohe Bei Satteldach : talseits max. 6,70 m
: bergseits max. 6,00 m
Bei versetzten Pultdachern : talseits max. 6,70 m
: bergseits max. 6,00 m
Sockelhohe Umlaufend max. 0,20 m; Sockel darf optisch nicht abgesetzt sein.

c) UntergeschoR und ErdgeschoB und Dachgeschof
(Im Bereich der Parzellen 15 bis 18)

&l 1=43
/ —

o=
—= — =

Anordnung der Pultddacher mit Freisitzen zwingend vorgeschrieben wie im Plan dargestellt

Dachform Pultdach 20° - 24°

Dachdeckung : Ziegel naturrot

Dachgauben unzulassig; Dacheinschnitte zulléssig.

Firsthohe Ab OK Decke iiber EG bis UK Sparren max. 4,35 m

Hohe bis

Terrasse Max. 6,00 m

Sockelhdhe Umlaufend max 0,20 m; Sockel darf optisch nicht abgesetzt sein.

WESEET Glu 3l € H E ECE S TS E i Z U N G E N

d) ErdgeschoR und Obergeschof
Bei ebenem Geldnde oder Gelidndeneigung von weniger als 1,50 m auf die Haustiefe.
Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig

e

=670 | I’—‘—1

Dachform Satteldach 24° - 32°
Kriippelwalmdach unzuldssig

Dachdeckung : Ziegel naturrot

Dachgauben unzulassig

Kniestock Zulassig konstruktiver Kniestock bis max. 0,560 m von OK RohfuBboden bis
OK Pfette

Traufhohe max. 6,70 m

Sockelhéhe Umlaufend max. 0,20 m; Sockel darf optisch nicht abgesetzt sein.

e) Erdgeschofl und ausgebautes Dachgeschof
Bei ebenem Geldnde

o

4,20 {’_"
1
Dachform . Satteldach 24° - 32°
Krippelwalmdach unzuléassig
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben unzulassig
Kniestock Zulassig max. 1,20 m von OK RohfuRboden bis OK Pfette
Traufhohe max. 4,20 m
Sockelhohe Umlaufend max. 0,20 m; Sockel darf optisch nicht abgesetzt sein.

07.2. Festsetzungen bei SO

Satteldach, Zeltdach, Flachdach
Die einzelnen Dachformen sind nur wie im Plan dargestellt zulassig.

Satteldach : 24° - 30°
Zeltdach 8° - 20°

Dachform
Dachneigung

Dachdeckung : Satteldach : Ziegel naturrot

Zeltdach : Ziegel naturrot; Kupfer- u. Titanzinkblech
Dachgauben und sonstige Aufbauten : unzulassig
Dacheinschnitte: unzulassig
Kniestock unzulassig

Traufhéhen Bei den einzelnen Gebauden angegeben.

Wenn nur eine Traufhohe angegeben ist, gilt dies fur alle Traufen.

7 ] = G S S (O | E'E'S T S ET Z U N G E:«N

0.7.3. Gestaltung der baulichen Anlagen

0.7.3.1. Die Gebiude sind von der Wahl der Materialien (Holz, Putz, Glas) und von der Archi-
tektursprache (ruhige, einfache Baukorper) so zu gestalten, daB sie sich harmonisch
in die Landschaft einfiigen. Solaranlagen sind grundsatzlich zulissig. Sie sollen je-
doch unaufdringlich und zuriickhaltend gestaltet, und dem Baukdrper untergeordnet
angepalt sein.
Im gesamten Baugebiet ist ausschlieBlich folgende Kombination zulédssig:
WeiRe Fassaden, glatter Putz, naturrote Dachziegel, Holzfenster und sonstige Holz-
teile (z.B. Holz-Wandverkleidung, Dachuntersicht, etc.) naturfarben.

0.7.3.2. Die Proportionen der Gebaude (auBer bei Reihen- oder Zeltdachhausern) sind so zu
wihlen, daR sich das Verhaltnis von Ldnge zu Breite mindestens 1,2 : 1 verhalt.
Der Dachfirst muR in Langsrichtung der Gebaude verlaufen.

0.7.3.3. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit Art. 91 Abs. 3 BayBO wird festgelegt,
daR bei den geplanten Wohngeb&uden, welche naher als 70 m zur St 2128 bzw. zur
Flur Nr. 568 liegen, Schallschutzfenster der Schallklasse 2 (30 - 34 dB) der VDI-
Richtlinie 2719 - "Schallddammung von Fenstern" eingebaut werden mussen.

N724. ImBRarsichder SO-Flichen regeln sich die Abstandsflichen nach der BayBO.

0.7.3.5. Soweit sich nach der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren
Grundstiicksflichen und der zugelassenen Hohenentwicklung im Bereich der Reihen-
hausanlage im WA Abstandsflichen ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6
BayBO abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflachen festgesetzt.

0.7.3.6. Uberbauungen der ErschlieBungsgassen im Bereich der Reihenhausanlage des WA
sind wie im Plan dargestellt zu erstellen.

0.7.3.7. Offene, liberdeckte Gartenlauben bis zu einer Grundfldche von 15 m” sind im Bereich
der Reihenhausanlage des WA auch auRBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

0.7.3.8. Stiitzmauern sind ausschlieRlich im Bereich der Reihenhausanlage des WA zu den Er-

schlieBungsgassen wie im Plan dargestellt zuldssig. Dabei sind diese Stuitzmauern auf
eine Hohe von max. 2,20 m zu beschranken.
Diese Stiitzmauern sind pro Gasse einheitlich zu gestalten in Sichtbeton, Putz oder

Natursteinen.

0.7.3.9. Freitreppen sind im Bereich der Reihenhausanlage, sofern sie nicht mit Rdumen unter-
baut sind, auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

0.7.3.10. Die liberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Baugrenzen und durch die GFZ
festgelegt. Dabei gilt der geringere der beiden Werte als Obergrenze. (Ausnahme ist
dabei die Reihenhausanlage. Hier kénnen die GRZ und GFZ-Werte aus stadtebauli-
chen Griinden Uberschritten werden. Die Baugrenzen diirfen jedoch nicht tiberschrit-
ten werden.)

0.7.4. Waldbestand-Standsicherheit

Im Falle einer Bebauung im Abstand von weniger als 28 m zum Wald sind die Gebaude
so auszufiihren, daR sie einem Baumschlag (durch Wind oder Schneebruch) widerste-

hen.
Dies miiRte beim jeweiligen Bauantrag durch eine entsprechende Statik nachgewiesen

werden.
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Die dargestellte Tunneltrasse incl. deren Zufahrt ist bei spaterer Verwicklichung be-
ziiglich der Detailausgestaltung mit dem StrafBenbauamt Passau abzuklaren.

Die Eingriffsbeurteilung und die erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen
nach dem Bundes - Naturschutzgesetz und dem Bayerischen Naturschutzgesetz fiir
den StraRenbau sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der erforderlichen StraBenplanung

0.7.5. Tunneltrasse incl. Zufahrt
zu erstellen.
0.7.6. Bauberatung

Um eine qualifizierte und einheitliche Bebauung dieses Baugebietes zu erhalten, sind
die Vorentwurfsplane der Gebaude im Bereich des Sondergebietes und der Reihen-
hausanlage im WA rechtzeitig vor dem Einreichen der Bauantrage mit dem stadt. Bau-
amt bzw. dem Bebauungsplanfertiger abzustimmen.

0.8. Griinordnung

0.8.1.  Offentliche Griinflichen
0.8.1.1. Offentliche Flichendeckende Griinflichen
Die 6ffentlichen flaichendeckenden Griinflachen sind mit Baum- und Strauchpflanzun-
gen einzugriinen.
Pflanzenauswahl siehe Punkt 0.9.2.
0.8.1.2. Offentliche Griinflichen als straBenbegleitendes Verkehrsgriin
Entlang der WohnstraBen ist ein 1,20 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen. Dieser
Pflanzstreifen soll hintergriint werden.
Pflanzenauswahl siehe Punkt 0.9.2.
0.8.1.3. Pflanzungen in Sichtdreiecken
Baume in Sichtdreiecken sind nach den giiltigen Verkehrsvorschriften aufzuasten.
Straucher und Bodendecker diirfen die Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten.
0.8.2. Private Griinflachen
0.8.2.1. Private Griinflichen im Bereich der privaten Gemeinschaftsstellplatze
Private Griinflachen im Bereich der privaten Gemeinschaftsstellplatze sind als ge-
schlossene Strauchpflanzung mit Solitirbaumen anzulegen.
0.8.2.2. Private Griinflachen innerhalb der festgelegten Baugrenzen (nicht dargestellt)
Die nicht von Gebauden uberbauten, und nicht fur Zufahrten, Stellplatze und Zugange
befestigten Flachen sind mit Baumen, Ansaaten und Strauchern zu begriinen. Dabei
ist pro 200 m” Grundstuicksflache mindestens 1 GroRbaum zu pflanzen.
0.8.3a. Allgemeine Griinordnerische Festsetzungen
0.8.3.1. Schutz des Oberbodens
Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so
zu schiitzen, daB er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen
Stirke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflachen der
Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzusaen.
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0.8.3.2. Sicherstellung des Pflanzraumes
Die Mutterbodentiiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60
cm und bei Baumen 110 cm betragen.
0.8.3.3. Unbebaute Grundstucke
Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind'so zu pffegen, dafl sie das Orts- und'Land*
schaftsbild nicht beeintrachtigen.
0.8.3.4. Die unter 0.9.1. - 0.9.3. ausgewiesenen Einzelbaume und Strauchpflanzungen sind
vom zustindigen Eigentiimer zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume mus-
sen auf Kosten des Eigentiimers nachgepflanzt werden.
0.8.3.5. Die Bepflanzung der Privatgrundstiicke hat spitestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstel-
lung der Gebaude zu erfolgen.
Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflaichen und der straBenbegleitenden Verkehrs-
grunflichen hat spitestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen zu erfol-
gen.
0.8.4. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen
Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmecha-
nik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Ndahere Auskiinfte daruber
sind von der OBAG-Bezirksstelle Hauzenberg, Eben 10, Tel. 08586/1262, zu erhalten.
Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist der OBAG-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.
Das ,,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist
zu beachten.
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten.
LARt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeig-
nete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Pflanzungen von Striauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit eben-
falls zu vermeiden. Bei Anndherung ist wie vor die Verstiandigung der OBAG erforder-
lich.
0.8.5. Oberflachenversiegelung
Im Hinblick auf eine geringe Oberflachenversiegelung zur Erhaltung der Versicke-
rungsfahigkeit der Flichen sind notwendige Befestigungen, so weit wie moglich, was-
serdurchlassig zu gestalten.
Der vor den Garagen gelegene Stellplatz sowie alle Gemeinschaftsstellplatze sowie
alle Hauszuginge diirfen nicht geteert werden. Statt dessen sind Pflasterbelage mit of-
fenen Fugen (z.B. Kopfsteinpflaster, Betonpflaster, etc.), wassergebundene Decken
oder Spurplatten einzubauen.
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0.9. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft
0.9.1. Neuzupflanzende Solitarbaume
Folgende Solitirbdume sind zuldssig fir Alleebepflanzung und straBenbegleitende
Baumbepflanzung
(Standort siehe Plan)
1. Acer pseudoplatanus - Bergahorn
2. Sorbus aucuparis - einheimische Vogelbeere
3. Quercus robus - Stieleichen
4. Tilia cordata + Tilia platyphyllos - Linden
Pflanzqualifikation : Solitarbdaume 3-4 x V., M.B., STU 20 - 25 cm
0.9.2. Neuzupflanzende flichendeckende Griinflichen

Folgende Baume und Strducher sind zulassig :

A. Baume

1. Fagus sylvatica - Rotbuche

2. Acer pseudoplatanus - Bergahorn

B. (Fraxinus.excelsior - Esche

4. Carpinus betulus - Hainbuche

5. Sorbus aucuparia - Eberesche

6. Alnus glutinosa - Erle

7. Ulmus glabra - Berg-Ulme

8. Acer platanoides - Spitz-Ahorn
B. Straucher

1. Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
2. Cornus sanguinea - Hartriegel

3. Cornus mas - Kornelkirsche
4. Corylus avellana - Hasel

5. Rosa carina - Hunds-Rose
6. Salix caprea - Sal-Weide

7. Viburnum lanatana - Wollig. Schneeball
8. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
9. Rubus idaeus - Himbeere

10. Rubus fruticosus - Brombeere
11. Prunus spinosa - Schlehe

- Zweigriffliger WeiRdorn

- Schwarzer Holunder

- Trauben - Holunder

- Traubenkirsche

- Vogelkirsche

- Gewohnlicher Schneeball
- Rote Johannisbeere

- Schwarze Johannisbeere

12. Crataegus laevigata
13. Sambucus nigra

14. Sambucus racemosa
15. Prunus padus

16. Prunus avium

17. Viburnum opulus

18. Ribes rubrum

19. Ribes nigrum

Mindestpflanzqualifikation :

Biaume :3xvV.,STU16-18cm

Straucher: 2 x v.,0.B., 80 -175 cm

Je nach Art, 1 Pflanze pro 2,0 m2 Fliche

Im Bereich des Kinderspielplatzes sollen ortstypische Obstbdume angepflanzt wer-
den.
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0.9.3. Neue Pflanzungen entlang des Bachlaufes
A. Baume
1. Alnus glutinosa - Erle
2. Fraxinus excelsior - Esche
3. Ulmus glabra - Berg-Ulme
B. Straucher
1. Frangula alnus - Faulbaum
2. Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
3. Corylus avellana - Hasel
4. Prunus padus - Traubenkirsche
5. Ribes rubrum + Ribes nigrum - Rote + Schwarze Johannisbeere (Wild- nicht

Kulturformen)

0.9.4. Pflanzungen in privaten Garten

In privaten Garten sind zulidssig alle ortstypischen Obstbdaume und heimischen Gehol-
ze.

0.9.5. Offentliche und private Griinflichen als Waldmantel

(o8

Offentliche und private Griinflichen als Waldmantel des vorhandenen Waldes sind als
geschlossene Geholzpflanzung anzulegen. :
Pflanzenauswahl siehe Punkte 0.9.2. und 0.9.3.

Im Bereich der Flur Nr. 125 = SO g ist der bestehende Fichtenreinbestand in einer Tie-
fe von ca. 20 m in einen standortgerechten Mischwald mit vorgelagertem Strauchgutr-
tel umzubauen.

0.9.6. Negativliste fiir den Kinderspielplatz

Nicht zulassig : Eibe, Lebensbaum, Liguster, Pfaffenhiitchen
Weitere Pflanzarten sind aus MABI 21/1976 zu entnehmen

0.9.7. Zu den Bauantragen im Bereich des SO sind qualifizierte Freiflichengestaltungsplane

mit einzureichen, welche Bestandteil der Baugenehmigung sind.
Im Plan sind Aussagen zu treffen iiber Gehdlzartenwahl, -menge und PflanzgroBe so-
wie iiber Befestigungsarten von Wegen, Platzen, Zufahrten, etc.

VERERRICE A HOR OE N & V E R M "E 'R TICHE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die §§ 2,3,4,9,10 und 30 BauGB vom

03.09.1997 (BGBL. | S.2141), gedndert durch G vom 25.07.1988 (BGBI. | $.1093), Einigungsver-
trag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S.885/1122), Art. 11 § 8 Zweites VermégensrechtsdanderungsG
vom 14.07.1992 (BGBI. | S.1257) und Art. 12 G zur Entlastung der Rechtspflege vom 11.01.1993

(BGBI. | S.50), die Baunutzungsverordnung §§ 1,4,11 - 23 vom 23.01.1990 (BGBL. | S$.132), sowie
auf die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1991 S.58)

1. Aufstellungsbeschluf

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 01.03.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Winaltatd” hesohlossen
Der Aufstellungsbeschluf wurde am 01.04.1993 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Birgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und- Anhorung
fiir den Entwurf des Bebauungsplanes "Winkelfeld" hat in der Zeit vom 03.04.1993 bis
23.04.1993 stattgefunden.

. 1. Auslegung
Die 1. Auslegung fand in der Zeit vom 20.06.1994 bis 21.07.1994 statt.

4. 2. Auslegung

Die 2. Auslegung fand in der Zeit vom 14.05.1997 bis 16.06.1997 statt.

5. 3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.1997 wurde mit Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.1997 bis 13.01.1998 6ffent-
lich ausgelegt. Dies wurde am 03.12.1997 ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hin-
gewiesen, daR Bedenken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den koénnen.

Nach § 3 Abs. 3 BauGB wird bestimmt, daB Bedenken und Anregungen nach bereits erfolg-
ter 1. und 2. Auslegung nur zu den erginzten oder geanderten Teilen vorgebracht werden
koénnen.

6. Satzung

Die Stadt Hauzenberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 02.02.1998 den Bebauungsplan
gemaR § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde am 02.02.1998 gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich am77+-2:.7# durch Amtsblatt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Winkelfeld" mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ilblichen Dienststunden im Rat-
haus Hauzenberg, Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und tiber dessen Inhalit
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft
(§ 12 BauGB). Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB
tber die fristgemédRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in
eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iliber das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften liber die Genehmigung bzw. Anzeige
und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Vertahrens- 'und Form-
vorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ge-
genuber der Stadt Hauzenberg geltend gerp_az;hi_its\t_. (§ 214 und § 215 BauGB).
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NACH § 3 ABS. 3 BAUGB WIRD BESTIMMT, DAR BEDE !

NACH BEREITS ERFOLGTER 1. UND 2. AUSLEGUNG NUR ZU DENCERGANPTEN
ODER GEANDERTEN TEILEN VORGEBRACHT WERDEN KONNEN.

PLANUNTERLAGEN

AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 UND 1/5000
NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET HC"):
HENSCHICHTLINIEN SIND VON EINEMAVERMESSUNGSBURO EIGENS ANGEFERTIGT WORDEN éZW
DURCH EIGENE AUFNAHMEN ERGANZT. ZUR HOHENENTNAHME FUR INGENIEURTECHN’ISCHé
ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET. DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDES, DER TOPOGRAPHI-
SCHEN GEGEBENHEITEN, SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTECHNISCHEN EINRICHTUNGEN
ERFOLGTE IM FEBRUAR 1994 (KEINE AMTLICHE VERMESSUNGSGENAUIGKEIT). FUR NACHRICHT-

:,_J(E)goiéiERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN




