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DECKBLATT NR.9

ZUM BEBAUUNGSPLAN : WEIHERREUTH
GEMEINDE HAUZENBERG
LANDKREIS PASSAU
VEHRFAHRENSVERMERKE

DAS DECKBLATT NR. 9 VOM 22.07,1991 HAT MIT BEGRUNDUNG VOM
12.08.1991 BIS 16,09.1991 IM RATHAUS HAUZENBERG OFFENTLICH
AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH
DAS AMTSBLATT BEKANNTGEMACHT. DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS VOM
04.11.1991 DIESES DECKBLATT GEMASS § 10 BAUGB UND ART. 91 ABS. 3
BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
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DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DEM LANDRATSAMT PASSAU aM .11-.12.4977.....
ANGEZEIGT. DAS LANDRATSAMT PASSAU TEILTE MIT SCHREIBEN VOM
2.8.-02,...1992... MIT, DASS EINE VERLET

NICHT GELTEND GEMACHT WIRD:
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c»mKWmommwwﬂe WIRD MIT DEM TAGE DER AMTLICHEN BEKANNTMACHUNG AM
#7794, GEMASS § 12 BAUGB RECHTSVERBINDLICH. DAS DECKBLATT
NR. 9 r»m«wMMMzerHom »mm. DIESES WURDE ORTSUBLICH DURCH

B lBLAEL .., M 7. ¥ 727+, BEKANNT GEGEBEN. AUF DIE VOR-
SCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE GELTEN-
MACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN
ERLOSCHEN VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER
DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE
VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB
EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES GEGENUBER DER
GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST ( § 214 + § 215 BAUGB).

=Wﬁﬁswmﬁ . .n“;“wumw

TR DA BN A B I A B O B L L

zm_w« 2. Blirgermeister




Gem#ss der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sow
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
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6. Verkehrsfldchen
6.1 N i
6.1.1. 1
6.3

6.5 600 | |1

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO o

Mischgebiet § 6 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze
(EG + 0G) s
Zuldssig Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss

A
e

2.1.1. Nur bei Einzelhdsern giiltig: 35
Bei einer Geldndeneigung auf Haus=
tiefe von mind. 1,50 m muB Unterge-
schossbauweise angewendet werden
EG + UG = Sichtbares Untergeschoss

Best. Bebauung mit Angabe iliber die vor=-
handenen Geschosse

2.2.1 Als Endbaustufe gelten die Vor-
schriften nach 2.1 :

Grundfldchenzahl (Héchstzulédssig)

Geschossfldchenzahl (Héchstzuldssig)

offene Bauwelise

Baugrenze

Strassenverkehrsflédche mmnmsnuwns
Gehsteige und dffentliche FuBwege ; 3

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfl&dchen

Flichen flir private Parkplétze die zur
StraBe hin nicht abgezdunt werden diirfen |

StraBenbreite, bestehend
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Kld&ranlage
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20 KV _HOCHSE
Bl |1l|triimm&H . Hochspannungsleitung mit zm::mﬁm::s:@
PPN TR s und Schutzzone ,
9.10 AM%MHNHWU . Neu anzupflanzende bzw. Erhaltung best.
- Baumgruppen mmo:mnmcso einer Griinzone)
13. Sonstige Festsetzungen
15158  Stellplitze
13.1.3 Ga Garagen
13.8 e, - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
13.6 (IR Y A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
13.9 M Millltonnenstandplidtze
13.10 muumﬂuwn:nnsa

ZEICHENERKLARUNG _ucm DIE
PLANLICHEN HINWEISE

Best., wwcnanssnmﬂwowmaumsnm: mit Grenz-
steine

s 0 i Geplante Flurgrundstiicksgrenzen

Begrenzungslinien der Stellplatzflichen
O Polygonpunkt
MaBangabe

Bestenende Wohngebdude

mMMﬂE Bestehende Wirtschafts- und Gewerbe-
rdume (Nebengebiude)
PLANSTRASSE StraBenbezeichnung
296 ; Flurgrundstiicksnummern

Héhenlinien ’
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Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende
Gebdudetypen anzuwenden:

Bei
und
mit

Bei
de:

Die

Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50 m
mehr auf Gebdudetiefe - Hangbauweise
Erdgeschoss und Untergeschoss.

schwdcher geneigtem oder ebenem Geldn-
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss.

genaue Geldndeneigung ist vom Planfer-

tiger in der Natur durch Geldndeschnitt
festzustellen, wobei die Hbhenlage der
Strasse im Schnitt darzustellen ist.

a) zuldssig 2 Vollgeschoss = Erdgeschoss

b

)

und 1 Obergeschoss (Kellergeschoss darf
nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25° = 33°

Kniestock: zuldssig bis 0,50 m
gemessen von OK Rohdecke
bis OK Pfette; max. 1,00m
OK Pfette, wenn durch
seitliche Anbauten, Ab-
schleppungen grofe Dach-
liberstdnde oder mit Holz-
schalung verkleidete
Kniestdcke eine gestal-
terisch befriedigende
Losung (Art. 12 BayBo)
erreicht werden kann.

Dachgaupen: Nur bei Dachneigung ab
'28° und steiler zuldssig,
max. 2 Stilick pro Seite,
Vorderfldchen max 1,50m2
Entfernung von den
Giebelwdnden mind.2,50 m;
‘zusammengezogene Gaupen

: sind unzulédssigqg.

Traufhdhe: Talseits ab gewachsenen
Boden, gemessen max 6,50m

Sockelhdhe: max. 0,30 m

Zuldssig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss
und Untergeschoss am Hang

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 25° - 33°
Kniestock: zuldssig bis 0,50 m

gemessen von OK Rohdecke
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Dachgaupen:

Traufhdhe:

Sockelhdhe:

1+03 Zu 313N

bis OK Pfette; max. 1,00m
OK Pfette, wenn durch
seitliche Anbauten, Ab-
schleppungen grofie Dach-
iiberstidnde oder mit Holz-
schalung verkleidete
Kniestdcke eine gestal-
trisch befriedigende
16ésung (Art. 12 BayBo)
erreicht werden kann.

Nur bei Dachneigung ab

- 28° und steiler zuldssigqg,
max. 2 Stiick pro Seite,
Vorderfldchen max 1,50m2
Entfernung von den
Giebelwdnden mind. 2,50 m
Zusammengezogene Gaupen
sind unzulédssig. :
Talseits ab gewachsenen
Boden, gemessen max 6,50m
max. 0,30 m

Garagen und Nebengebdude sind so anzuord-
nen, daB sie dem Geldnde entsprechend
(wie Pos. 1.0.21 zu 2.1) als Tiefgarage
mit begehbarer Terrasse, oder als Hoch-
garage mit unterkellertem Abstellraum
ausgebildet werden k&nnen.

Abgesenkte oder hochgestellte Garage sind
unzulédssig.

Bei Untergeschossbauweise sind auch
Garagen mit talseitiger Einfahrt im
Kellergeschoss zuldssig.

Die Einfahrt darf 3,00 m breite nicht
liberschreiten und ist beidseitig mit an
der Hauswand mind. 1,00 m hohen Stiitz-

"mauern zu versehen. Darilber ist die

Bdschung in einem Winkel von max. 30°
bis zur festgelegten Sockelunterkante

anzubdschen.

Garagen und Nebengebidude sind dem Haupt-
gebdude anzupassen. Werden Garagen an der
Grenze zusammengebaut, sind sie so anzu-
legen, daB eine einheitliche Gestaltung
méglich ist. Dachkehlen sind hierbei zu

vermeiden.

Ein Vorschleppen der Dachfliche zur Gewin-
nung eines liberdachten Freisitzes ist zu-

ldssig.

Zuldssig sind auch:

a) Flachdach: Als Kiespressdach, ohne
Dachiiberstand mit allseits waag- _
rechter Traufe. .

b) Pultdach: Nicht {iber 5 $ neigung mit
Blechdach oder Pappeindeckung, mit
dreiseitiger, waagrechter Traufe |,




1.0.4 Dacheindeckung:

a)

b)

c)
d)

Zaunarten: zuldssig sind:

a)

b)

(Mauerwerk seitlich Hochzieheén). Die
Dachrinnenseite darf vom StraBenraum
aus nicht gesehen werden.

Material: Alle hartén Dacheindeckungs- -

arten, mit Ausnahme von Ble-
: chen aller Art.

Farben: Dunkelbraun, Anthrazit,
Naturrot ‘

Ortgang: Mind. 15 cm Uberstand

Traufe: Mind. 50 cm Uberstand

—_

-

Maschendrahtzdune mit Pfosten aus Rohr-
oder Winkelstahl, Tannengriin oder Gra-
phitfarben gestrichen, mit durchlaufen-
dem Drahtgeflecht. Unzuldssig alle
Arten von Rohstahlrahmen.

:mmn:m:nﬁm:ﬂnm::m an StraBen sind mit
heimischen heckenstrduchern zu hinter-
pflanzen.

Holzlattenzdune: Oberfl&chenbehandlung
mit braunem Holzimprédgnierungsmittel,
ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder
von Zaunpfosten durchlaufend. Zaun-
pfosten 10 cm niedriger als Zaunober-
kante.
Zaunhdhe: max. 1,10 m iiber StraBen-
Oberkante.

Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Ein-
fahrtstor zuldssig, max 1,00m
breit, 0,40 m tief. Nicht
hdéher wie Zaun aus verputztem
Mauerwerk mit Ziegelabdeckung
oder aus Sichtbeton.

Pfeilerbreite darf bei der
Unterbringung von Miillbeh&lt-
ern, soweit erforderlich
liberschritten werden, Ein-
gangs- und Einfahrtstore sind
der Zaunart in Material und
Konstruktion anzupassen.

Unzulédssig sind alle Arten
von Fertigbetonteilen.
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BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

Z2UM DECKBLATT NR. 9

BEBAUUNGSPLAN: WETHERREUTH
STADT : HAUZENBERG
LANDKREIS : PASSAU

REG.-BEZIRK

.o

NIEDERBAYERN

1. ANLASS

Der Bebauungsplan Weiherreuth wurde mit Verfiigung vom
08.02.1972 - Az. III/10 Apl. 61072b-Bb 48 vom Land-
ratsamt Passau genehmigt und besitzt seitdem Rechts-
kraft.

Von verschiedenen Bauwilligen wurde nun der Antrag ge-
stellt, Baulinien zu vergrtfern, Dachgaupen und Kniest&cke
generell zuzulassen, um einen Ausbau Ihres Daches mit ent-
sprechender Belichtung machen zu kdnnen.

Lt. stadtratsbeschluf vom 04.03.1991 soll der Bebauungs-
plan mittels Deckblatt Nr. 9 ge&ndert werden.

2. ANDERUNG

A) VergrdfBerung der Baulinien

B) Zum Schutze der bestehenden und neu zu errichtenden Ge-
werbebetriebe soll der Bereich siidlich des Ziegelweges
in ein Mischgebiet (MI) umgewandelt werden. Im Augen-
blick ist der gesamte Bebauungsplan "Allgemeines Wohn-
gebiet (WA). '

C) Zuldssigkeit von Kniestock und Dachgaupen, welche in den
textlichen Festsetzungen aufgenommen wurden.




3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG
MITTELS DECKBLATT NR. 9

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu
erwarten.

4. BESCHLUSS

Laut Stadtratsbeschluff vom 14.10.1991 wird dieses Deck-
blatt Nr. 9 zum Bebauungsplan Weiherreuth als Satzung
beschlossen.
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