Hoolf Stadt Hauzenberg

Eing. 05 Juli 2016

o
BAUPLANUNGS- YN,

ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

Bebauungsplan
,Ochachet-Steinwall, Deckblatt 10

zwischen

der Stadt Hauzenberg, Marktplatz 10, 94051 Hauzenberg, vertreten durch
Frau 1. Blurgermeisterin Gudrun Donaubauer

nachfolgend Stadf genannt
und _
Uh rengun
Frau Jessica-Manezylg Hans-Giinther-StraBe 13, 94051 Hauzenberg

nachfolgend Vorhabenstrdger genannt

§1
Vertragsgegenstand

Der Vorhabenstrager beabsichtigt die Bebauung der Grundstiicke Flur-Nrn. 441/3,
441/4, 44115, 44116, 441/7, 441/8, 44119, 441/10, 441/14, 441/15 jeweils Gemarkung
Wotzdorf im Bereich des Bebauungsplanes Schachet-Steinwall an der Passauer
Strale. Hierfir wird derzeit dieser Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 10 geandert
(Plangebiet). Das Anderungsverfahren ist eingeleitet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Schaffung der notwendigen
ErschlieBungsanlagen einschlieBlich aller notwendigen begleitenden MaRnahmen
sind Gegenstand dieses Vertrages.

§2

Bauleitplanung

Fur die geplante Bebauung hat das Architekturbiiro FeRl & Partner aus Hauzenberg
die Planentwirfe erstellt. Alle im Zusammenhang mit der Bauleitplanung anfallenden
Kosten werden durch den Vorhabenstrager entweder unmittelbar oder im Rahmen
einer Kosteniibernahme getragen.
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Die Stadt ist verantwortlich fur die Durchfiihrung der Bauleitplanung. Es besteht kein
Anspruch auf Durchfilhrung, Fortfiihrung und positiven Abschluss des Verfahrens.
Die Stadt kann das Verfahren jederzeit verandern oder auch abbrechen ohne dass
Anspruch auf Erstattung irgendwelcher Kosten besteht.

(1)

(2)

3)

§3

ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieRBung nach diesem Vertrag umfasst

a) die Freilegung der &ffentlichen ErschlieRungsflachen:

b) die erstmalige Herstellung der offentlichen Stralen, Fahrbahnen, StraRen-
entwasserung sowie die Griinordnung nach MaR3gabe des Bebauungspla-
nes und der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung;

c) die Herstellung notwendiger Wasserhausanschlussleitungen fiir alle bebau-
baren Grundstiicke sowie erforderliche Hydranten zum Feuerschutz;

d) die Herstellung notwendiger Kanalhausanschlussleitungen fur alle bebau-
baren Grundstticke;

e) die Herstellung der notwendigen StraRenbeleuchtung

f) die Verlegung eines unterirdischen Leerrohres fur Telekommunikation (insb.
Breitbanddatenleitung) mit Anschlussméglichkeiten fiir jede Parzelle

g) die Herstellung der notwendigen Leitungen fiir die Versorgung mit Strom

h) nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager ggf. die Herstellung bzw.
Beauftragung zur Herstellung von Erdgasleitungen und —Anschliissen

i) die Durchfiihrung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen nach Natur-
schutzrecht entsprechend den Festlegungen im Bebauungsplan mit Um-
weltbericht

j) die Herstellung notwendiger LarmschutzmaRnahmen (Larmschutzwand,
Larmschutzwall, ...)

k) die erstmalige Herstellung von Wasserleitungen (ohne Hausanschlisse)
und Kanalleitungen (ohne Hausanschlisse) zur Ver- und Entsorgung der
Parzellen im Geltungsbereich des Plangebietes nach § 1 dieser
Vereinbarung

Der ErschlieBungstrager hat alle Erschlieungsanlagen auf seine Kosten her-
zustellen, soweit in dieser Vereinbarung nichts Abweichendes geregelt ist und
hierfur notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige Genehmigungen bzw.
Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

Abweichend hierzu wird vereinbart, dass die Stadt, soweit fiir die
Bebauung erforderlich, die Leistungen gemiR Abs. 1 Buchstabe k) auf
eigene Kosten erbringt.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Er-
schliebungsanlagen im ErschlieRungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine
Verbringung und Verwertung auRerhalb des ErschlieRungsgebietes bedarf der
Zustimmung der Stadt.
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§4

Oberflichenentwdsserung

Im Plangebiet bedarf es einer ordnungsgemafen Oberflachenentwésserung. Hierbei
ist auch Oberflachenwasser aus angrenzenden Flachen zum Schutz der kiinftigen
Bebauung in die Betrachtung mit einzubeziehen. Fur die Ableitung des im Plangebiet
entstehenden Oberflachenwassers sowie Malnahmen zum Schutz des Baugebietes
vor wild abflieBendem Oberflachenwasser ist ausschlielich der ErschlieRungstrager
verantwortlich.

Soweit Anforderungen des StraBenbaulasttragers aus der angrenzenden Staats-
stralBe St2320 hinsichtlich baulicher MaRnahmen bzw. Oberflachenentwasserung
bestehen, sind diese vom Vorhabenstrager zu erfillen

Alle notwendigen MalRnahmen sind mit der Stadt und den betroffenen Grundstiicks-
eigentimern abzustimmen, entsprechende Erlaubnisse einzuholen. Soweit diese
MaRnahmen ausschlieBlich dem Schutz des geplanten Baugebietes dienen, sind die
notwendigen MaRnahmen vom ErschlieRungstrager durchzufiihren und die Aufwen-
dungen zu tragen.

§5

Ausbauplanung, Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

(1) Mit der Ausbauplanung, Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung aller Er-
schlieBungsanlagen sowie zuséatzliche Anlagen der Oberflachenentwésserung
beauftragt der ErschlieBungstrager ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro (nicht der
Planer fur die Bauleitplanung), das die Gewahr fir die technisch und wirtschaft-
lich einwandfreie Abwicklung der BaumaRnahme bietet. Die Stadt kann die
Bauarbeiten jederzeit iUberwachen und Anpassungen an die Planung entspre-
chend den einschléagigen technischen Regeln verlangen.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen entsprechend den Vereinbarungen dieses Vertrages.

§6

Beriicksichtigung anderer Planungen

Zu berucksichtigen sind weiterhin bestehende angrenzende Bebauungsplane, ins-
besondere die Schnittstellen hinsichtlich der Straen-, Wasser- und Kanaler-
schlieBung.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren ist rechtzeitig ein geeignetes Ingenieurbiiro hin-
sichtlich der Auswirkungen auf die ErschlieRung (Strake, Wasser, Kanal, Oberfla-
chenentwésserung, vorhandener Gewasser, Staatsstrale) zu beteiligen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

()

§7

Baudurchfiihrung

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leitungstrégern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fur das ErschlieBungsgebiet (z.B. Kabel firr Telefon- und Antennenanschluss,
Strom-, Gas-, Wasserleitung) rechtzeitig hergestellt werden. Das gleiche gilt fur
die Herstellung der Hausanschliisse fiir die Grundstiicksentwésserung an die
offentliche Abwasseranlage.

Far die Herstellung der Wasser- und Kanalanschllsse gelten die satzungsrecht-
lichen Bestimmungen der Stadt, soweit diese Vereinbarung nichts Abweichen-
des regelt.

Der Baubeginn ist der Stadt mindestens eine Woche vorher schriftlich anzuzei-
gen. Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungs-
gemaRe Ausfuhrung der Arbeiten zu tiberwachen, die von den Mafnahmen
betroffenen Grundstiicke hierzu zu betreten und die unverziigliche Beseitigung
festgestellter Mangel zu verlangen.

Die Pflanzung von Baumen im StraBenraum ist im Bereich von Leitungstrassen
mdglichst zu vermeiden; ggf. sind die Anordnungen des zusténdigen StraRen-
baulasttragers bzw. des Leistungstragers zu beachten und die hotwendigen
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Ausgleichsmaflnahmen nach Naturschutzrecht auf Grund der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehér-
de beim Landratsamt Passau durchzufiihren. Soweit Ausgleichsflachen nicht

auf dem Plangebiet liegen, ist eine dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen
erforderlich.

Der ErschlieBungstréger hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir
den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden tech-
nischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Ver-
tragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie
die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der ErschlieRungstrager ver-
pflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen,
innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§8

Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an Gbernimmt der Erschlie-
Bungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspfiicht.
Die besonderen Anforderungen an die angrenzende Staatsstraie auf Grund
der unmittelbaren ErschlieBung des ErschlieBungsgebietes von hier aus sind in
Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager bzw. der zustandigen Verkehrsbe-
hérde besonders zu beachten.

Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Scha-
den, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge der Er-
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(1)

(@)

3)

(1)

()

schlieBungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Der ErschlieRungstrager stellt die Stadt insoweit von allen Scha-
denersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsver-
haltnisse.

Vor Beginn der BaumaRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haft-
pflichtversicherung nachzuweisen.

§9

Gewihrleistung und Abnahme

Die ErschlieRungsstrale soll als 6ffentliche StraRe gewidmet werden.

Der Vorhabenstrager tibernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fiir die Ge-
wahrleistung wird auf 4 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der mangelfreien
Abnahme der ErschlieBungsanlage.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsméaRige Herstellung der
Anlagen schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag in-
nerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen
sind von der Stadt und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Das
Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeich-
nen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von
zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den
ErschlieBungstréger zu beseitigen. Im Falle des Verzugs ist die Stadt berech-
tigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Wird
die Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Ab-
nahme ein Entgelt von 1.000 € angefordert werden. Dies gilt auch, wenn der
ErschlieBungstrager nicht erscheint.

§ 10
Eigentumsverhiltnisse

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die auf seine Kosten geplanten und
hergesteliten ErschlieRungsanlagen nach Abnahme der Stadt unentgeltlich
sowie lasten- und kostenfrei zu Ubereignen.

Von der Bauoberleitung gepriifte entsprechende Leitungsbestandspléne sind
der Stadt gleichzeitig zu Ubergeben.

Die Abtretung der erforderlichen StraRen- und Wegeflachen an die Stadt Hau-
zenberg hat durch notarielle Beurkundung zu erfolgen, zu der sich die Vertrags-
partner ausdrlcklich verpflichten, es sei denn dieser Vertrag wird ohnehin
notariell beurkundet.
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(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

Sofern Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadt auf Privatgrundstiicken er-
richtet werden, sind diese mittels beschrankt personlicher Dienstbarkeit zugun-
sten der Stadt zu sichern und wie die Flachenabtretung zu beurkunden.

Werden Grundstiicke nicht unmittelbar Gber die kiinftige 6ffentliche StraRe er-
schlossen, sind die erforderlichen Geh- und Fahrtrechte fiir die jeweiligen
Grundstiicke zu sichern und die Urkunden der Stadt vorzulegen. In diesem
Falle bedarf es auch einer Sicherung dieser Rechte zugunsten des Freistaates
Bayern als Voraussetzung einer ordnungsgemafen ErschlieRung der entspre-
chenden Baugrundstiicke.

Die Stadt wird die StraRe entsprechend den Bestimmungen des StraRen- und
Wegerechts 6ffentlich widmen. Eine Ubernahme erfolgt mit Ubergabe nach
Absatz 1, frihestens aber nach ordnungsgemaRer Vermessung der Flachen
und notarieller Beurkundung der Eigentumstibertragung.

) § 11
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage tber-
nimmt die Stadt diese in ihre Bau- und Unterhaltungslast, wenn sie Eigentiime-
rin der &ffentlichen ErschlieBungsflachen geworden ist oder bei 6ffentlichen Ab-
wasseranlagen bzw. Wasserversorgungseinrichtungen, die nicht innerhalb der
offentlichen ErschlieBungsflachen verlegt worden sind, diese durch
Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt gesichert sind und der ErschlieRungs-
trager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro sachlich, fachtechnisch
und rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazu-
gehorigen Aufmalen, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen
einschlieRlich der Bestandspléne tibergeben hat,

b) die Schlussvermessung entsprechend § 4 Abs. 3 durchgefiihrt hat,

c) einen Bestandsplan uber die Entwasserungseinrichtung ibergeben hat,

d) einen Bestandsplan der Wasserversorgungseinrichtungen iibergeben hat,

e) einen Bestandsplan der ErschlieBungsstrale tibergeben hat,

f) die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten
Materialien.

g) die Untersuchungsbefunde und —protokolle, die erforderlich sind, damit die
Wasser- und Abwasserleitungen in Betrieb genommen werden dirfen

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Pléne werden Eigentum der
Stadt.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

)

Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in ihre Verwal-
tung und Unterhaltung schriftlich.

§12
Sicherstellung der ErschlieBung, Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fiir den ErschlieBungstrager erge-
benden Verpflichtungen zahlt der ErschlieRBungstrager vor Beginn der BaumaR-
nahme auf ein Sperrkonto bei einer ortsansassigen Bank einen Betrag ein, der
der Bausumme aus der Kostenermittlung fir die ErschlieBungsmaBnahme ent-
spricht. Dieses Konto dient ausschlieRlich der Abwicklung des Zahlungsver-
kehrs aus dieser ErschlieRungsmafBnahme. Die Vorlage einer entsprechend
hohen Erfilllungsbirgschaft ist ebenfalls ausreichend. Ausreichend ist auch die
Vorlage einer Erfullungsbirgschaft durch die bauausfiihrende Firma.

Nach méngelfreien Abnahme der Gesamtmalnahme, Vorlage der Schlussrech-
nungen mit Anlagen und Anerkennung der Schlussrechnung ist fiir die Dauer
der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe von 5 % der
Baukosten vorzulegen oder dieser Betrag bei der Stadt als Sicherheit einzuzah-
len. Nach Eingang bei der Stadt kann das Sperrkonto aufgeltst werden.

Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fur die Erfiillung

der vertraglichen Verpflichtungen.

§13
Abrechnung der vertraglichen Leistungen

Uber die Héhe der Herstellungskosten und die dem ErschlieBungstrager ent-
standenen Planungskosten ist der Stadt in zweifacher Ausfertigung Rechnung
zu legen. Diese Rechnungsausfertigungen verbleiben bei der Stadt.

Reicht der ErschlieBungstrager eine prifoare Rechnung nicht ein, so ist die
Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist der Rechnungsunter-
lagen zu setzen. Legt der ErschlieBungstrager die Rechnungen bis zum Ablauf
dieser Frist nicht vor, lasst die Stadt die Rechnung auf Kosten des Erschlie-
Bungstragers aufstellen.

Der ErschlieBungstréager gliedert die Schlussrechnung so, dass aus ihnen die
Hohe des tats&chlichen ErschlieBungsaufwandes zu ersehen ist, und zwar ge-
trennt fur:
- Freilegung der &ffentlichen ErschlieRungsflachen
- Fahrbahnen
- StraBenentwasserung
- Wasserversorgung
- Stralenbeleuchtung
Telekommunikation
- Planung und Bauleitung
- Vermessung, Vermarkung und Schlussvermessung
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Hinsichtlich Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist die
Abrechnung der Beteiligung aus § 13 Abs. 1 dieser Vereinbarung
entsprechend zu gliedern.

(4) Die Stadt leistet zu den anerkannten StraRenerschlieBungskosten nach BauGB
einen Anteil von 10 %. Eine Beteiligung erfolgt nicht fur LarmschutzmaRnahmen
(z.B. Larmschutzwand, Larmschutzwall, ...)
Dieser Anteil wird innerhalb eines Monats nach Vorlage einer priffahigen
Schlussrechnung zur Zahlung fallig.

() Soweit in dieser Vereinbarung festgelegt ist, dass der Vorhabenstrager Auf-
gaben zu erfullen bzw. Leistungen zu erbringen hat, hat er grundsétzlich auch
alle hierfur anfallenden Kosten zu tragen, soweit in diesem Vertrag im Einzelfall
keine andere Regelung besteht.

§ 14
Ersatz stidtischer Aufwendungen

Sofern der Stadt ein Aufwand fur die Verschaffung des Eigentums bzw. notwendiger
Rechte fur 6ffentliche ErschlieBungseinrichtungen entsteht, wird dieser vom Er-
schlieBungstrager innerhalb eines Monats nach Anforderung zu 100 % erstattet.

§ 15
Herstellungsbeitrag fiir die
Wasserversorgung und Abwasserbeseitiqung

Fur die auBerhalb des ErschlieBungsgebietes gelegenen, nicht vom ErschlieBungs-
trager hergestellten 6ffentlichen Anlagen der Wasserversorgung und Entwésserung
sind die Herstellungsbeitrdge von der Stadt den einzelnen Erwerbern der Baugrund-
stlicke nach den jeweils gultigen Beitrags- und Gebuhrensatzungen zu zahlen
(Prinzip der Globalabrechnung), unabhéangig von Investitionen des Vorhabenstragers
in die Erschlieffung.

§ 16
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind auch:

a) der Lageplan mit den Grenzen des ErschlieRungsgebietes (Anlage @)

b) Lageplanentwurf des Deckblattes Nr. 10 zum Bebauungsplan (Anlage @)
c) aktuelle offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Anlage ®);

d) die von der Stadt genehmigte Ausbauplanung (Anlage @);
diese Anlage kann spater (vor Baubeginn) hinzugefugt werden.
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§ 17
Schlussbestimmungen

Vertragséanderungen oder —erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabenstrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Ver-
trages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

LS e 2088, Hauzenberg, 08.06..2006
adtHauzenberg ... Ul MAcUALA ...
udrun Donaubauer Jessicady [(Z SN RS

1. BUrgermeisterin J7
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e
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Anlage @ - Lageplan (ohne MaRstab)

QL/
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Anlage @ - Lageplanentwurf zum Bebauungsplan (ohne MaRstab)
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Anlage @ - Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen (ohne MaRstab
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