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DECKBLATT NR.8 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SCHACHET — STEINWALL"

Textliche Festsetzungen

G

Ultigkeitshereich:

Die nachfolgenden Anderungen/Ergdnzungen gelten nur fur den im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans farbig dargestellten Bereiche des

vorliegenden Deckblattes Nr. 8.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsgultigen Deckblattes Nr. 7 zum ‘
Bebauungsplan bzw. die in Deckblatt Nr. 7 nicht geanderten Festsetzungen zu
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Schachet - Steinwall".

Stellplatze, Zufahrten und Zugange sind im Bereich der zeichnerisch
dargestellten Flachen, im Bereich der privaten Grundstiicksflichen und
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Parzelle Nr. 8 wird als Mischgebietsflache Ml ausgewiesen.

. Fir die Gebdude werden folgende Festsetzungen entsprechend dem
Gebéaudetyp (siehe Planeintrag) getroffen:

1.

*1

*2

%3

Gebaudetyp (it. Planeintrag)
Art der baulichen Nutzung MiI Mi Mi
Zuldssige Bauweise offen offen offen
Max. zul. GRZ *"*? 0,6 0,6 0,3
Max. zul. GFZ *' 1,0 1,0 0,6
Max zuldssige
Anzahl der Vollgeschosse U+l U+l U+l
Dachform ™ Satteldach | Satteldach Satteldach,
Pultdach,
Flachdach
Dachneigung 7-30° 7-30° 0-30°
Max. zuldssige Wandhéhe ™
- bergseits 7,00 7,00 7,00
- talseits 9,00 9,00 9,00
Kniestock keine Festsetzungen

Sollte sich durch die Einhaltung der Baugrenzen und den Abstandsflachen
nach BayBO ein geringeres Mal3 ergeben, so gilt das geringere Mal3 als

Festsetzung.

Die GRZ ist fiir die angegebenen Grundstlicke wie folgt zu berechnen:
Gebéudegrundflache / Grundstiicksflache.

Der First muss bei Satteldach in der Mitte des Gebé&ude liegen (+ 0,50 m)
Die Dachneigung muss beiderseits gleich sein.

Als Wandhéhe gilt das Mal3 von der bestehenden Geldndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Textliche Festsetzungen Seite 1



DECKBLATT NR.8 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SCHACHET — STEINWALL*®

Dachgauben Zulassig nur an Seiten mit max. 2 sichtbaren Geschossen,
ab einer Dachneigung von mind. 28 °.
Dabei sind je Dachfliche max. 2 Dachgauben mit
jeweils max. 1,75 m? Vorderflache zulassig.
Der Abstand der Dachgauben untereinander und zum
Ortgang muss mind. 2,00 m betragen.

Garagen Grenzgaragen sind zuldssig.

Bei Hanglage sind entgegen der BayBO an den
Hangunterseiten auch bei Grenzgaragen groRere
Wandhohen entsprechend der natirlichen
Gelandeneigung zuldssig.

Grenzgaragen sind auch als grenznahe Garagen in
einem Abstand von 0,5 - 3,0 m zur Grundstlicksgrenze
zulassig.

Die im Plan eingetragenen Garagen-/Carport- und
Stellplatzstandorte sind Empfehlungen. Der genaue
Standort ist jedoch frei wéhlbar.

Bei Anderung der im Plan empfohlenen Standorte fiir
Garagen, Carports und Stellplatze nach Fertigstellung
der Anliegerstral®e, sind evtl. anfallende Kosten flir
Blrgersteig-Absenkungen, etc. von den Bauwerbern zu
tragen.

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind zuldssig bis zu einer Breite von
maximal ¥2 Hauslénge.
Die Firsthohe des Zwerchgiebels muss mind. 0,50 m
unter dem First des Hauptdaches sein.
Dachneigung wie Hauptgebaude.

4. Auf Parzelle Nr. 3 darf die Griinflache am Einmiindungspunkt Peinkofer-
weg - Pfarrstrale nicht mit Hecken oder Strduchern bepflanzt werden
damit die Sichtverbindung im Einmiindungsbereich vom Peinkoferweg zur
Pfarrstral’e zu gewahrleistet ist.

Der Baum in diesem Bereich ist als Hochstamm zu pflanzen.

Textliche Festsetzungen Seite 2



V E R F AH R ENSV ER ME R K E

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stlitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB in der
zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

a. Anderungsbeschluss }
Der Bauausschuss der Stadt Hauzenberg hat in der Sitzung vom 19.01.2009 die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Schachet - Steinwall” mni? El){eck%att Nr. 8 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am .46 4.09 ortsiiblich bekannt gemacht.

b. Burgerbeteiligung
Die Blrgerbeteiligung nach § 13 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den 1. Vorentwurf

des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.01.2009 hat in der Zeit vom 28.01.2009 bis 16.02.2009
stattgefunden.

c. Fachstellenbeteiligung
Die Fachstellenbeteiligung nach § 13 BauGB fiir den 1. Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

vom 09.01.2009 hat in der Zeit vom 02.02.2009 bis 25.02.2009 stattgefunden.

d. Erneuter Anderungsbeschluss
Der Bauausschuss der Stadt Hauzenberg hat in der Sitzung vom 13.07.2009 die erneute Anderung des
Bebauungsplanes ,Schachet - Steinwall* mltte!f Egack!&att Nr. 8 beschlossen.
Der erneute Anderungsbeschluss wurde am ..t.: $..93 . ortsiiblich bekannt gemacht.

e. Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die frlihzeitige Blrgerbeteiligung gemalt § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdérung flir
den 2. Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.06.2009 hat in der Zeit vom 07.08.2009

bis 21.08.2009 stattgefunden.

f. Friihzeitige Fachstellenbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den 2. Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.06.2009 hat in der Zeit vom

22.07.2009 bis 21.08.2009 stattgefunden.

g. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2009 wurden die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 21.09.2009 bis 30.10.2009 beteiligt

h. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2009 wurde mit Begriindung gemal § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2009 bis 13.11.2009 offentlich ausgelegt.

i. Satzung
Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 16.11.2009 das Deckblatt Nr. 8 zum

Bebauungsplan ,Schachet - Steinwall* gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung be-
schlossen.

j- Inkrafttreten

Der Sftzaagsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich am
&.AL.08 durch Amtsblatt bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung ber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, im Rat-
haus Hauzenberg, Bauamt, zu den Ublichen Dienststunden einsehen und Gber deren Inhalt Auskunft ver-
langen.
Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:

+ 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-

rens- und Formvorschriften
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
uber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.
Aulterdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Da-

nach erloschen Entschadigungsanspriiche flr nach §§ 39 bis 4/2;;%8 eingetretene Vermdgensnachtei-

le, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalende es, in dem die Vermdgensnachteile
eingetreten sind, die FaII|gke|t des Anspruches herbeigeflihrt wir

Hauzenberg, den 1.’(2 2009 %M

r Blirgermeistér

erhofer, 1. Blrgermeister
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Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan Schachet - Steinwall

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,Schachet-Steinwall* wurde in den Jahren 1990-94
erstellt und ist seit Marz 1994 rechtskréftig.

Es wurden bisher 7 Deckblatter zum Bebauungsplan erstellt.

Auf  Grund von konkret beabsichtigten Planungen der jeweiligen
Grundstiickseigentiumer soll die Planung mittels Deckblatt Nr. 8 fort-

geschrieben werden.

Auf Antrag der Bauwerber hat der Bauausschuss der Stadt Hauzenberg in
seiner Sitzung vom 19.01.2009 und 13.07.2009 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Schachet-Steinwall* mittels Deckblatt Nr. 8 zu &ndern.

2. Anderungen

a) Auf der Parzelle mit der Flur Nr. 156/2 werden statt einer groRen
Bauparzelle 2 kleinere Bauparzellen eingeplant.

b) Die GréRe des bestehenden Baufensters innerhalb der Baugrenzen im
rechtsgultigen Bebauungsplan — Deckblatt Nr. 7 betragt ca. 455 m2.
Die GréRe der neuen Baufenster innerhalb der Baugrenzen betrdgt im
Zuge der vorliegenden Anderung ca. 200 m? + 255 m? = ca. 455 m2.
D.h. die Gr6Re der Baufenster ist flichengleich und éndert sich gegeniiber
der rechtsgtiltigen Bebauungsplanung nicht.

c) Die Grinflachen sind ebenfalls flaichengleich.

d) Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sind im Bereich der zeichnerisch
dargestellten Flachen, im Bereich der privaten Grundstiicksflichen und
innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

e) Parzelle Nr. 8 war bisher als Allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen,
und wird nunmehr als Mischgebietsflache MI festgelegt.

f) Edr die Gebaude werden folgende Festsetzungen entsprechend dem
Gebdaudetyp (siehe Planeintrag) getroffen:

Gebéaudetyp (it. Planeintrag) @
Art der baulichen Nutzung M Ml Ml
Zulassige Bauweise offen offen offen
Max. zul. GRZ *"*2 0,6 0,6 0,3
Max. zul. GFZ *' 1,0 1,0 0,6
Max zuléssige
Anzahl der Vollgeschosse U+l U+l U+l
Dachform ™ Satteldach |  Satteldach Satteldach,
Pultdach,
Flachdach
Dachneigung 7-30° 7-=30° 0-30°
Max. zuldssige Wandhohe ™
- bergseits 7,00 7,00 7,00
- talseits 9,00 9,00 9,00
Kniestock keine Festsetzungen

Begriindung Seite 1



Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan Schachet - Steinwall

Dachgauben Zulassig nur an Seiten mit max. 2 sichtbaren Geschossen,
ab einer Dachneigung von mind. 28 °.
Dabei sind je Dachflache max. 2 Dachgauben mit
jeweils max. 1,75 m? Vorderflache zulassig.
Der Abstand der Dachgauben untereinander und zum
Ortgang muss mind. 2,00 m betragen.

Garagen Grenzgaragen sind zulassig.
Bei Hanglage sind entgegen der BayBO an den
Hangunterseiten auch bei Grenzgaragen groRere
Wandhohen entsprechend der natlrlichen
Gelandeneigung zulassig.
Grenzgaragen sind auch als grenznahe Garagen in
einem Abstand von 0,5 - 3,0 m zur Grundstiicksgrenze
zulassig.
Die im Plan eingetragenen Garagen-/Carport- und
Stellplatzstandorte sind Empfehlungen. Der genaue
Standort ist jedoch frei wahlbar.
Bei Anderung der im Plan empfohlenen Standorte fiir
Garagen, Carports und Stellplatze nach Fertigstellung
der Anliegerstralle, sind evtl. anfallende Kosten fir
Burgersteig-Absenkungen, etc. von den Bauwerbern zu
fragen.

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind zuldssig bis zu einer Breite von
maximal ¥z Hauslange.
Die Firsthtéhe des Zwerchgiebels muss mind. 0,50 m
unter dem First des Hauptdaches sein.
Dachneigung wie Hauptgebaude.

1 Sollte sich durch die Einhaltung der Baugrenzen und den Abstandsfléchen nach
BayBO ein geringeres Mal3 ergeben, so gilt das geringere MaR als Festsetzung.

“ Die GRZ ist fiir die angegebenen Grundstiicke wie folgt zu berechnen:
Gebdudegrundfldche / Grundstiicksflédche.

< Der First muss bei Satteldach in der Mitte des Geb&ude liegen (+ 0,50 m)
Die Dachneigung muss beiderseits gleich sein.

“ Als Wandhohe gilt das Maf von der bestehenden Gelédndeoberfléche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

g) Auf Parzelle Nr. 3 darf die Grinflache am Einmindungspunkt Peinkofer-
weg - Pfarrstrale nicht mit Hecken oder Strauchern bepflanzt werden
damit die Sichtverbindung im Einmiindungsbereich vom Peinkoferweg zur
Pfarrstral’e zu gewahrleistet ist.

Der Baum in diesem Bereich ist als Hochstamm zu pflanzen.

h) Giltigkeit der Anderungen

Die vorgenannten Anderungen gelten nur fiir den im Bebauungsplan farbig
dargestellten Bereich des vorliegenden Deckblattes Nr. 8.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsguiltigen Deckblattes Nr. 7 zum
Bebauungsplan bzw. die in Deckblatt Nr. 7 nicht geanderten Festsetzungen zu
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Schachet - Steinwall“.

Begriindung Seite 2



Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan Schachet - Steinwall

3. Umweltbericht/Eingriffsregelung

Durch die vorgenommene Anderung wird weder erweitertes Baurecht
geschaffen noch neue Flachen versiegelt.

Der Grinflachenanteil des vorliegenden Deckblattes ist durch den
flachengleichen Tausch von Baugrenzen bei Parzellennummern 3 und 3A
beinahe identisch mit dem rechtsgultigen Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungsplan.

Bei der Parzelle mit der Nummer 8 wird die Flache innerhalb der Baugrenzen
ebenfalls nicht verandert.

Die Umweltschutzguter

- Mensch

- Flora und Fauna

- Boden

- Wasser

- Klima/Lufthygiene

- Landschafts-/ Stadtbild

- Kultur- und sonstige Sachgter

sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.
Der Umweltzustand andert sich durch die Bebauungsplané&nderung nicht.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

Begriindung Seite 3



