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ZUM BEBAUUNGSPLAN

» SCHACHET STEINWALL “

Deckblatt Nr.5 — Anderungsbereich bei Flur-Nr. 440
o Neubau Granitzentrum
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Burger- und Tragerbeteiligung vom 28.02.2003 bis 28.03.2003
Satzungsbeschluss 18.08.2003
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Bernd Zechmann
1. Burgermeister

Malstab M 1:1000

AUF DIE VORSCHRIFT DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN
EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS
ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN
UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN
DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT
INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES
GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§ 214 + § 215
BAUGB).



DECKBLATT NR. 5
Z UM BEBAUUNGSPLAN

SCHACHET - STEINWALL

STADT HAUZENBERG
LANDKREIS PASSAU

REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN



DECKBLATT NR.5

ZUM BEBAUUNGSPLAN
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BEGRUNDUNG

mit Naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
ERGANZENDE PLANLICHE FESTSETZUNGEN
ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgestelit:
Tirschenreuth, den 06.02.2003

Architektur- und Ingenieurbiiro
Briickner & Briickner
Franz-Béhm-Gasse 2

95643 Tirschenreuth

Telefon 09631 -7015-0

Fax: 09631 -70 15 - 49

Ergénzung:

Hauzenbefg,

06.11.2006




BEGRUNDUNG

1. ANLASS
Der Bebauungsplan ,Schachet Steinwall* ist am 01.07.1994 in Kraft getreten.

Im April 2001 wurde ein Realisierungswettbewerb fir das Granitzentrum Bayerischer
Wald in Hauzenberg ausgeschrieben.

Der Entwurf des Architekturbiiros Briickner & Briickner ging als erster Preis aus
diesem Wettbewerbsverfahren hervor.

Fur die Realisierung dieses Entwurfes war es notwendig, den bestehenden
Bebauungsplan zu &ndern. -

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Schachet Steinwall* war der Standort des
maglichen Granitmuseums mit einem Baufenster gekennzeichnet.

Auf Grund des Wettbewerbsergebnisses fiir die Errichtung eines Granitzentrums in
Hauzenberg soll nun das Geb&ude ~Wie ein Fels“ an anderer Stelle errichtet werden.

Weiterer wichtiger Bestandteil dieser Gesamtkonzeption ist der museale
Freilichtbereich  im  historischen  Steinbruch. Hier werden  authentische
Rekonstruktionseinrichtungen wie Schmiede, Steinhauerhiitten und Krananlagen in
das bestehende Steinbruchensemble integriert, um historische Arbeitstechniken dem
Besucher anschaulich verdeutlichen zu kénnen.

Die Parkplatzanordnung mit Busvorfahrt am 6stlichen Ende des Gebietes ist die
prazise Integrierung dieser notwendigen Flachen in ein topographisch sensibel
gepragtes Steinbruchareal. Dies ist eine weitere konsequente
landschaftsgestalterische Umsetzung des Leitgedankens ,Wie ein Fels*.



2. ANDERUNGEN

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist das Steinhauermuseum weiter
ostlich eingetragen; der bestehende Steinbruchweiher ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht korrekt wieder gegeben.

Das eigentliche Museumsgebaude soll an die westliche
Grundsticksgrenze platziert werden.

Der 6stliche Abschluss ist der bestehende Steinbruchweiher.

Ostlich des bestehenden Steinbruchweihers soll der museale
Freilichtbereich mit Schmiede, Steinhauerhiitten und Krananlagen
gelangen.

Weiterhin an der éstlichen Seite des Baugrundstiickes ist der Parkplatz,
der jedoch gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan wesentlich
groler wird.

Geéndert wird auch die Zufahrtsachse gegenuber dem bestehenden
Bebauungsplan

Planliche Festsetzungen
Die planlichen Festsetzungen werden erganzt

Textliche Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen werden erganzt



Uwe Schmidt
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3. EINGRIFFSREGELUNG ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GRANITZENTRUM HAUZENBERG

Grunddaten

Bestand: : . g
Die Eingriffe finden auf Flachen eines stillgelegten Steinbruchgelidndes statt. Auf den
Brachflachen herrschen Ruderalfluren und junge Gehdlzsukzessionen vor.

GemiR Leitfaden hat der Bestand mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (= Kategorie 2).

Eingriffe:

Gebaude

(Museumsgebaude 1.741,64 m* + Kantine/Schmiede 134,99 m?) 1.876,43 m?
Versiegelnde Belage 3.050,00 m?
Wassergebundenes Betriebsgelande 815,04 m?

Auffiillungen und Abgrabungen (spatere Grunflachen) 1.300,00 m?

Flichensumme Eingriff 7.041,47 m?
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 15.670,00 m2.

Die Versiegelungen durch Gebiude, Zufahrt und Wege nehmen mit einer Fliache
von 4.926,43 m? rund 31,4% des Geltungsbereiches ein.

GemaR Leitfaden kommt damit Kategorie B fiir einen Versiegelungsgrad < 0,35
zur Anwendung.



Ausgleichsermittilung nach Leitfaden des
BayStMLU

1 Schritt: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

In der Bewertungsmatrix wird fiir die Eingriffe der Faktor 0,65 gewahit. Das entspricht
dem Mittelwert der méglichen Faktorspanne von 0,5 bis 0,8.

7.041,47 m*x 0,65 = 4.576,96 m?

Der Wert wird Ausgleichsbedarf bezeichnet.

Der Ausgleichsbedarf ist eine theoretische GréRe, nicht gleichzusetzen mit der
erforderlichen Ausgleichsflache, weil der naturschutzfachliche Wert der Ausgleichs-
flache von der Art der vorgesehenen AusgleichsmaRnahme abhangt. Je nach
Ausgleichsmallnahme sind hier Anerkennungsfaktoren zwischen 0,3 und 3,0
anzusetzen.

2 Schritt: Ermittlung der Ausgleichsfliche und des Wertes der
AusgleichsmafRnahmen

Die Anerkennungsfaktoren beziehen sich, soweit mdglich, auf die Kriterien- und
Bewertungsliste der Regierung von Niederbayern.

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind vorgesehen:
1 Ableitungssystem / Graben mit Randflichen (wechselfeuchte
Sukzessionsstandorte)
Als Anerkennungsfaktor wird 1,5 angenommen.
803,85m?x1,5 = 1.205,78 m?

2. Flachuferzone
Als Anerkennungsfaktor wird 1,0 angenommen

180,39 m?x 1,0 = 180,39 m?
3. Friuhe Sukzessionsstadien mit extensiver Pflege auf Schotter- und
Abraumflachen

Als Anerkennungsfaktor wird 1,0 angenommen.

631,59 m?x 1,0 = 631,59 m?



Die Ausgleichsflichen (insgesamt 1.615,83 m?) haben einen Ausgleichswert
von 2.017,76 m?

Zwischenergebnis: -

Dem erforderlichen Ausgleichsbedarf von 4.576,96 m? stehen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes AusgleichsmaRnahmen mit
einem anrechenbaren Ausgleichswert von 2.017,76 m? gegeniiber.

Das heildt, dass  zuséatzlich auBerhalb des Geltungsbereiches
AusgleichsmaBnahmen mit einem Ausgleichswert von 2.559,20 m?
(4.576,96 m? - 2.017,76 m?) erforderlich sind.

Die Stadt Hauzenberg deckt diesen Ausgleichsbedarf durch eine
Abbuchung aus dem Okokonto.

Die Stadt Hauzenberg ist im Besitz von ,Okokontoflachen”.

Das Landratsamt Passau hat mit Bescheid vom 10.08.2004, Az: 51-01, die
Waldflachen Flur-Nr. 1971, 1328, 1338, 1339, 1340 und 1341, jeweils
Gemarkung Germannsdorf, zur Aufnahme in das stadtische Okokonto anerkannt.
In diesem Bescheid wird fiir die Flur-Nummern 1338, 1339, 1340 und 1341 mit
einer Gesamtflache von 6,6980 ha ein Anerkennungsfaktor von 1,2 festgelegt.
Der Ausgleich fiir die Eingriffe in die Natur durch die geplante Bebauung erfoigt
hier auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1341.

Auf den Bescheid der Naturschutzbehérde des Landratsamtes Passau vom
10.08.2004 ,Okokonto der Stadt Hauzenberg, naturschutzfachliche Beurteilung”,
und die darin festgehaltenen MaBnahmen und Méglichkeiten wird ausdriicklich
verwiesen.

Aus dem  Gesamtareal der o0.g. Flur-Nummern  wird folgende
naturschutzrechtliche Ausgleichsfléache abgebucht:

Notwendige Ausgleichsflache = 2.559,20 m?
Gewahlter Kompensationsbedarf = 2.600,00 m?
Anerkennungsfaktor = 12
Abzubuchende Fliache aus dem Okokonto:

2.600,00 m?/1,2 2.166,67 m?
(siehe dazu auch beiliegende Lagepléne)

Die AusgleichsmaBnahmen sind bis spatestens 1 Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes umzusetzen.



Gegeniiberstellung:

erforderl. Kompensationsbedarf < vorhandener Kompensationsbedarf
2.559,20 m* < 2.600,00 m?

Die Kompensationsflidche ist gréRer
als die geforderte Ausgleichsfliche.

Ergebnis:

Die Eingriffe am Granitzentrum Hauzenberg erfordern einen Ausgleich von
4.576,96 m2.

Die Stadt Hauzenberg kann eine Fliche von 2.017,76 m? innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Granitzentrum
Hauzenberg“ nachweisen. Als erginzenden Ausgleich bucht sie eine Fliche
von 2.166,67 m* des Flurstiicks 1341, Gemarkung Germannsdorf, vom

Okokonto ab.




4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
MITTELS DECKBLATT NR. 5

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Die Anderungen des Bebauungsplanes waren notwendig wegen Errichtung eines
Granitzentrums ,Bayerischer Wald in Hauzenberg“.

Die notwendigen Kompensationsflachen werden aus dem stadtischen Okokonto
genommen.

Ergénzt durch
Architekturbiiro Bauer Stadt Hauzenberg

Bernd Zechmann
1. Burgermeister




ERGANZENDE PLANLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM
RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN

16.4 ’ Flachdach
B e gt N Y (Bitumendach mit Steinschittung)




ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM
RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN

0.1.1 Museumsgebaude

Ausnahmsweise darf das Museumsgebaude mit Flachdach versehen werden
(Bitumendach mit Steinschuttung)

0.7.4 Schadlose Niederschlagswasserableitung

Die Dacheindeckung wird so gewahlt, dass kein Metall verwendet wird.

0.8.7 Miillbehalter

Die Millbehélter sind an den Parkplatzen zur Entleerung bereitzustellen.



M 1:5000

1341

Bereits obgebuch’ce Flache

= lo 750,02 m?

M 1:looo

Jkokonto l—_ldchenabbuchungsplcn Planstand : of 11 2006



AUSSCHNITT AUS BESTEHENDEM BEBAUUNGSPLAN VOM FEBRUAR 1994, M.1:1000
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