DECKBLATT NR 3

ZUM BEBAUUNGSPLAN : SCHACHET-STEINWALL
STADT | ! © HAUZENBERG
LANDKREIS : PASSAU
VERFAHRENSVERMERKE

DAS DECKBLATT NR. 3 VOM 17.10.1996 HAT MIT BEGRUNDUNG VOM 12.11.1996 BIS
13.12.1996 IM RATHAUS HAUZENBERG OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEI-
NER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH AMTSBLATT BEKANNT GEMACHT. DIE
STADT HAT MIT BESCHLUSS VOM 03.02.1997 DIESES DECKBLATT GEMASS § 10 BAUGB
UND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS S/\TZUNG ESCHLOSSEN
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DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DEM LANDRATSAMT PASSAU AM ﬂ/‘f/ﬁ’éf,} ANGEZEIGT.

VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT GELTEND GEMACHT WIRD.

S

EANDRATSAMT 7

D/? DECKBLATT WIRD MIT DEM TAGE DER AMTLICHEN BEKANNTMACHUNG AM

GEMASS § 12 BAUGB RECHTSVERBINDLICH. DAS DECKBLATT LIEGT AB DIE-
SEM TAGE ZU JEDERMANNS EINSICHT NN RERAZ S A2 OFFENTLICH AUS. DIES
WURDE ORTSUBLICH DURCH #2582 £ AM 7.9 27 BEKANNT GEGEBEN, AUF DIE
VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE GELTEND-
MACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER
ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN VON
ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON VER-
FAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE
BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFT-
TRETEN DES DECKBLATTES GEGENUBER DER STADT GELTEND GEMACHT WORDEN
IST. (§ 214 + § 215 BAUGB).
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BEGRUNDUNG + ERLAUTERUNG
ZUM DECKBLATT NR. 3

DES BEBAUUNGSPLANES
"SCHACHET-STEINWALL"
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BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

ZUM DECKBLATT NR. 3
DES BEBAUUNGSPLANES
"SCHACHET-STEINWALL"

1. Anla

Der Bebauungsplan "Schachet-Steinwall" ist bereits fertig erstelit und
rechiskraftig.

Laut Stadtratsbeschlu vom 21.10.1996 soll dieser Bebauungsptan mittels
Deckblatit Nr. 3 gedndert werden.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung beriihrt und eine
dffentliche Auslegung der Tektur erforderiich.

2. Anderung

Im westlichen Teil (Flur Nrn.: T.v. 486/3; 486/2; 486; 443; 146; 168/1; T.v.
145) des giiltigen Bebauungsplanes "Schachet-Steinwall” ist derzeit ein
Grundstlick zur Errichtung einer Hotelanlage ausgewiesen.

Durch den Wegfall der Zonenrandférderung ist dieses groRe Hotelobjekt
nicht mehr realisierbar. Es werden deswegen, der zwischenzeitlichen Ent-
wicklung Rechnung tragend, mehrere kleinere Einheiten ausgewiesen.

Die ErschlieBung der neuen Parzellen erfolgt liber die bestehende Passauer
StraBe St 2132 sowie (ber die Plansirale A des Bebauungsplanes
"Schachet-Weiherfeld".

Die Baugrenzen und die Begriinung des Gebletes werden entsprechend der
heuen Parzellierung gedndert.

Die Art der baulichen Nuizung flir diese neu entstehenden Bauparzellen
bleibt unveridndert, bis auf die ndrdlich gelegene Parzelle, welche neu als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird.

Das Mag der baulichen Nutzung wird neu festgesetzt.

S3mtliche sonstigen Festsetzungen bleiben unverindert und werden vom
bestehenden Bebauungsplan "Schachet-Steinwall” ibernommen.

Die zwischenzeitlich neu befestigte StraRe norddstlich der genannien
Grundstiicke wurde entsprechend ihrer tatséchlichen Ausbaubreite in den
Bebauungsplan aufgenommen. Ebenso Grundstiicksgrenz-Bereinigungen.

3. Ergidnzung zur Zeichenerkldarung

Bestehende 0,4 kV-Niederspannungsfreileitung, welche
It. Schreiben der OBAG Landshut vom 09.12.1996 im
Zuge der ErschlieBungsmafnahmen der kommenden
Bebauung angepalRf wird.

P

4. Anderungen und Erginzungen zu den textlichen Festsetzungen

A} Zu Punkt 7.6.d.

Die Gesamtanzah! der Géstebetten im Sondergebiet filr Fremdenverkehr
wird auf 180 Gistebetten beschrankt.
Die Géstebetten werden wie folgt auf die Parzellen aufgeteilt:

Parzelle Nr. 2 - 30 Gastebetten
Parzelle Nr. 3 30 Gastebetten
Parzelle Nr. 4 60 Géstebetten
Parzelle Nr. 5 - 60 Gistebetten




B) Zu Punkt 8.4.

Li&rmschutz

In die Hotelgebaudlichkeiten entlang der StaatsstralRe 2132 sind in die
Wohn-, Schiaf- und sonstigen Aufenthaitsriume Fenster mit der Min-
destschallschutzklasse 3 (35-39 dB) einzubauen (vgl. hierzu die VDI-
Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen*). Soweit Balkontiiren, Rollidenk&sten oder &hnliche Bauteile
vorgesehen sind, miissen diese ebenfalls das oben angegebene bewer-
tete Schallddmm-Mal aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstemn
mit integrierter Liftungseinheit wird empfohlen. Auf der zur Strae ab-
gewandien Gebdudeseite kbnnen Fenster mit einem um 5 dB geringer
bewerteten Schallddmm-MaR verwendet werden.

C) Einmiindungen u. Kreuzungen / Privatzufahrten / Sichtdreiecke

a

b)

Einmindungen und Kreuzungen von &ffentlichen Stralen

Die Baufldchen sind tber die Einmiindung einer Ortsstralle an die
Staalsstrae zu erschiielen.

Die bestehenden Einmiindungen von Gffentlichen Feld- und Waldwe—
gen sind im Bereich der Baufldchen aufzulassen.

Privatzufahiten

c)

Die Zufahrten zum Grundstiick sind plangemaBl anzulegen, iibersichi-
lich auszubauen, senkrecht in die Staatsstralle 2132 einzufiihren und
straBenméBig mit einem bitumindisen oder gleichwerligen Belag zu
befestigen. Sie ist auf mind. 5 m L&nge mit einem von der Stralle ab-
gewendeten L&ngsgefélle von 2% anzulegen oder es mul} eine ge-
eignete Entwésserungsrinne zur Ableitung des Oberflichenwassers
hergestellt werden.

Der Ein- bzw. Auslenkunshalbmesser der Zufahrien ist so zu bemes-
sen, daB beim Ein- und Ausfahren nicht die Gegenfahrspur der
Staatsstralle benutzt werden muB.

Die Herstellung der Zufahrten geht zu Lasten der jeweiligen Bauwer-
ber.

Im Bereich der Zufahrt sind die vorhandenen Randsteine/Bordsteine
ordnungsgema&mn auf 3 cm abzusenken.

Das Abschlagen der Kanten ist nicht zul&ssig.

Bestehende StralBengridben sind mit wandverstdrkien Betonrchren
von mind. 300 mm Durchmesser auf die Lange der geplanten Zufahrt
bzw. Zugédnge zu verrohren. Beginn und Ende der Verrohrung sind
mit einem Bodschungsstiick zu versehen. '

Evtl. Einfahrtstore sind bis zur Erlangung des notwendigen Staurau-
mes mind. 8 m vom befestigten Fahrbahnrand der Staatsstrale zu
errichten.

Die Eingangstore und Tiren sind so anzubringen, dal sie nicht gegen
die Staatsstralle hin gedffnet werden kénnen.

Oberflichenwasser aller Art (z.B. von D&chern und Zufahrten) sowie
Hausabwasser darf nicht auf StraBengrund bzw. in die StraBenent-
wisserungsaniagen abgeleitet werden.

Sichidreiecke

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei Offentlichen Kreuzungen und
Einmindungen von &ffentlichen StraBen sind von sichtbehindernden
Anlagen alier Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm
iiber die Fahrbahnoberkante der Staatsstralle ragen.

Einzelne B&ume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind
innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichtigen Fah-
rern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichimotorisierte
Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.




5. Beschiuf

L,aut Stadtratsbeschlufl vom F % 77 wird diese Tektur genehmigt und ei-
ner Bebaubarkeit zugestimmt.

Hauzenberg, &+ X T

Stadt Héuzenberg




