DECKBLATT NR. 6
ZUM BEBAUUNGSPLAN

» SCHACHET - OST “

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.6 - Anderungsbereiche

groBeres Baufenster

GRZ 0,4 (statt bisher 0,3)

GFZ 1,0 (statt bisher 0,6)

Dreigeschossigkeit (statt bisher Zweigeschossigkeit)
Schaffung einer Tiefgarage

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 05. Februar 2024
Satzungsbeschluss 17. Juni 2024
Bekanntmachung 02 JU “ 2[]21.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhait, der die Verletzung oder

den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. AufRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchesherbeigefuhrt wird.

udrun Dorlaubauer
. Buirgermeisterin

05. JuLI 2024

Hauzenberg,den ....................
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Schachet-Ost* wurde vom Landratsamt Passau am 28.04.1981
unter der Nr. 5.0Bb 275 gem. § 11 BBau G genehmigt.

Der Bebauungsplan ist seit 01.06.1981 rechtskraftig.

Hierzu gab es bisher 5 Deckblatter.

Um eine Verdichtung des Grundstiuckes Flurstick 178/10 Gemarkung Hauzenberg
zu erreichen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 05. Februar 2024 die Anderung
des Bebauungsplanes mittels Deckblatt Nr. 6 beschlossen.

Dieses Deckblatt wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

2. ANDERUNG

2.1 VergréRerung Baufeld

2.2 Erhéhung GRZ (statt bisher 0,3 nun 0,4)

2.3 Erhdhung GFZ (statt bisher 0,6 nun 1,0)

2.4 Statt der zweigeschossigen Bauweise soll nun eine dreigeschossige

Bauweise geschaffen werden

2.5 Schaffung einer Tiefgarage

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

3.1 Grund und Boden sind nicht vermehrbar.
Gerade im Bereich des Ortskernes sollte unbedingt eine Verdichtung

stattfinden, um Grundstlicke zu optimieren.

3.2 Durch die Vergroferung des Baufeldes ergibt sich eine Erhéhung der
GRZ von bisher 0,3 auf 0,4

3.3 Durch die Erhéhung der Geschossigkeit ergibt sich eine héhere GFZ
von bisher 0,6 auf 1,0

3.4 Durch die starke Hanglage und die Schaffung einer Tiefgarage ergeben

sich 3 Vollgeschosse

35 Die Tiefgarage dient dazu, die PKW's nicht auf der Griinflache des
Grundstiickes zu platzieren. Dadurch verbleiben gréfiere Grunflachen

e ——
Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan ,Schachet-Ost”

Ausfertigung vom 18.06.2024 Seite 3 von 10



4. ERSCHLIESSUNG

Keine Anderung bei folgenden Bereichen gegenilber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan:

Strallen
Wasserversorgung
Léschwasserversorgung
Abwasserentsorgung
Oberflachenentwésserung
Elektrische Energie

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die betroffene Flache ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet MI dargestelit.
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6. AUSZUG AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN

7. WESEN DES MISCHGEBIETES

Laut § 6 Baunutzungsverordnung dienen Mischgebiet dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind also Wohngeb&dude sowie nicht stérende Gewerbebetriebe.

In unserem Falle gibt es Wohngebdude und daneben folgende nicht stérende
Gewerbebetriebe.
Aufzahlung von Westen nach Osten im oberen Mischgebietsbereich:
e an der Briickenstralle eine Schreinerei
¢ direkt anschlieBend eine Béackerei
¢ dann direkt anschlieRBend eine Druckerei/VVersicherung
e an der StralRe ,BahnhofstralRe“ die Firmenzentrale eines Brennstoffe-
Unternehmens mit Burogebaude und Lager fur Heizmaterial
e im Osten — im direkten Zusammenhang mit dem Bahnhofsgebdude - die
frihere Bahnhofsrestauration und anschlielend ein groRes Lagergebaude als

Getrénkelager und Getrankeverkauf
= ————— = === " "3
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e im Gebaude der ehem. Bahnhofsrestauration ist auch noch im Untergeschoss
ein Warenlager der benachbarten Baufirma untergebracht

= Eine Durchmischung ist also gegeben

8. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
berechnet.

9. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes
Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der Bebauungsplan ,Schachet-Ost" wurde vom Landratsamt Passau am 28.04.1981
unter der Nr. 5.0Bb 275 gem. § 11 BBau G genehmigt.

Der Bebauungsplan ist seit 01.06.1981 rechtskraftig.

Bisher wurden & Deckblatter erstelit.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 6 soll der Bebauungsplan ,Schachet-Ost® dahingehend
geandert werden, dass eine Verdichtung des Grundstiickes Flurstiick 178/10

stattfindet.

1.3 Alte Griinordnung

Das Grundstiick ist derzeit noch unbebaut und ohne jegliche griinordnerische
Anreicherung (keine Baume).

1.4 Neue Griinordnung

Ziel muss es sein, nach Fertigstellung der Bebauung die Griinordnung in Form von

Baumen und Geholzen durchzufuhren.
Diese Badume und Gehotlze dienen sowohl als 6kologische Aufwertung des

Baugrundstiickes als auch als notwendige Kompensation.

1.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

e e —————
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2.0 KLIMASCHUTZ

Durch die Anreicherung des Grundstlickes tritt eine Verbesserung des

Klimaschutzes ein.
Aullerdem werden die notwendigen Stellplatze nicht im Freien auf der Grinflache,
sondern in einer Tiefgarage erstellt. Dadurch sind mehr Griinfidichen vorhanden.

3.0 UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bisher hatten wir eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6.
Nun soll eine Erhéhung der GRZ auf 0,40 und der GFZ auf 1,0 gemacht werden.
Dadurch muss eine Kompensationsberechnung durchgefiihrt werden.

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

3.1 Stidtebaulicher Wert

Geltungsbereich des Anderungsbereiches 1.512,06 m?

3.2 AusschlieBungen
Diese Baurechtsflache hat eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschatft.

Bei dieser Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte Wiesenflache
(= Kategorie Il).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

RegelmaRig Giberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um
kein Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelmaBig Uberschwemmten
Bereiche, sondern um eine intensiv bewirtschaftete Wiesenflache.

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken oder
Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente.

Bei der Planung wird auf Frischluftschneisen und  dazugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

3.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflaichen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die
umweltschitzenden Belange zu beriicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden
werden (Synergie-Effekte!).

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

. __ ]
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Im Einzelnen erqibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Gesamtflache Anderungsbereich: 1.512,06 m?
b) GRZ 0,40: TypB
c) Gebiet geringer Wertigkeit:  Typ B Il (intensive Wiese)
d) Kompensationsfaktor:
Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des

Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung”

Gewaihlter Kompensationsfaktor: 0,80

3.4 Ausgleichsbedarf
Bisherig mégliche Bebauung: 1.5612,06 m* x 0,3 = 453,62 m?
Neue Bebauung incl. Tiefgaragen-
abfahrt und Zugang: 1.512,06 m* x 0,4 = 604,82 m?
Differenzbetrag 151,20 m?
Differenzbetrag X Kompensationsfaktor
151,20 m? X 0,8 = 120,96 m?

3.5 AusgleichsmaBBnahmen:

Umwandlung einer Intensiv-Flache in mehrreihige Gehdlzstruktur

Bisherige Bewertung 0,3
Aufwertung Gehdlzstruktur 1,3
Unterschiedsbewertung 1,0

Diese Flache in einer Lange von 15,0 m + 10,0 m und einer Breite von 5,0 m an der
Westseite des Grundstlickes

mit einer Flache von 125,00 m?
125,00 m? X 1,0 => 125,00 m?
Gesamtflaiche AusgleichsmafRnahme: 125,00 m?

s ___ ]
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CONCLUSIO:

geforderte Ausgleichsfliche: 120,96 m?

ermittelte Kompensationsflache: 125,00 m?

Die Kompensationsflache ist groBer |
als die geforderte Ausgleichsflache

4.0 GRUNORDNUNG

Die Pflanzliste und Pflegeanieitung fur Gehélze und B&ume ist in den erganzenden
textlichen Festsetzungen enthalten.

Nach Fertigstellung des Gebaudes der zu andernden Parzelle ist die im
Bebauungsplan-Deckblatt festgesetzte Grinordnung auszufthren.

5.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr. 6

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzeplqerg 05. JuLl 2024

Mu %(MJ

/ udrun Donaubauer
. Biirgermeisterin
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiliqung

e Am 05. Februar 2024 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Anderungs-
beschiuss flr das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan ,Schachet-Ost*
beschlossen.

e am 05.03.2024 fand die Bekanntmachung des Anderungsbeschiusses im
Amtsblatt statt

¢ In der Zeit vom 10.04.2024 bis 13.05.2024 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt

e In der Zeit vom 10.04.2024 bis 13.05.2024 fand die Beteiligung der Trager

offentlicher Belange statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

e Am 17. Juni 2024 fanden die Abwagungen und der Satzungsbeschluss statt

aaaaaee—— |
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Stiddtebau und Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,Schachet-Ost“ wurde vom Landratsamt Passau am 28.04.1981
unter der Nr. 5.0Bb 275 gem. § 11 BBau G genehmigt.

Der Bebauungsplan ist seit 01.06.1981 rechtskraftig.

Hierzu gab es bisher 5 Deckblatter.

Um eine Verdichtung des Grundstiickes Flurstick 178/10 Gemarkung Hauzenberg
(Parzelle 22) zu erreichen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 05. Februar 2024
die Anderung des Bebauungsplanes mittels Deckblatt Nr. 6 beschlossen.

Dieses Deckblatt wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

a) Stiadtebau

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen Festsetzungs-Anderungen bei der
Bebauung des Grundstiickes Flurstiick 178/10 (Parzelle 22) gemacht werden.

Da Grund und Boden nicht vermehrbar sind, wurde eine Verdichtung vergenommen:
o Vergréllerung des Baufeides
¢ Erhoéhung der Geschossigkeit, héhere GRZ und héhere GFZ
o Schaffung einer Tiefgarage zum Abstellen der PKW's

Durch die Anderungen ist beziiglich Stadtebau keine negative Auswirkung zu
erwarten.

b) Umweltauswirkungen:

Wegen der Verdichtung des Grundstiickes mussen Ausgleichsflachen geschaffen

werden.
Diese wurden im Umweltbericht dargestellt. Es handelt sich um Aufwertungen durch

neue Gehdlzstrukturen parallel zur Sudetenstralle.

Stadt Hauzenberg (5. JULI 2024 Architekturbiro Bglierq.

N
{

uludhpde— \ MR

udrun Donaubauer Ludwig'@_\. Bauer 101 974 f
. Biirgermeisterin Architekt + Stadtplan&foes aree
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SCHNITT A-A
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ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN GELTEN NUR FUR DIE
PARZELLE 22 (FLUR NR. 178/10)

(DIESE AUFLISTUNG FOLGT DER AUFLISTUNG AUS DEM
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN VOM JUNI 1981)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 MI

MISCHGEBIET §6 ABS. 1-2 BauNvVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
AR ZAHL DER VOLLGESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE

(STATT BISHER 1)
22 TG+UG+EG+0G HANGBAUWEISE: TG+UG+EG+0G (ALS STAFFELGESCHOSS)
23 04 GRUNDFLACHENZAHL (STATT BISHER 0,3)
24 10 GESCHOSSFLACHENZAHL ~ (STATT BISHER 0,6)

3. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
31 - ———

GELTUNGSBREICHSGRENZE DES DECKBLATTES NR. 6

GELTUNGSBREICHSGRENZE DES RECHTSKRAFTIGEN

p Ve Ve Ve T g
32 BEBAUUNGSPLANES

33 NEUE TG-ABFAHRT UND ZUGANG GEBAUDE
PRIVATE GRUNFLACHE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

NEU ZU PFLANZENDE GEHOLZE
NEU ZU PFLANZENDE BAUME, 2. WUCHSORDNUNG

BEST. KOMMUNALER SCHMUTZWASSERKANAL MIT JEWEILS
2,50 m SICHERHEITSABSTAND (VERWURZELUNGSGEFAHR)

BEST. KOMMUNALER OBERFLACHENWASSERKANAL MIT JEWEILS
2,50 m SICHERHEITSABSTAND (VERWURZELUNGSGEFAHR)

BEST. KOMMUNALE TRINKWASSERLEITUNG
B4 smmmehnar BEST. STROMLEITUNGEN (BAYERNWERK)

0.6.1 HEIMISCHE GEHOLZE ALS KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

PFLANZQUALITAT: v. STR., 5 TRIEBE, HOHE 60-100 cm
3REIHIGE ANORDNUNG 6,0 m BREIT

KORNELKIRSCHE
HASELNUSS
SCHLEHE
GEMEINE HECKENROSE
SCHWARZER HOLUNDER
GEWOHNLICHER SCHNEEBALL
0.6.2 HEIMISCHE BAUME II. ORDNUNG
PLANZQUALITAT MINDESTENS: HEISTER 125 - 200 cm,

VOGELKIRSCHE
WILDBIRNE
OBSTBAUME

06.3 _ PFLEGE DER GEHOLZE UND BAUME

DIE PFLEGE DER BEPFLANZUNG IST ZU GEWAHRLEISTEN. N
FUR DIE UMSETZUNG UND DAUERHAFTE PFLEGE DER AUSGLEICHSFLACHEN IST DER
EIGENTUMER VERANTWORTLICH.

MASSNAHMEN DER PFLEGE:

- VOLLSTANDIGER VERZICHT AUF DUNGUNG UND PFLANZENSCHUTZMITTEL

- ANPFLANZUNG UND ENTWICKLUNG VON FREIWACHSENDEN GEHOLZEN AUSSCHLIESSLICH
AUS EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN GEHOLZEN.

- BEI AUSGEWACHSENEN STRAUCHGRUPPEN SIND ALLE ACHT BIS ZEHN JAHRE 20-40 % DER
GEHOLZE ABSCHNITTSWEISE AUF STOCK ZU SETZEN.

- SCHNITT MOGLICHST AN FROSTFREIEN TAGEN IM SPATEN WINTERJAHR.

DIE AUSGLEICHSPFLANZUNGEN SIND SPATESTENS IN DER AUF DIE AUFNAHME DER NUTZUNG
DES VORHABENS FOLGENDEN VEGETATIONGSPERIODEN DURCHZUFUHREN, FORTLAUFEND
ZU PFLEGEN,GGF. BEI AUSBLEIBEN ZU ERSETZEN UND AUF DAUER ZU ERHALTEN.

0.6.4 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

FUR DAS BAUVORHABEN IST IM RAHMEN DER BAUEINGABE EIN GESONDERTER FREIFLACHEN-
GESTALTUNGSPLAN VORZULEGEN, DER GEMAR § 1 ABS. 5 BauVorlV MIT DEM JEWEILIGEN
BAUANTRAG EINZUREICHEN IST.

DARZUSTELLEN SIND DIE VORGESEHENE NUTZUNGEN DER NICHT BEBAUTEN FLACHEN

UND DER BEGRUNUNG MIT STANDORT, ART UND PFLANZQUALITAT DER GEPLANTEN GEHOLZE.
LEDIGLICH 40 % DER GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN VERSIEGELT WERDEN.

EIN ENTSPRECHENDER NACHWEIS BEIM FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN IST ZU ERBRINGEN.

0.7 ERGEBNISSE DES UMWELTBERICHTES ALS TEXTLICHE FESTSETZUNG

DIE EIGENTLICHE KOMPENSATIONSBERECHNUNG IST IM UMWELTBERICHT ZU
DECKBLATT 6 DARGELEGT.

GEFORDERTER AUSGLEICHSBEDARF 120,96 m*
LEICHSMASSNAHME:
AUFWERTUNG ALS GEHOLZSTRUKTUR 125,00 m*

0.8 ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

) DAS OBERGESCHOSS IST AUS GESTALTERISCHEN GRUNDEN IN HOLZBAUWEISE
ZU ERRICHTEN, MIT SICHTBARER HOLZ-STRUKTUR AUSSEN.

b) EIN GRZ-/GFZ-NACHWEIS IST BEI DER BAUEINGABE MIT BEIZULEGEN.
ES WIRD FESTGESETZT, DASS DIE FUR DIE BERECHNUNG DER GZR UND GFZ
MASSGEBLICHE GRUNDSTUCKSFLACHE IM SINNE VON § 19 ABS. 3 BauNVO
DIE TATSACHLICHE GRUNDSTUCKSFLACHE IST.

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 05.02.2024 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die
die Anderung des Bebauungsplanes, mittels Deckblatt Nr. 6, beschlossen.
Der AnderungsbeschluB wurde am 05.03.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

L

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 27.02.2024 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 10.04.2024 bis 13.05.2024 beteiligt.

w

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.02.2024 wurde mit der
Begriindung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.04.2024 bis 13.05.2024 Gffentlich ausgelegt.

>

Die Stadt t hat mit des vom 17.06.2024
die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
27.02.2024 als Satzung beschlossen. "

Stadt Hauzenberg, dt
Gugrul

n Poneubauer, 1.
‘M[ U X

(Siegel)

o

3 ‘Ausgefenigl

18, JUNI 2024

Stadt Hauzenberg, den . .
Gpdryn Donaubaver, 1.Blrgermeisterin
i e E T

. Der Satzur 2zu der d:
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Stadt Hauzenberg, den ... »

Gydrun Donaubguer, j.B ‘germeisterin
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ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die i F sind Blich
gliltig fiir das Deckblatt Nr. 6 (PARZELLE 22, FLUR NR. 178/10)

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese nicht mit
diesem Deckblatt geédndert werden.
(DIESE AUFLISTUNG FOLGT DER AUFLISTUNG AUS DEM
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN VOM JUNI 1981)
0.3 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE
0.3.1 HANGBAUWEISE MIT GELANDENEIGUNG VON 1,50 m UND MEHR AUF DIE GEBAUDETIEFE
- TIEFGARAGE, UNTERGESCHOSS, ERDGESCHOSS, OBERGESCHOSS
0.3.2 DACHFORM: SATTELDACH, WALMDACH
0.3.3 DACHNEIGUNG: 16° - 30°

0.3.4 DACHGAUBEN ~ ZULASSIG; MAX. 2 STUCK PRO DACHSEITE
ANSICHTSFLACHE PRO GAUBE MAX. 1,75 m?
0.3.5 WANDHOHE:

BERGSEITS: 7,00m (STATT BISHER 4,50 m)
TALSEITS: ~ 8,60 m (STATT BISHER 8,00 m)
BEI STAFFELGESCHOSS: SIEHE HOHENENTWICKLUNG SCHNITT A-A

ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON DER
BESTEHENDEN GELANDEOBERFLACHE
(URGELANDE) BIS ZUM SCHNITTPUNKT
DER AUSSENWA

ND MIT DER DACHHAUT,
. TRAUFSEITIG GEMESSEN.
0.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
KEINE ANDERUNGEN
0.5 EINFRIEDUNGEN
KEINE ANDERUNGEN

0.6 GRUNORDNUNG

VORBEMERKUNG:

DIE ARTENAUSWAHL RICHTET SICH ENTSPRECHEND DER ZUORDNUNG ZUR NATUR-
RAUMLICHEN EINHEIT (ABSP) NACH GEHOLZEN DES NATURRAUMS 19 "BAYERISCHER
UND OBERPFALZER WALD" BZW. GEHOLZE AUS DEM VORKOMMENSGEBIET 3 "SUD-
OST-DEUTSCHER HUGEL- UND BERGLAND".

IN DER WEITEREN DIFFERENZIERUNG NACH LEBENSRAUMTYPEN SIND FOLGENDE
GEHOLZARTEN IN DEN FOLGENDEN PFLANZQUALITATEN ZU VERWENDEN, WOBE!
AUTOCHTHONES PFLANZ-UND SAATGUT VORGESCHRIEBEN IST.

HERSTELLEN UND DAUERHAFTE PFLEGE SOWIE ERHALTUNG DER NATURSCHUTZ-
RECHLICHEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN

- BAUZEITENREGELUNG FUR GEHOLZSCHNITT: x
NUR IN DER ZEIT VOM 01. NOV. BIS 28. FEB. DES JEWEILIGEN JAHRES DURFEN
GEHOLZSCHNITTARBEITEN DURCHGEFUHRT WERDEN.

- UMSETZUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN NACH FESTSTELLUNG DER BEZUGSFERTIGKEIT
DES GEBAUDES

- ANPFLANZUNGEN UND ENTWICKLUNGEN VON FREIWACHSENDEN GEHOLZEN
MUSSEN AUSSCHLIESSLICH AUS AUTHOCHTHONEN, STANDORTGERECHTEN
LAUBGEHOLZARTEN BESTEHEN

©) EIN GELANDESCHNITT MIT EINTRAGUNG DES GEBAUDES IST BEI DER
BAUEINGABE MIT BEIZULEGEN.

E
RMALEN ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6 BayBO EINZUHALTEN, ES WERDEN
KEINE ABWEICHUNGEN DER ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6 ABS. 5 SATZ 3 BayBO
FESTGESETZT.

d) UNGEACHTET DER FESTGESETZTEN BAUGRENZEN UND WANDHOHEN SIND DI
NOI NI

0.9 OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN WEGEN STARKREGEN-EREIGNISSE

WEGEN DER STARK-NIEDERSCHLAGE MIT EXTREMEN REGENINTENSITATEN MUSS JEDER

BAUWERBER GEGEN OBERFLACHENWASSER EIGENVERANTWORTLICH ENTSPRECHENDE

VORSORGE (OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN) NACH DEM STAND DER TECHNIK ER-

GREIFEN.

DIESE SIND: ENTSPRECHENDE HOHENLAGE DES GEBAUDES, SCHUTZ BEI KELLER-
SCHACHTEN, SCHUTZ BEI ALLEN AUSSENTUREN UND AHNLICHES.

0.10 SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER AUS STRASSE
WEGEN DER FEHLENDEN STRASSENENTWASSRUNG IST DER STRASSENBAULASTTRAGER

WEGEN STRASSEN-OBERFLACHENWASSER VERANTWORTLICH UND MUSS ENTSPRECHENDE
VORSORGE (OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN) NACH DEM STAND DER TECHNIK ERGREIFEN.

HINWEISE

1) BODENFUNDE

BODENDENKMALER, DIE BE| BAUMASSNAHMEN ZUTAGE KOMMEN, UNTERLIEGEN DER
GESETZLICHEN MELDEPFLICHT GEMASS ART. 8 DSchG UND SIND UNVERZUGLICH DER
UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE DES LANDRATSAMTES ODER DEM BAYERISCHEN
LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE BEKANNT ZU MACHEN.

ART. 8 ABS. 1 DSchG: "WER BODENDENKMALER AUFFINDET, IST VERPFLICHTET, DIES
UNVERZUGLICH DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE ODER DEM LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE ANZUZEIGEN. ZUR ANZEIGE VERPFLICHTEN SICH AUCH DER
EIGENTUMER UND DER BESITZER DES GRUNDSTUCKES, SOWIE DER UNTERNEHMER
UND DER LEITER DER ARBEITEN, DIE ZU DEM FUND GEFUHRT HABEN. DIE ANZEIGE
EINES DER VERPFLICHTETEN BEFREIT DIE UBRIGEN. NIMMT DER FINDER AN DEN
ARBEITEN, DIE ZU DEM FUND GEFUHRT HABEN, AUFGRUND EINES ARBEITSVER-
HALTNISSES TEIL, SO WIRD ER DURCH ANZEIGEN AN DEN UNTERNEHMEN ODER DEN
LEITER ER ARBEITEN BEFREIT."

ART. 8 ABS. 2 DSchG: "DIE AUFGEFUNDENEN GEGENSTANDE UND DER FUNDORT
SIND BIS ZUM ABLAUF VON EINER WOCHE NACH DER ANZEIGE UNVERANDERT ZU
BELASSEN; WENN NICHT DIE UNTERE DANKMALBEHORDE DIE GEGENSTANDE VORHER
FREIGIBT ODER DIE FORTSETZUNG DER ARBEITEN GESTATTET."
1) TELEKOMMUNIKATION
DIE VORHANDENEN ANLAGEN REICHEN EVENTUELL NICHT AUS. ES WIRD DARAUF HINGE-
WIESEN, DASS STRASSEN EVENTUELL WIEDER AUFGEBROCHEN WERDEN MUSSEN.
EINE RECHTZEITIGE KOORDINIERUNG IST ERFORDERLICH. VOR TIEFBAUARBEITEN IST
EINE KOORDINATION MIT DER JEWEILIGEN TELEKOMMUNIKATION BEZUGLICH TIEFBAU-
ARBEITEN IN UNMITTELBRER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS-ANLAGEN ZU MACHEN.

2) STROMVERSORGUNG

BEI AUSFUHRUNG DER TIEFBAUARBEITEN MUSS BESONDERS AUF DIE STROMVER-
SORGUNGSKABEL GEACHTET WERDEN.

BEBAUUNGSPLAN
"SCHACHET-05T”
DECKBLATT NR. 6

VEREINFACHTES VERFAHREN NACH §13 BauGB

STADT
HAUZENBERG
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