DECKBLATT NR. 10
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

»SOSAUWEIHER®

STADT: HAUZENBERG
LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr. 10 — Anderungsbereich
e Private Zufahrt fir das siidliche Grundstiick der Flur-Nr. 397/32
e Anpassung des Sichtdreieckes

Anderungsbeschluss 14. September 2020
Billigung- / Satzungsbeschluss 15. Méarz 2021
Bekanntmachung .0 6. ARR..200

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
‘Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begruinden soll, ist darzulegen. Aufterdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefahrt wird.

19. MRZ, 2021

Hauzenberg, den......00000
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Mit Deckblatt Nr. 6 wurden im Jahr 2001 vier Bauparzellen an der Waldkirchener
StralBe mit Sammelzufahrt zur StaatsstraBe St2132 ausgewiesen. Die Erschliefung
erfolgte als . private ErschlieBung sowohl hinsichtlich Zufahrt als auch Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Im-Bebauungsplan wurden unter Beriicksichtigung der damals aktuellen Verhéltnisse
auch die notwendigen Sichtdreiecke vorgesehen.

Die Baugrundstiicke unmittelbar an der Waldkirchener StraRe befinden sich im
sogenannten Verkniipfungsbereich der StaatsstraBe St2132 und nicht im
ErschlieBungsbereich. Einzelzufahrten zu Baugrundstiicken wurden nicht
zugelassen. ,
Durch Geschwindigkeitsbeschrankungen und die Versetzung des Ortsschildes
ortsauswiérts ergeben sich andere Geschwindigkeitsvorgaben, die Auswirkungen auf
die darzustellenden Sichtdreiecke haben.

Deshalb konnte mit Deckblatt Nr. 9 eine Anpassung des Sichtdreieckes durchgefiihrt
werden, da die Geschwindigkeit auf 50 km/h reduziert wird mit Einzelzufahrt zur

St2132.

Nun soll eine private Zufahrt mit Einzelzufahrt zur St 2132 fiur das sldliche
Grundstiick erfolgen (Parzelle 4).

Deshalb hat in der Sitzung vom 14. September 2020 der Stadtrat von Hauzenberg
die Anderung des Bebauungsplanes ,Sauweiher* mit Deckblatt Nr. 10 im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

2. ANDERUNGEN

2.1 Private Zufahrt fur das sudliche Grundstick der Flur-Nr. 397/32

2.2 Anpassung des Sichtdreieckes

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

3.1 Bei der seinerzeitigen ErschlieBung hat sich die friihere Eigentiimerin
des 0.g. Grundstiickes an der privaten ErschlielRung nicht beteiligt.
Dementsprechend wurden fir dieses Grundstiick auch nicht die
notwendigen dinglichen Sicherungen fir die Zufahrt sowie fur die Ver-
und Entsorgungsleitungen vorgenommen.

Deshalb ist diese Parzelle nicht erschlossen und kann augenblicklich
auch nicht bebaut werden.
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Mittlerweile liegen auch die zur leitungsgebundenen ErschlielBung
notwendigen Beurkundungen vor.
Damit ist auch die ErschlieBung gesichert.

4. ERSCHLIESSUNGEN

4.1 Zufahrt zur StaatsstraBe ST2132
Nach Gesprachen mit dem Staatlichen Bauamt wurde einer Einzelzufahrt hin zur

Staatsstrafle ST 2132 zugestimmt.
Voraussetzung war, dass mit dem sudlichen Angrenzer eine Freihaltung des Kurven-

bereiches und kinftigem Sichtdreieckes vereinbart wurde.

4.2 Abwasser
Die Abwasserbeseitigung kann Gber den stadtischen Abwasserkanal erfolgen.

4.3 Oberflichenwasser
Die Oberflaichenwasserbeseitigung kann Uber den stadtischen Kanal erfolgen.
Eine Retentionszisterne mit mind. 5 m* Inhalt und Drosselklappe mit 2,5 I/sec auf

dieser Bauparzelle ist notwendig.

4.4 Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung kann tiber das stadtische Trinkwassernetz sichergestellt

werden.

Deckblatt Nr. 10 zum Bebauungsplan ,Sauweiher”
Ausfertigung vom 16.03.2021 Seite 4 von 6



5.0 BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN (Deckblatt Nr. 9)
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Quelle: Deckblatt Nr. 9 zum Bebauungsplan

6.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Ein Ausgleich aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht erforderlich,
da statt der geplanten Erschlieung nach Norden nun eine private Strallen-
erschlieBung hin zur StaatsstralRe erfolgen soll.

Die entfallene Flache ist deckungsgleich mit der neuen ErschlieBung direkt zur

Staatsstrafie.
Deshalb ist eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht notwendig.

Zur Eingriinung ist festzustellen, dass lediglich das Grundstiuck der Flur-Nr. 397/28
bereits ,fertig bebaut ist*. Die festgesetzte Grunordnung fehlt und muss noch
durchgefiihrt werden.

Die anderen 3 Grundstiicke sind noch nicht bebaut oder endgultig bepflanzt.

Ein rechtzeitiger Hinweis an die Eigentimer ist notwendig.
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7.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsguiltigen Bebauungsplanes.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAU-
UNGSPLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 10

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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