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ZUM BEBAUUNGSPLAN

Endausfertigung SO - Ferienanlage

Rosenberger Penzenstadl

- GEMEINDE HAUZENBERG
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1. Blrgermeister Zechmann
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Bhadn “ﬂlm , 5 Nov. 2001
P
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AUF DIE VORSCHRIFT DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE
BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN
VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE

BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER

FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES
DECKBLATTES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§ 214 + §
215 BAUGB).
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ZUM BEBAUUNGSPLAN

SO - Ferienanlage Rosenberger Penzenstadl
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Aufgestelit:

Hauzenberg, den 10.September 2001
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. ANLASS
Der Bebauungsplan SO - Ferienanlage Rosenberger Penzenstadl wurde dem

Landratsamt Passau seinerzeit den Vorschriften entsprechend angezeigt und besitzt
seit 01.10.1997 Rechtskraft.

2. ANDERUNG

Zusétzlich zum Gebaude ,Erlebnissaunahaus” soll noch ein Garagengebaude sowie
ein Weinkellergeb&ude errichtet werden.
Dies ist notwendig, damit das ,Erlebnissaunahaus® die volle Funktionalitat erhalten

kann.

3. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

3.1 Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Das Deckbaltt Nr. 2 ist eine Uberplanung des bereits vorhandenen Baurechts

mit zuséatzlichen Bauten.
Durch die zuséatzliche Versiegelung miissen AusgleichsmaRnahmen geschaffen

werden.

3.2 PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN
Es handelt sich um das Deckblatt Nr. 2 fir SO — Ferienanlage Rosenberger
Penzenstad! mit integriertem Griinordnungsplan.

3.3 MaR der baulichen Erweiterung:

Gesamtflache der Neuversiegelung: 140,56 m?

3.4 Erfassen und bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Im Zuge des Deckblatts Nr. 2 wird insgesamt eine Neuversiegelung von 140,56 m?
Flache geschaffen.

Diese Neuversiegelungsflaiche hat eine mittlere Bedeutung fir Natur und
Landschaft.



Es handelt sich hierbei um nicht standortgemafe Erstaufforstungen = Gebiet mittlerer
Kategorie (Kategorie Il).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mallnahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukoérper werden
nicht in das Grundwasser eindringen.

RegelmaBig Uberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um
keine Quellschutzgebiete; es handelt sich um keine regelmaRig Uberschwemmten
Bereiche sondern um intensiv bewirtschaftete Griinflachen und Ackerflachen.

Durch dieses Deckblatt Nr. 2 werden weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenrlicken oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente berihrt.

Bei der Planung dieses Deckblattes wurde auf Frischluftschneisen und dazugehoérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Bei diesem Deckblatt werden lediglich zwei kleine Geb&dude geschaffen.

3.5 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der
Planung

Der erforderliche Kompensationsaufwand soll durch geeignete
VermeidungsmalRnahmen noch reduziert werden.
Diese Vermeidungsmafinahmen sind:

0] Sehr sparsame Straenfiihrung: die bestehende Strale reicht auch fiir die
geplante Bebauung aus.

(0] Die Befestigung der Zufahrtsstrasse wird mit Rasenfugenpflaster ausgefihrt

3.6 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Wie vorher dargestellt, handelt es sich um Gebiete mittlerer Bedeutung, also
Kategorie 1l (nicht standortgeméfie Erstaufforstungen und Walder). Es handelt sich
bei der Eingriffsschwere um Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad).

Insgesamt handelt es sich um ca. 140,56 m? Versiegelungsflache.

140,56 x 0,3 = 42,17 m?



3.7 Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmaBnahmen

Ein Ausgleich auf dem Baugrundstick durch 6kologisch wirksame Gestaltung
Pflanzen von Verbindungsbdaumen und ahnliches erscheint sinnvoll.

Die KompensationsmaRnahmen sehen folgendermafien aus:

» Pflanzen von Alleebdumen an der bestehenden, nicht versiegelten
Zufahrtsstrasse

50,00 m* Kompensationsfldche

Gegeniiberstellung:

erforderl. Kompenstionsbedarf < vorhandener Kompensationsbedarf

42,17 m* < 50,00 m?

Der geforderte Kompensationsbedarf wird auf dem eigenen Grundstiick erbracht!

4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
MITTELS DECKBLATT NR. 2

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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