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Begrundung zum Deckblatt Nr.8 des Bebauungsplanes ,Réhrenwiesen®

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,Réhrenwiesen” ist bereits fertig erstellt und rechtskraftig.
Es wurden bisher 6 Deckblatter zum Bebauungsplan erstellt.

Der Eigentiimer der durch die Anderung betroffenen Grundstiicke plant, das
bestehende Nebengebzude abzutragen und ein Wohnhaus mit Doppelgarage
zu errichten,

Dabei sollen die Grundstlicksgrenzen entsprechend der bereits erfolgten amtli-
chen Vermessung Gibernommen und Baugrenzen entsprechend der neuen Pla-
nung angepasst werden.

Auf Antrag des Bauwerbers hat der ...........coccooveeeeeeeeeieeeceseeeen, in der
Sitzung vom .......ceeeeviiinnen. beschlossen, den Bebauungsplan ,Réhrenwiesen”
mittels Deckblatt Nr. 8 zu andern.

2. Anderungen

a) Die Grundstlicksgrenzen werden der bereits erfolgten amtlichen Vermes-
sung angepasst.

b) Die Baugrenzen auf den durch die Anderung betroffenen Grundstiicken
werden entsprechend der neuen Planung angepasst und erweitert.

3. Anderungen der textlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes werden fir
die Grundstlicke mit den Flur Nrn. 85/8 und 86/4 wie folgt ergénzt/gesndert:

Zu Punkt 0.1 MindestqroRe der Baugrundstiicke

Keine Festsetzung

Zu Punkt 0.3 Gestaltung der baulichen Anlagen
Definition 0.3 zu 2. A)

Ergénzung fur:
Hangbauweise mit Untergeschoss, Erdgeschoss und
ausgebautem Dachgeschoss:

Dachform . Satteldach

Dachneigung : 20°-30°

Kniestock . Keine Festsetzung

Wandhdhe . Bergseits: ab fertigem Gelande max. 5,50 m
Talseits: ab fertigem Gelande max. 7,50 m

Zwerggiebel : zulassig

Zu Punkt 0.4 Garagen und Nebengebiude

Wandhohe . Bergseits: ab fertigem Gelande max. 4,50 m
Talseits: ab fertigem Gelande max. 6,50 m

Die bisherigen Festsetzungen fur Garagen und Nebengebzude entfallen.

Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplanes ,,Rohrenwiesen®.



4. Ergdanzung zur Zeichenerkldarung

H Neue Grundstlicksgrenzen

A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu

belastende Flachen

5. Umweltbericht / Eingriffsregelung

Gemall § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen;

§ 4c wird nicht angewendet.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige
der Planung nicht berihrt.

Die Umweltschutzglter

- Mensch

- Flora und Fauna

- Boden

- Wasser

- Klima/Lufthygiene

- Landschafts-/ Stadtbild

- Kultur- und sonstige Sachgter

sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Der Umweltzustand &ndert sich durch die Bebauungsplananderung nicht.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.
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VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 13.07.2009 die Anderung des Bebauungs-

planes ,Réhrenwiesen” mittels Deckblatt Nr. 8 im vereinfachten Verfahren beschlossen.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemah

§ 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellung-

nahme vom 16.07.2009 bis 05.08.2009 gegeben.

Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird gemaR § 13 Abs. 2,

Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom 16.07.2009 bis 24.08.2009 gegeben.

Gemaf § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §

2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Salz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen

verflighar sind, abgesehen; § 4c wird nicht angewendet.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 14.09.2009 das Deckblatt Nr. 8

zum Bebauungsplan gemafk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.06.2009 als Satzung

beschlossen.

Der Satzungsbeschluss nach wurde ortsiiblich am (47,2404, durch Verdffentlichung im

Amtshlatt bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-

rung Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden

der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-

méglichkeiten gewahlt wurde, im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, zu den tiblichen Dienststunden

einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-

vorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB

wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich

gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begrlinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewie-

sen. Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene

Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in

dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Entwurf: 30.06.2009 Hauzenberg, den 2 810 09
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