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Planliche Festsetzungen:

10 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Aufgrund der bestehenden Wohnbebauung im nord-6stlichen Bereich,

wir der Gebietscharakter hier von MD auf WA geéindert.

o Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5

s = Geltungsbereich Bebauungsplan "Rohrendobl®
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Textliche Festsetzungen:

Folgende textliche Festsetzungen werden fiir den Geltungsbereich
des Deckblattes Nr. 5 teilweise geandert oder ergnzt.
Samtliche mit diesem Deckblatt Nr. 5 nicht veranderten oder unten
aufgelisteten textliche Festsetzungen behalten gema
dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Rohrendobl" Ihre Gilltigkeit.
04__Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1 H:
Geéinderte Festsetzungen Haustypen A bis D:
Dachform:  Satteldach 22°- 33° (vorher 25°- 33°)
Dachdeckung: Pfannen rot oder Grautne (vorher nur rot)
Dachgaupen: ~ Ansichtsfliche max. 3,5 m? (vorher 1,2 m?)

4, i Al ngen

Wird vollstandig ersetzt durch:
TypA:  Aufschittungen und Abgrabungen dirfen max. eine Hhe von 1,20 m
bezogen auf das Urgelénde betragen. (vorher 0,50 m)
Typ B-D:  Aufschittungen und Abgrabungen dirfen max. eine Hohe von 120 m
bezogen auf das Urgelande betragen. (vorher 0,50 m)
Allgemein: Stiitzwande sind mit einer Hohe bis max. 1,00 m bezogen auf das Urgelinde
oder das geplante Gelande zulissig und missen eingegrint werden.
05 Gestaltung der Garagen bzw, Carport und
05.1 Wird vollsténdig ersetzt durc
Garagen und Nebengebsude kinnen als Satteldach oder Flachdach ausgefiihrt werden.
Bei Flachdach kann das Dach begriint, bekiest oder begehbar ausgefilhrt werden.
Wird das Flachdach begehbar ausgefhrt, dann sind die Abstandsflachen
von jeweils mind. 3,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten.
Werden Garagen an die gleiche Grenze zwischen 2 Nachbarn gebaut so sind diese von der
Grenze entweder mind. 1,00 in abzuriicken oder direkt an der Grenze
in Lange, Hohe und Dachform profilgleich zusammenzubauen.
Vor der Garage st je ein Pkw-Stellplatz von 5,00 m Tiefe einzuhalten.
Bei Grenzgaragen und grenznahen Garagen muss Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 Baybo
eingehalten werden.

S
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Gesnderte Festsetzungen:

Wandhahe: Ab natiricher oder festgelegter Gelandeoberfliche max. 320 m
gemessen bis Schrittpunkt Dachhaut bzw.
Oberkante Attika (vorher 2,80 m)

Firsthohe: ~ Ab natirlicher oder festgelegter Gelandeoberfliche max. 4,50 m
(vorher 4,00 m)

09 Griinflachen
093 Wird erganzt:
Schottergérten sind unzulzssig:

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Hauzenberg hat in der Slizung vom 04.10.2022
die Anderung des Bebauungsplans beschios
Der Anderungsbeschluss wurde am 02.. 112022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.
wurde geméB § 13a i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

3.Der Oﬂemhmken wurde gemaB § 133, §13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit
dem Entwurf der Bebauus oS splananderung in der Fassung vom 06.06.2023 in der Zeit
vom 14 065095 b 19.073055 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4.Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 06.06.2023
wurden die Behdrden und onstigen Tréger ‘offentlicher Belange gemaB § 13a Abs.
iV.m. § 13 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.06.2023 bis 07.08.2023 beteiligt.

5. Dig emeute Offentichkeitsbeteigung gem3 § 135, § 13 Abs. 2 r. 2 BauG
.m. § 4a Abs. 3 BauGB mi wurf der Bebauungsplananderung in der Fassung
Vo 601204 efolge i dor avom 0703 3034 b 71033004,

6 Die emeut Betiigung der Behiren und sonstigen Triger ffentiche Bclange
gemaB § 133 1V.m. § 13 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Entwurf der
Bebauungs glanéndemn i der Fassung vor 16012024 hat in der Zeit
vom 07.02.2024 bis 11.03.2024 stattgefunden.

7. Die Stad Hausenberg hat it Beschuss des Bauausschusses vom 22.042024
den Bebauungsplan ge.
vom 05.02.2024 ais

s. 1 BauGB in der Fassung
auung ehosion,

Ausgefertigt
Stadt Hauzenberg, den .{:
Gudrun Donaubaer, 1. Birgermeisterin

S Der Satzungsbeschluss 2u dem Bebauungeplan wurde am 0705.2024
gemat s 10/Abs.3 Halbsatz 2 BauGE ontsublich im Amisblatt bekannt gemacht
Der Behzuungsp\an ‘mit Begriindung wird seit di Tag zu den iblict
Dienststunden im Rathaus Hauzenberg zu Jedermanns indicht bereitgehalten und ber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan st somitn Krat gtreten
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGS und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

adt Hauzenberg, der
udrun Donaubauer, 1. Biirgermeisterin
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