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MASSTAB “" [ M1.1000

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ENTWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE
BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN
VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON VER-
FAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE
BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN
DES DECKBLATTES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST.

(@ 214 + & 215 BAUGB).
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. ANLASS

Der Bebauungsplan “Rtthrendobl” wurde mit Verfligung vom 0110.1996 des Landratsamtes
Passau genehmigt und besitzt seitdem Rechtskraft. "
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Rthrendobl” sollen geringfiihgige Anderungen

durchgefihrt werden.
Diese Anderungswinsche konnen durch dieses Deckblatt gemacht werden.

2. ANDERUNG

- Bei den Parzellen 7, 8, 9, 10, 1, 12, 17, 18, 193, 19b werden anstatt der Carport-
anlagen nun Garagen geplant.

- Punkt 0.2 MindestgrtiBe der Baugrundstiicke:
bei Einzelhausgrundstiicken 700 m2 (statt bisher 1000 m2)

bei Doppelhausgrundstiicken 420 m2 (statt bisher 520 m2)
bei Reihenhausgrundstiicken 250 m2. (bleibt gleich)

- Bei den Parzellen 3, 4, 16, 17 ktnnen sowohl Einfamilienhduser als auch Doppel-
hduser geplant werden.

- Parzelle 19 wird unterteilt in 193 und 19b; aus dem Reihenhaus werden 2 Ein-
familienhduser.

- Die Grundstiicksgrenzen bei Parzelle 9, 10, 1 und 12 verschieben sich zugunsten

von Parzelle 12
Anstelle der 3 Reihenhduser werden nun 3 Einfamilienhduser geplant.

- Parzelle 14 und 14 wird in 3 Parzellen aufgeteilt (Parzelle 143 und 14b und 14c,

Parzelle 13 existiert nicht mehr).
Statt der 2 Reihenhduser werden 2 Einfamilienhduser geplant.

- Zwischen folgenden Parzellen wird die zukinffige Teilung der Grundstiicke abgeandert:
Zwischen 1 und 2 (zugunsten 2)
2 und 3 (zugunsten 3)
6 und 7 (zugunsten 6
7 und 8
10, 1, und 12 (zugunsten 12)
13 und 14 (werdeh 3 Parzellen)



- Die rdumliche Grenze des Behauun%s%lsmes auf der Westseite (bis zu Flur-Nr. 112)
verschiebt sich um 0 - 50 m nach Osten.

- StraBenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite (Punkt 4.1 Die am StraBenrand
angeordnete Stellplatzreihe entfallt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS—
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 1

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten,



PLANLICH
FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.2 MD Dorfgebiet § 5 BauNVO

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus sonstigen Festsetzungen nicht geringere
Werte ergeben, gilt Folgendes:

2.4 2 Vollgeschosse als H6chstgrenze

H + ausgebautes Dachgeschoss (kein Voll-
geschoss)

ﬁm GRZ = 0,40

;j GFZ = 0,80

2.2 &7 Pro Wohnung miissen 1,25 Stellplitze
vorhanden sein

ﬂ Garage mit Angabe der Einfahrt

Carport mit Angabe der Einfahrt

zwingend vorgeschriebene Firstrichtung

()
-
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3.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1 o} . offene Bauweise,

3.2 =misma—ic—em Baugrenze

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(Vp]

-

4ol StraBenverkehrsflidchen, Sffentliche Wege,
w0 mit Angabe der Ausbaubreite.
Ll
4.2 StraBenbegrenzungslinie
$:3 Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdrei-

mMMMm ecke darf die Sicht ab 0,80 m iiber
StraBenoberkante nicht behindert werden.

Einzelbdume sind zulédssig.



[ EXTLICHE
FESTSE TZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG

zu 1.1 Algem. Wohngebiet sowie zu 1.2 Dorfgebiet

0.1 Allgemeine Gestaltung

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der
Grundstiicke sollen ein Ortsbild niederbayrischer Prigung
ergeben und sich dem vorhandenen Ortscharakter und dem
Landschaftsbild anpassen.

Das Verh&dltnis von Ldnge zu Breite der Gebidude sollte
1,5 bis 1,3:1 nicht unterschreiten.

0.2 MindestgrodBfe der Baugrundstiicke

Bei Einzelhausgrundstiicken 700 m2
Bei Doppelhausgrungstiicken 420 m2
Bei Reihenhausgrundstiicken 250 m2

0.3 Gestaltung des Gebaudes

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unndétig verindert oder
gestdrt werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild
erhalten bleibt.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Bauantrag unter
Angabe des natiirlichen Geld&ndes und der Oberkante StraBe
darzustellen und bediirfen der Genehmigung.

Im Bauantrag ist das bestehende und das geplante Gelinde
darzustellen. (HShenkoten bezogen auf PlanstraBe)

0.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4.1 Haustyp

Haustypen je nach Gel&dndeneigung:

IYP A Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss ist
bei einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf
Gebdudetiefe anzuwenden.

Bei schwdcher geneigtem oder ebenem Gelinde ist zulédssigqg:

IYP B Erdgeschoss und ein Untergeschoss mit versetzten
Ebenen.

TYP C Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss bzw. nur
Erdgeschoss

TYP D 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschoss mit
50 cm Kniestock (kein Vollgeschoss)



0.4.2

Sockel allgemein

Sockel zuldssig, sichtbar 0,30 m Hohe iiber Gelindeober-
flache. Bei Hanglage waagrechter umlaufender Sockel (Sockel
darf nicht schrdg mit dem Geldnde ausgebildet werden)

0.4.3 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen max. 0,50 m betragen.

0.404

Fassaden

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsdtzlich
auszufihren in verputztem Mauerwerk oder Holz. GroBflichige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton
sind unzulé&ssig.

Fensterteilungen als stehendes Rechteck.

Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fenstereinteilungen zulédssig.

0.5

Gestaltung der Garagen und Nebengebiude

Q5.1

Die Gestaltung der Garagen (Carports) muB sich an die
Gestaltung des Hauptgebdudes anpassen. (Firstrichtung
verlauft parallel zum Mittelstrich) Werden Garagen
(Carports) an der Grenze zusammengebaut, so sind sie
so zu planen, daB eine einheitliche Gestaltung
zustande kommt. Pultddcher sind bei Garagen und
Carports der Parzellen 1 und 2 erlaubt; und diese
unscheinbar erscheinen zu lassen, sind diese auch nmit
Blecheindeckung mdéglich.

Dachkehlen sind zu vermeiden. Ein Abschleppen des
Wohngebdudedaches iliber eine Grenzgarage ist nur
zuldssig, wenn nach Bebauungsplan keine Nachbar-
gebdude an diese Stelle angrenzen.

Vor der Garage ist je ein Pkw-Standplatz von 5,00 m
Tiefe einzuhalten, falls nicht im Bebauungsplan aus
Platzgestaltungsgriinden anders vermerkt ist..

Wandhdhe: Ab natiirlicher oder festgelegter Gelinde-
oberfldche max. 2,80 m

Firsthéhe: Ab natiirlicher oder festgelegter Geldnde-
oberfldche max. 4,00 m



