DECKBLATT NR. 4

ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN : STEINACKER
STADT - HAUZENBERG
LANDKREIS : PASSAU
VERFAHRENSVERMERKE

DAS DECKBLATT NR. 4 VOM 21.02.2002 HAT MIT BEGRUNDUNG VOM 07.05.2002 BIS
24.05.2002 IM RATHAUS HAUZENBERG OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT
SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH AMTSBLATT BEKANNT GE-
MACHT. DIE STADT HAUZENBERG HAT MIT BESCHLUSS VOM 15.07.2002 DIESES
DECKBLATT GEMASS § 10 BAUGB UND ART 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZUNG BE-
SCHLOSSEN.

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE AM 7.7:%:© €. DURCH AMTSBLATT BEKANNT
GEMACHT. DAS DECKBLATT NR. 4 MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAGE ZU
DEN UBLICHEN DIENSTZEITEN IN DER STADT HAUZENBERG (RATHAUS) ZU JEDER-
MANNS EINSICHT BEREIT GEHALTEN, UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT ( § 10 ABS. 3
BAUGB ).

AUF DIE VORAUSSETZUNGEN FUR DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG
SOWIE DIE RECHTSFOLGEN DES § 215 ABS. 1 BAUGB WIRD HINGEWIESEN.
UNBEACHTLICH WERDEN DEMNACH:
1. EINE VERLETZUNG DER IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNE-
TEN VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND
2. MANGEL DER ABWAGUNG,
WENN SICH NICHT IN FALLEN DER NUMMER 1 INNERHALB EINES JAHRES, IN FALLEN
DER NUMMER 2 INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BE-
BAUUNGSPLANES SCHRIFTLICH GEGENUBER DER STADT GELTEND GEMACHT
WORDEN SIND; DER SACHVERHALT, DER DIE VERLETZUNG ODER DEN MANGEL BE-
GRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN.
AUSSERDEM WIRD AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE
ABS. 4 BAUGB HINGEWIESEN. DANACH ERLOSCHEN ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE
FUR NACH §§ 39 BIS 42 BAUGB EINGETRETENE VERMOGENSNACHTEILE, WENN
NICHT INNERHALB VON DREI JAHREN NACH ABLAUF DES KALENDERJAHRES, IN DEM
DIE VERMOGENSNACHTEILE EINGETRETEN SIND, DIE FALLIGKEIT DES ANSPRU-
CHES HERBEIGEFUHRT WIRD.
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Begriindung und Erlduterung zum Deckblatt Nr. 4
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Steindcker

1. Anlali

Der Bebauungsplan Steindcker wurde im Jahre 1969 erstellt und ist
rechtskraftig.

Es wurden bisher 3 Deckblatter zum Bebauungsplan erstellt.

Mit Deckblatt Nr. 4 soll durch die Bauabsicht des Grundsttlickserwerbers
ein weiteres angrenzendes Grundstlick, Teilflache der Flur Nr. 503 (=
ca. 1.623 m?), in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufge-
nommen werden.

2. Anderung Geltungsbereich

a) Die Grenze des rdumlichen Geltungshereiches wird um die Teilfla-
che mit ca. 1.623 m? der Flur Nr. 503 erweitert.

3. Ergénzungen bzw. Anderungen der textlichen Festsetzungen

Fir die erweiterte Flache zum Bebauungsplan (Teilflache der Flur Nr.
503) wird folgendes festgesetzt:

b) Die Grundflachenzahl fiir das erweiterte Grundstlick wird auf 0,25
festgesetzt.

c) Die Geschof¥flachenzahl fir das erweiterte Grundstiick wird auf 0,50
festgesetzt.

d) Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféhig auszubil-
den. Eine Oberflachenversiegelung ist unzuldssig.

e) Zaunsockel sind unzuldssig.

f) Nach Sitdwesten und Siidosten ist zwingend eine Ortsrandeingrii-
nung mit heimischen Strauchern, Hecken und B&umen zu schaffen.
Pflanzdichte fur Stréucher + Hecken : 1 Gehdlz pro 1,2 m?;
Pflanzdichte fir B&ume : mind. 4 B4dume entlang der Grundstlicks-
grenze.

g) Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und
GrlUnordnungsplanes Steindcker.

4. Ergénzung zur Zeichenerklédrung

[ [ [T | | Bisherige Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches

Neue, erweiterte Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches

"0 070 00" gagtehende Kanalisation

Neuzuschaffende Ortsrandeingriinung
mit eingezeichneten Einzelbdumen



5. Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Es wird nach der vereinfachten Vorgehensweise vorgegangen.
Aufarbeitung nach der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
der Broschiire ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ des Baye-
rischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Es wird ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-

E.0. Planungsvoraussetzungen
plan aufgestelit.
E.1. Vorhabenstyp

E.1.1 Art der baulichen Nutzung

E.1.2 MalR der baulichen Nutzung

E2.

Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohn-
gebiet (nach § 4 BauNVO).

Die festgesetzte GRZ wird nicht grofier als 0,25 sein oder
die neu Uberbaute / versiegelte Flache wird weniger als 40%
des Plangebietes betragen.

Begriindung:
Die GRZ wurde mit max. 0,25 in den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes festgelegt.

Grundstiicksgréite =ca. 1.623 m?

Maximal zul&ssige versiegelte Flache
1.623 x 0,25 ) = 405,75 m?

D.h. die erwartete versiegelte Flache liegt
bei 405,75 m? : 1.623 m? =0,25

Bei einer zu erwartenden Gebaudegréfle von 14 m x 10 m +
Garage 6,5 m x 6,5 m wird die versiegelte Fl&che sogar we-
sentlich geringer sein (ca. 0,12).

Schutzgut Arten und Lebensrdume

E.2.1 Im bebaubaren Gebiet liegen nur Flachen, die eine

geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft haben; Flachen

hoherer Bedeutung, wie

e Flachen nach den Listen 1b und 1c,

e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und llla Bay-
NatSchG,

» Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder
Waldflachen,

werden durch bebaubare Flachen nicht betroffen.

Begriindung:
Es handelt sich bei dem erweiterten Grundstlick um eine
reine Wiesenflache.

Bepflanzungen sind nicht vorhanden.
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E.2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Manahmen zur

E.3.

Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung vorgese-
hen.

Begriindung:

Eine neue Ortsrandeingriinung nach Sldwesten und Sid-
osten wird im Bebauungsplan festgelegt.

Schitzenswerte Anpflanzungen sind nicht vorhanden.
Tiergruppenschadigende Bauteile wie z.B. Sockelmauern
bei Zaunen sind unzuldssig.

Die Durchlassigkeit zur freien Landschaft ist gegeben.
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind in den textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungs- und Grilinordnungsplan festgelegt.

Schutzgut Boden

E.4.

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mal3-
nahmen begrenzt.

Begriindung:
In den textlichen Festsetzungen zum vorliegenden Deckblatt

des Bebauungsplanes wird das Versiegelungsverbot fir
Wege, Zufahrten und Stellplatze festgelegt.

Schutzgut Wasser

E.4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grund-

E.4.2 Quellen und Quellifluren, wasserfiihrende Schichten

E.4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malknahmen zum

E.5.

wasser vor.

Begriindung:

Auf Grund der topographischen Situation und den Erfahrun-
gen der bereits bestehenden Geb&ude ist ein Eindringen. in
das Grundwasser nicht zu erwarten.

und regelmaRig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberihrt.

Schutz des Wasser vorgesehen.

Begrindung:

Die versickerungsfahige Flache innerhalb des Planberei-
ches betragt mindestens 75%.

Stellplétze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféhig
auszubilden.

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frisch-
luftschneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete
geachtet.

Begrindung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich
beeintréchtigt.
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E.6. Schutzgebiet Landschaftsbild

E.6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung ja
an.
E.6.2 Die Planung bertcksichtigt exponierte und fiir das ja

Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Begriindung:

Das neue Baugebiet schliel3t direkt an die bereits hestehen-
de Bebauung an.

Kulturhistorische bzw. landschaftsprdgende Elemente (z.B.
Kuppe mit Kapelle, 0.8.) und maRgebliche Erholungsrdume
sind nicht betroffen.

E.6.3 Einbindung in die Landschaft ja

Begriindung:

Das einzelne neue Geb&ude fligt sich der umliegenden, be-
stehenden Bebauung ein.

Eine neue Ortsrandeingriinung wird festgelegt.

Aufgrund der textlichen und planlichen Festsetzungen und der vorge-
nannten Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise besteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf.

. Allgemein

Die bestehende Abwasserleitung wurde aus den Bestandsplanen der
Stadt Hauzenberg Ubernommen.

Fur nachrichtlich Gbernommene Angaben, Planungen und Bestands-
aufnahmen kann keine Gewahr Ubernommen werden.

Aufgestellt :21.02.2002



