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Deckblatt Nr. 3 - Anderungsbereich bei Parzelle Flur-Nr. 212/5
o Aus Parkplatz wird wieder Bauparzelle

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 12. Juni 2006
Burger- und Tragerbeteiligung vom 22.06.2006 bis 07.07.2006
Satzungsbeschluss 17.07.2006

Bernd Zechmann
1. Birgermeister

MaRstab M 1:1000

AUF DIE VORSCHRIFT DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN
EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS
ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN
UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN
DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT
INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES
GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§ 214 + § 215

BAUGB).
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom 02.04.1979 den Bebauungsplan
genehmigt.

Der Bebauungsplan wurde rechtsverbindlich mit gleichem Datum ortstiblich bekannt
gemacht.

Mit Deckblatt Nr. 2 wurde die Parzelle der Flur-Nr. 212/5 geéandert:
Aus einem Baugrundstiick wurde ein Stellplatzgrundstiick

2. ANDERUNGEN

2.1 Die Parzelle der Flur-Nr. 212/5 soll wieder ein Baugrundstiick werden
(urspriinglicher Bebauungsplan)

2.2 Die Baugrenzen werden sehr eng gefasst; die Griinflichen incl.
Bepflanzung werden vorgeschrieben

2.3 Nur bei dieser Parzelle der Flur-Nr. 212/5 ist beim Hauptgebaude ein
Walmdach mit einer Dachneigung von 17-25° erlaubt.
Die Nebendacher erhalten — nur bei dieser Parzelle — Pultdacher.
Die Traufhéhe betragt max. 6,50 m (wie im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan).



3. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

3.1 Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Mittels Deckblatt Nr. 3 soll statt der bisherigen Parkplatzflaiche mit vollstiandiger
Versiegelung der Gesamtflache eine Bauparzelle mit kleinem Baufeld und starker

Begriinung geschaffen werden.

3.2 Planungsvoraussetzungen:

Es handelt sich um das Deckblatt Nr. 3 fur den Bebauungsplan ,,PoststraBe / Fritz-
Weidinger-StraBe“ mit integriertem Griinordnungsplan.

3.3 MaR der baulichen Erweiterung:

Statt der bisherigen vollstdndigen Versiegelung (Parkplatz) soll nun ein
Wohnhaus mit starker Begriinung entstehen.

3.4 Erfassen und bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Bisherige Versiegelungsflache: 771,56 m?

3.5 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwickiung der

Planung
Neue Versiegelungsflache (laut Baugrenzen): 294 37 m?
Neue Griinfladchen: 477,19 m?

Mittels Deckblatt Nr. 3 werden neue Griinflichen geschaffen!



4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
MITTELS DECKBLATT NR. 3

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten; neue
Griinflachen werden geschaffen.
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