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PLANUNTERLAGEN

AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 UND 1/6000.
STAND DER VERMESSUNG TEILWEISE 1960 BZW. 1981, NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES
ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET. HOHENSCHICHTLINIEN SIND VERGROSSERT AUS
DER AMTLICHEN BAYERISCHEN HOENFLURKARTE VOM MASSTAB 1/5000 AUF DEN MASSTAB
1/1000. ZWISCHENHOHENSCHICHTLINIEN SIND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT, BZW. DURCH EIGENE
AUFNAHMEN ERGANZT. ZUR HOHENTENTNAHME FOUR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR
BEDINGT GEEIGNET. DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDES, DER TOPOGRAPHISCHEN
GEGEBENHEITEN, SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTECHNISCHEN EINRICHTUNGEN ERFOLGTE IM
‘MAI 1991 (KEINE AMTLICHE VERMESSUNGSGENAUIGKEIT). FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.




Stréuc-h:er-S xv Séiumiinbe 50-80, 1 Pflanze pro 1 m2 nach Pflanzschema

VERFAHZ RENSVYVTERMETRKE

]

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die §§ 2,3,4,9,10,11,12 und 30 BauGB vom
08.12.1986 (BGBL. 15.2253), die Baunutzungsverordnung §§ 1,4,8,12 - 23 vom 29.01.1990 (BStBL.
IS. 127), sowie auf die Planzeichenverordnung vom 18,12.1990 (BGBI | 1991 S. 58)
1. Aufstellungsbeschlu
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.11.1987 die Aufstellung des Bebayn;gﬁplgges
20 18 B S A

"Oberkiimmering” beschlossen. 7 14, : )
Der AufstellungsbeschluB wurde am #&==t.1987 ortsiiblich bekannt gemacht, ¥ e
7
' U7 et

Hauzenberg, den 7.5, 7, 7973 -4/%* : 3

Blrgermeister e

2. Birgerbeteiligung BERLA

Die Burgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den ,
Entwurf des Bebauungsplanes in-de~Fassung—vem 5............ hat in der Zeit vom zyfj,fz bis
AL 741)7‘ stattgefunden. ,;;_"-1‘5,‘\,’ i ?/if' \

/,/ /_/ e /
; y G ] X
Hauzenberg, den 76 . 7. 7993 .,——//‘ Gg }
Birgermeister ot
3. Auslegung P :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom %g.04.1991 wurde mit Begrﬂﬁdﬁﬂ%%ﬂ ]
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 15+ 2 BauGB in der Zeit vom 15.05.1991 bis 20.06.1991 &6ffentlich ausge-
legt. Dies wurde am ﬁmm ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hingewiesen,’g@[&_ Beden-
ken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.. /A\;‘QEP._%* By

P
- : A Tt S ] -
7 z ’ > M'.-"//"' ¢ (,‘(
Haukenberg, den 75+ 7. 7550 A ;

Birgermeister

4. Satzung 5 |
Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschlufk des Stadtrates vom 14.10.1991 den Bebauungghmﬁ\;\g‘éméifs
§ 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 als Satzung beschlossen. /,;{;-/{%2?'?.'1,’"”\
B R ]
” /‘/- / - J/ .‘72 '\.‘;\
— 2 ki BN ¥ \ T
Hauzenberg, den A%« 7. 7.9, LT f ?u\}
Blrgermeister 173 /
5. Anzeige des Bebauungsplanes {,\ %
! TSR
Djr Bebgyungsplan "Oberkimmering" wurde dem Landratsamt Passau nach § 11 Ab"s.-j‘_ﬁahbﬁ am
@ 4enTd angezeigt. o o
Das Landratsamt Passau teilte mit Schreiben vom ‘{5"‘73 mit, dald eine Verletzung von Rechts-

vorschriften nicht geltend gemacht wird.
6. Inkrafttreten

Die Durchfthrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde am /éf‘j gemald §
12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Oberkiimmering” mit Begriindung wird
seit diesem Tage zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, zu jedermanns .
Einsicht bereit gehalten, und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB). Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und ‘
4 des BauGB tber die fristgemafie Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche far Eingriffe J
in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschi-
digungsanspruchen wird hingewiesen. |
Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens des Be- | |
bauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften Gber die Genehmigung bzw. Anzeige und die Be- j
kanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniber der Stadt Hauzenberg |
geltend gemacht ist. (§ 214 und § 215 BauGB). |

Nach § 3 Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dall Bedenken und Anregungen nach bereit gter 1. :
Auslegung nur zu den ergénzten oder geinderten Teilen vorgebracht werden konnen/, \}EY,, P ‘ J
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2.2

Neuzupflanzende geschlossene Gehdlzpflanzung

2.2.1.

Geschlossene Gehdlzpflanzung im éffentlichen und privaten Bereich als Eingriinung der Baube-

reiche

Folgende Biume und Straucher sind zuléssig :

A. Biume

Fagus Sylvatica - Rotbuche

Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus Excelsior - Esche

Carpinus Betulus - - Hainbuche

Sorbus Aucq_p__a_ria - Eberesche

Picea Abies .~ - Rotfichte

Taxus Baccata - Eibe

B. Straucher

Amelanchier Lamarckii - Felsenbirne
Cornus Sanguinea - Hartriegel

Cornus Mas - Kornelkirsche
Corylus Avellana - Hasel

Ligustrum Vulgare - Gemeiner Liguster
Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide
Symphoricarpos orbiculatus - Korallenbeere
Viburnum Lantana - Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualifikation :
Baume als Hochstamme oder Stammbiische, 3 x v., STU 16-18
Straucher 2 x v., 0.B., 80-175 je nach Art 1 Pilanze pro 1,5 m2 nach Freiflichengestaltungsplan

 Geschlossene Gehdlzpflanzung im 6ffentlichen Bereich der festgesetzten Solitdrbdume

Fir den Bereich der festgesetzten Solitirbdume werden Straucher wie in Punkt 2.2.1. ohne zu-

sétzliche Baumpflanzung festgelegt.

. Geschlossene Geholzpflanzung als Waldmantel

Folgende Baume und Straucher werden festgesetzt :

A. Baume

Fagus sylvatica : - Rotbuche
Betula pendula - Gemeine Birke
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia ‘ - Eberesche
Abies alba - Tanne

Pinus sylvestris - Kiefer

B. Straucher

Corylus avellana - Hasel 4
Cornus sanguinea - Hartriegel }
Crataegus monogyna - WeiRdorn H;
Eunymus europaeus - Pfaffenhltchen i

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Sal-Weide

Sambus racemosa - Trauben-Holunder

Mindest-Pflanzqualifikation :
Biume als Heister oder Hochstamme, 2 x v., 125 - 1560, STU 12-14

Straucher 3 x.v., Sdumlinge 50-80, 1 Pflanze pro 1 m2 nach Pflanzschema




T EXTLICH E FESTSETZUNSGEN

Festsetzungen zu B.0.3.4. = ErdgeschoR und UntergeschofR

B.0.4.

g

(=]
uny
0
N1

Dachform . Satteldach '22° - 35°
Krdppelwalmdach zulidssig, wenn Verhéltnis Lange/Breite mind. 1,30/1,00

betrdgt und Dachneigung mehr als 28° betrdgt. Neigung des Kriippelwalms
40° - 50°

Dachdeckung : Ziegel naturrot

Dachgauben : Zuldssig max. 2 Stick pro Seite mit einer max. Vorderfliche von 1,50 mZ.
Abstand vom Ortgang mind. 2,50 m.

Kniestock : Zuldssig bis max. 0,80 m.

Dachiberstand : frei wahlbar, je nach architektonischer Gestaltung

Traufhthe . bergseitsmax. 3,75 m
talseits max. 6,50 m

Sockelhthe : Umlaufend max. 0,20 m

2]
£

Firstrichtung

B.0.5.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar, jedoch mufR das Verhiltnis von Linge zu Breite mindestens
1,2 :1,0 sein,

Einfriedungen

B.0.6.

Art und Ausfiahrung:
Zuldssig sind nur Holzlattenzdune mit senkrechten Latten. Gemauerte oder betonierte Pfeiler

sind unzuldssig.

Hohe des Zaunes:
Maximal 0,90 m

Vorgarten :
Die Holzlattenzdune sind zu hinterpflanzen.
Die Vorgarten sind gértnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Garagen und Nebengebaude

B.0.6.1.

3.0.6.2.

B.0.6.3.

5.0.6.4.

B.0.7.

Garagen und Nebengebiude sind dem Hauptgebdude anzupassen
Traufhéhe max, 2,756 m

Kellergaragen sind unzulédssig

Zwischen Garagentor und offentlicher Stellplatzfliche muR ein Abstand von mind. 5,0 m als
Stellplatz, zur StralRe hin, nicht eingezaunt, freigehalten werden.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage abzustimmen.
Dachform und Dachneigung sind einheitlich auszubilden.
Dachkehlen sind zu vermeiden.

Schallschutz im WA

Nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 Abs. 3 BayBO wird festgelegt, dalk bei den

geplanten Wohngebauden, welche naher als 100 m zur St 2128 liegen:

1. Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 (35-39 dB) der VDI-Richtlinie 2719
"Schalldammung von Fenstern” eingebaut werden mussen.

2. Bei der Planung der Gebaude darauf geachtet wird, dall nach Norden nur Nebenraume zu-
lassig sind. |

Das am ndrdlichsten gelegene neue Gebauda (Patzelle Nr 13) lm

ten fur einen nicht storendec Gewerbebe! ) nach § 4 Abs E

ohgle,
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‘TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Bauausfliihrung

Um eine qualifizierte Bebauung zu erreichen, sind die Vorentwurfsplane der Gebiude und der
Freiflichengestaltung vor dem Einreichen der Bauantrage einem vom stidtischen Bauamt zu
bestimmenden Architekten zur verbindlichen Bauberatung vorzulegen, und mit diesem abzu-

stimmen.

{ 1. GRUNFLACHEN \

il Freiﬂachengestaltungsgléne

Fur alle offentlichen und privaten Freiflachen im Bereich des GE sind qualifizierte Freiflachenge-
staltungspldne im MaRstab 1 : 200 zu fertigen.

Diese Freifléchengestaltungspléne sind Bestandteil des Bauantrages und mit diesem ginzurei-
chen. Im Freiflichengestaltungsplan sind alle Grinflachen, Pflanzungen, Terrassen, Zuginge, Zu-
fahrten, Feuerwehrzufahrten, Stellplatze, Umrisse der Tiefgaragen und sonstigen Gartenbauten
wie Pergolen, Wasserbecken u.a.m. darzustellen. Art und Grofle des Baumbestandes Uber 15 cm
Stammdurchmesser, in 1. m Héhe gemessen, auf dem Grundstiick selbst und 5 m weit auf an-
grenzenden Nachbargrundstiicken sind nachzuweisen.

1.2, Offentliche Grinflachen

1.2.1. Offentliche Griinfldchen im Verkehrshereich und als Eingrinung der Baubereiche

Offentliche Grunflachen im Verkehrsbereich und als Eingriinung der Baubereiche sind als ge-
schlossene Strauchpflanzung mit Solitdrbaumen, als geschlossene Gehdlzpflanzung und als An-

saatflachen anzulegen.
Pflanzenauswahl siehe Punkt 2.2.1.

1.2.2. Pflanzungen in Sichtdreiecken

Biume in Sichtdreiecken sind nach den gUltigen Verkehrsvorschriften aufzuasten. Stréucher und
Bodendecker dirfen die H&he von 0,80 m nicht tiberschreiten.

1.3. Private Grunflichen

Jasde 2 N e —————

1.3.1. Private Grinflichen als Eingrununq der Baubereiche

Private Grinflaichen als Eingriinung der Baubereiche sind als geschlossene Gehdlzpflanzung an-

zulegen.
Bei der Parzellierung der Baugrundsticke im GE sind die Grundsticksgrenzen zu den Nachbar-

grundstiicken mindestens 5,00 m breit, wie unter Pos. 2.2.1. festgelegt, einzugranen.

1.3.2. Private Grinfldchen innerhalb der Baulinie {nicht dargestellt)

Die nicht far Zufahrten, Stellplatze, Lagerpldtze, Zugange und Terrassen befestigten Flachen sind
mit Baumen, Stréduchern und Ansaaten zu begrinen. '

1.3.3. Begriinte Architekturelemente
Die erganzende Gestaltung der privaten Freiflachen und Gebiude mit begrinten Architekturele-
menten ist vorzunehmen im Bereich des GE

Zuldssige pegrinte Architekturelemente sind insbesondere :
Fassadenspaliere und freistehende Spaliere und Rankgeriste

Zulassige und empfohlene Pflanzenarten zur Begrinung von Architekturelementen sind:
Alle handelstublichen Schling- und Klettergewachse.

i e e A e T S e gt A

b e e i




.4,  Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelidndes ist der Oberboden so zu schiit-
zen, dal} er jederzeit verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stirke abzuheben und in
Mieten, Hohe max. 1,560 m zu lagern. Die Oberflaichen der Mieten sind mit leguminosen Mi-

schungen anzusien.

Sicherstellung des Pflanzraumes

o

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzung 40 -60 cm und bei
Baumen 110 cm betragen. '

6. Unbebaute Grundstiicke

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, daR sie das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen.

1.7. Die unter 2.2.1. und 2.2.3. ausgewiesenen Einzelbdume und Strauchpflanzungen sind vom zu-
stédndigen Eigentimer zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Biume missen auf Kosten des

Eigentimers nachgepflanzt werden.

1.8. Die Bepflanzung der Grundstiicke hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebiude zu

erfolgen.
Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen und der straRenbegleitenden Verkehrsgriinflichen

hat spétestens 1 Jahr nach Fertigsteliung der Verkehrsfliche zu erfolgen.

Pro 200 m2 Grundstiicksflache ist dabei mindestens ein GroRbaum zu pflanzen.
Im Bereich der Eingrinung der Baubereiche (den Grundstiicksgrenzen) ist mind. eine Strauch-

pflanze je 1,6 m2 einzupflanzen.

©

1.10. Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln

Sofern Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits vom Erdka-
bel freizuhalten. LaRt sich der Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG ge-

eignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.
Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu ver-

meiden. Bei Anndherung ist eine Verstindigung der OBAG ebenfalls erforderlich.

.11. Oberflichenversiegelung

Die Grundstickszufahrten, Garagenvorplitze, Stellplatzanlagen, etc. sollen nicht breiter sein als

unbedingt erforderlich.
Seltener benutzte Parkflichen, Stellplitze, Garagenzufahrten und Grundstiickszufahrten diirfen

nicht vollkommen oberflichenversiegelt werden. Statt dessen sind durchlissig gestaltete Ober-
flichen mit humus- oder rasenverfugten Pflastern, Rasengittersteine oder Schotterrasen bzw.

Verbundpflaster einzubauen.

12. Negativliste fiir den Kinderspielplatz

Nicht zulissig :
Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen, Eibe, Lebensbaum
Weitere Pflanzarten sind aus MABI : 21/1976 zu entnehmen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung
der Landschaft

1. Neuzupflanzende Solitirbiume

Folgende Solitdrbdume werden mit Standort festgesetzt:

A - Acer pseudoplatanus - Bergahorn
S - Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
O - Quercus petraea - Traubeneiche

Pflanzqualifikation : Solitirbdume 3-4 x v., m.B., STU 20-25
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. FESTSETZUNGEN FUR GE

A.0.1. Bauweise

Offene Bauweise

A.0.2. GréRe der Baugrundstiick

Teilung nach Bedarf der sich ansiedelnden Betriebe

A.0.3. Gestaltung der baulichen Anlagen

- Die Gebdude sind so zu gestalten, daR sie sich in stidtebaulicher und architektonischer Hinsicht

dem Orts- und Landschaftsbild harmonisch einfiigen.
Vor dem FEinreichen der Bauantriage ist die stidtebauliche Situierung der Einzelgebiude mit dem

stddtischen Bauamt abzukliren.,
Fur den ruhenden Verkehr sind in unmittelbarer Nihe der ErschlieBungsstraRe Parkplitze in gent-

gender Anzahl nachzuweisen.

- Falls notwendig, ist bei einer entsprechenden Teilung der Grundstiicke, den nicht an &ffentlichen
Strallen anliegenden Bauflidchen eine ErschlieBungsmdéglichkeit durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzurdumen.

A.0.4. Dachformen, Dachneiqunag, Dachdeckung

£.0.4.1. Je nach architektonischer Gestaltung und techn. Notwendigkeiten der baulichen Anlagen ist
die Dacha(t frei wéhlbar,

A.0.4.2. Je nach architektonischer Gestaltung und techn. Notwendigkeiten der baulichen Anlagen ist
die Dachneigung frei wihlbar.

£A.0.4.3. Dacheindeckung
Bei geneigten Dichern sind alle harten Dacheindeckungsarten zulissig.
Es diirfen jedoch keine hellen oder glinzenden Farben verwendet werden.
Flachdécher sind je nach techn. Méglichkeiten auszubilden.

A.0.5. Brandschutz

A.0.5.1. Bei der Errichtung von offenen Feuerstitten innerhalb einer Entfernung von 100 m zum;
nachstliegenden Wald ist die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung erforderlich. Bei Betrieh
von Feuerstdtten mit Festbrennstoffen ist ein Sicherheitsabstand von 50 m und ein grolkerer
Kaminquerschnitt als bei Gas- und Flissigbrennstoffen notwendig. Das Anbringen von Fun-
kenflugsicherungen an den Kaminen ist erforderlich.

A.0.6. Standsicherheit

A.0.6.1. Im Falle einer Bebauung im Abstand von weniger als 30 m zum Wald sind die Gebaude so
auszufihren, dal sie einem Baumschlag (durch Wind oder Schneebruch) widerstehen. Dies
mufite beim jeweiligen Bauantrag durch eine entsprechende Statik nachgewiesen werden.

A.0.7. Wohnnutzung innerhalb des Gewerbegebietes

A.0.7.1. Lt. BauNVO § 8 Abs. 3 kénnen in Gewerbegebieten ausnahmsweise Wohnungen fur Aul
sichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden. Diese Ausnahmen des § 8 BauNVO Abs. 3 Nr. 1 werden als nicht zuldssig
festgelegt. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I

A.0.8.

EmissionsschutzmaRnahmen

A.0.8.1.

A.0.8.2.

A.0.9.

Schallschutz im GE

Festlegung zu Punkt 16.16. der Zeichenerkldrung fir die planlichen Festsetzungen:

Es dirfen in diesem gekennzeichneten Bereich nur Betriebe angesiedelt werden, welche die fir
ein Mischgebiet geltenden Emissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.

Sonstige Emissionen
Emissionen jedweder Art, welche die dstlich angrenzenden, in der Hauptwindrichtung gelege-

nen Waldungen in irgendeiner Weise gefdhrden, sind unzuléssig.

Einfriedunaen

1. Zdune
Die Einfriedung mit Zdunen ist zuldssig, Héhe und Material sind freigestellt. Die Gestaltung

der Zaune mit genauen Detailangaben zu Héhe, Material, Anschliisse und Torausbildung ist
jedoch als Bestandteil des Bauantrages einzureichen. Zdune sind beidseitig einzugrinen.

2. Hecken
Hecken sind in freiwachsender und geschnittener Form zulasmg Werden Hecken mit Zau-.
nen kombiniert, missen die Hecken mindestens die Héhe des Zaunes erreichen. Zuldssig
sind alle unter Punkt 2.2.1. festgesetzten Gehélzarten.

3. Mauern
Einfriedungsmauern sind nur im begriindeten Ausnahmefall zuldssig und sind dann Be-
standteil des Bauantrages.
Schallschutzmauern sind ebenfalls nur in begriindeten Ausnahmefillen zuldssig bis zu
2,00 m Hdohe.
Die Mauer ist beidseitig einzugrinen.

B. FESTSETZUNGEN FUR WA

B.0.1. Bauweise

Offene Bauweise

B.0.2. Gr6Re der Baugrundstiicke

Mindestgrc‘jﬂe der Baugrundstiicke = 500 m2

B.0.3. Gestaltung der baulichen Anlagen

B.0.3.1.
B.0.3.2,
B.0.3.3.

B.0.3.4.

Zuldssig sind folgende Gebédudetypen:
Erdgeschol und ausgebautes Dachgeschol3.
ErdgeschoB und Obergeschol}

Héhenversetzte Gebéudetypen (Dem nattrlichen Gelandeverlauf angepal3t,)

ErdgeschoB und Untergescholl

(Bei Gelandeneigung von mehr als 1,50 m bezogen auf die Haustiefe)

Die genaue Geldandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Gelindeschnitte festzu-
stellen, wobei die Héhenlage der StralBe im Schnitt darzustellen ist.

Die angegebenen Hoéhen sind einzuhalten.

Die natirliche Gelindeoberfliche ist die natlrliche, tatsachlich vorhandene, oder die von dm

Krelsverwa!tungsbehorde festgelegte Gelandeoberflache.
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Festsetzungen zu B.0.3.1. = ErdgeschoR und ausgebautes ObergeschoR
a0 ﬂ“
EG a‘.‘l
Dachform : Satteldach 22° - 35°

Krippelwalm ist zuldssig bei Dachneigung von mehr als 28°. Neigung des
Krippelwalms 40° - 50°
Dachdeckung : Ziegel naturrot

Dachgauben : Zuldssig max. 2 Stlck pro Seite mit einer max. Vorderfliche von 1,5 m?
Abstand vom Ortgang mind, 2,5 m -
Kniestock : Zulédssig bis 0,80 m.

Bei auBen mit Holzschalung verkleidetem Dachgeschof bis UK-Decke ist ein
Kniestock bis 1,20 m Héhe zuléssig.

Dachiiberstand : frei wahlbar, je nach architektonischer Gestaltung.

Traufhdhe : Max. 4,15 m

Sockelhéhe . Umlaufend max. 0,20 m

ErdgeschoR und ObergeschoR

I

Festsetzungen zu B.0.3.2.

G a
0
EG Ni
[]
Dachform . Satteldach 22° - 35°

Kruppelwalmdach zuldssig, wenn Verhiltnis Lidnge/Breite mind. 1,30/1,00
betrdgt, und Dachneigung mehr als 28° betragt.
Neigung des Kriippelwalms 40° - 50°

Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : unzuldssig
Kniestock : nur konstruktiv 0,50 m zuldssig
Dachiberstand : frei wiéhlbar, je nach architektonischer Gestaltung
Traufhéhe : Max. 6,20 m |
Sockelhéhe . Umlaufend max. 0,20 m
Festsetzungen zu B.0.3.3. = Hohenversetzte Gebdudetypen (Dem natiirlichen Geldndeverlauf ange-
palit) '
v (G > n W | EG i
Dachform : Satteldach oder versetzte Pultddcher 22° - 40°
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : Bei zweigeschossiger Gebdudeseite unzulissig
Bei ‘ein- und eineinhalbgeschossiger Gebiudeseite zulissig max. 2 Stiick pro
Seite mit einer max. Vorderfliche von 1,5 mZ2,
Abstand vom Ortgang mind. 2,5 m
Kniestock . Bei talseits 2 Vollgeschossen
p Kniestock talseits : unzuldssig nur konstruktiv bis 0,50 m

Kniestock bergseits : max. 1,20 m

Bei talseits 1 Vollgeschof3

Kniestock talseits :max. 1,20 m

Kniestock bergseits : max. 1,20 m
Dachiberstand : frei wahlbar, je nach architektonischer Gestaltung
Traufhohe : talseits max. 6,20 m

bergseitsmax. 4,15 m
Sockelhéhe : Umlaufend max. 0,20 m




| ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN;: |

.GemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie (ber die Darstellung de

‘Planinhaltes (Planzeichen VO)
/(Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen VO)

J; 1. Art der bguligﬁen Nutzung

!‘1 | WA Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)
1184 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) :_,
: (Nicht zulédssig sind die Ausnahmen des Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) 1‘
2. Mat der b ulichen Nutzu | "i"
52.1. Héchstzuldssige Geschol¥flachenzahl 0,8 (als Beispiel) . h :
:‘2 5, Ok Héchstzuldssige Grundflichenzahl 0,4 (als Beispiel) f}.
E%Z.‘i. 2540 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze ‘ \
JE& Bauweise, Bau Jrenzen 2 :
;l3. L O offene Bauweise
!13-4- —e—i—e—.——.—- Baugrenze .

i4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des ffentlichen und
‘privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedar ey

4.1, n Feuerwehr

5. Flachen fir den (iberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziae jf

5.1 2, — . : Uberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstralen

6. Verkehrsflichen

6.1. StraRenverkehrsflachen

[6,1,1, " O ] FuRwege (Rickeweg)

1812, [ Bankette und straBenbegleitende Griinstreifen

E
E 6.2. —— Straflenbegrenzungslinie
[

MaRangabe Uber Ausbaubfeite der Verkehrswege

Sichtdreieck : Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0;
{iber Straflenoberkante durch nichts behindert werden.

7
|

;‘Qi . Grinflichen | ' — Ty

Offentliche Grunflichen

Baubereiche
’ 9.2, Private Griinflichen

Private Grinflichen als Eingriinung der Baubereiche

9.,2,2. % | Private Grunflichen als Girten




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

é
|
L

'13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

| Landschaft

13.2.1.

'15. Sonstige Planzeichen

15.3.

15.4.

15.12.

ekt
RECSEN
TENNSANLAGE

1sa2a. [ JL JL_ T

16.,13:

15.14,

16.15.

P

PLANSTRASSE A

WA
04

Im|o

Neuzupflanzende Solitirbdume

Neuzupflanzende geschlossene Gehdlzpflanzungen bzw. Stréducher

Gemeinschaftsstellplatze
Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Il. BA

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Neue Stralie

Nutzungsschablone

Beispiel:

WA = Allgemeines Wohngebiet
0,4 = Hochstzulassige GRZ

@ Héchstzulassige GFZ
| Héchstzuldssige Zahl der VollgeschoBe
0

offene Bauweise

Il

1

16. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

16.1.
16.2.
16.3.
16.4.
]

16.5.
16.6.

16.16.

Bestehende Flurgrundstiicksgrenzen mit Grenzstein
Bestehende Gebaude

Bestehende Nebengebéude

Boschungen

Héhenlinien

" Flursticknummern

Flichen mit besonderen baulichen Auflagen (Siehe Pkt. 0.8.1)




