DECKBLATT NR.5
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

[ » OBERKUMMERING - SUD « J

Deckblatt Nr.5 - Anderungsbereich

* Hbhe der Stiitzmauern: 2,00 m
Héhe der Abgrabungen/Auffiillungen: 1,50 m
* Anderung des Baufensters auf Flurnummer 2293/18 Gemarkung RaBberg

ENDAUSFERTIGUNG |

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 03. Februar 2020
Satzungsbeschluss 18. Mai 2020
Bekanntmachung : U 2 JUM 2(]2!1

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Verme-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in_dem die
Vermaégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Oberkiimmering-Stid* ist seit 01.06.1995 in Kraft.
Der Geltungsbereich umfasst den sidlichen Teil von Oberkiimmering, Ortsausgang
Richtung Niederkiimmering.

Im Laufe der Jahre wurden 4 Deckblatter zum Bebauungsplan gefertigt.

Seitens des Landratsamtes Passau wurde festgestelit, dass auf dem Baugrundstiick
Parzelle 25 (Flur-Nr. 2293/18 Gemarkung RaBberg) erhebliche Planabweichungen

vorliegen.
Auch auf anderen Baugrundstiicken bestehen groBere Aufschiittungen und héhere

Stiitzmauern.
Daher wurde von Seiten des Landratsamtes Passau fir den gesamten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt.

Deshalb hat der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 03. Februar 2020
die Anderung des Bebauungsplanes ,Oberkiimmering-Stid“ mit Deckblatt Nr. 5
beschlossen.

Dieses Deckblatt wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

2. ANDERUNG

2.1 Hoéhe der Stutzmauern: max. 2,00 m

2.2 Hoéhe der Abgrabungen/Auffillungen: max. 1,50 m

2.3 Anderung des Baufensters auf Flurnummer 2293/18 Gemarkung
RaRberg

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

3.1 Seitens des Landratsamtes Passau wurde festgestellt, dass auf dem
Baugrundstiick Parzelle 25 erhebliche Planabweichungen vorliegen.
Auch auf anderen Baugrundstiicken bestehen gréBere Aufschiittungen
und héhere Stiitzmauern.

3.2 Wegen der vielen vorhandenen Abweichungen sollen explizit die Héhe
der Stitzmauern bis max. 2,0 m festgesetzt werden.

3.3 Ebenso sollen wegen der vielen vorhandenen Abweichungen die Héhe
der Aufschiittungen und der Abgrabungen um 40 cm erhéht werden —
und zwar auf max. 1,50 m

3.4 Das Baufenster bei Parzelle 25 soll so ausgelegt werden, dass es den

faktischen Gegebenheiten entspricht
- 0
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4. ERSCHLIESSUNG

Bei allen Bereichen

- StraRenerschlieBung

- Wasserversorgung

- Ldschwasser

- Abwasserbeseitigung

- Regenwasserbeseitigung

- Elektrische Energie

- Erdkabel fur Telefon/internet

sind keinerlei Anderungen gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan
,Oberkimmering-Siud“ gegeben.

Bei Kanaliiberbauungen sind MaRnahmen zur Sicherung der Leitungstrasse

aufzuzeigen.
Eine Kosteniibernahme fur die Mehrkosten bei Kanal-Reparaturen bzw. —Sanie-

rungen aufgrund der Uberbauung ist von jedem einzelnen Grundstiickseigentiimer
erforderlich.

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

L
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6. AUSZUG AUS DEM BEBAUUNGSPLAN-DECKBLATT Nr. 4

7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
zwar in der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise.

8. ABSTANDSFLACHEN

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhéhen sind die normalen Ab-
standsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Es werden keine abweichenden Ab-
standsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO festgesetzt.

9. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiltigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung
Der Bebauungsplan ,,Oberkiimmering-Siid“ besitzt seit 01.06.1995 Rechtskraft.

Insgesamt wurden bisher 4 Deckblatter zum gesamten Bebauungsplan erstelit.

1.2 Neue bauliche Entwicklung
Die Hohe der Stutzmauern soll auf 2,0 m erhéht werden.

Die Hohe der Abgrabungen/Auffiillungen soll um 40 cm auf max. 1,50 m erhéht
werden.

Anderung des Baufensters auf Flur-Nr. 2293/18 Gemarkung RaRberg, um den
faktischen Gegebenheiten zu entsprechen.

1.3 Alte Griinordnung

Bei den einzelnen Parzellen — die bebaut sind - wurde ein GroBteil der
vorgeschriebenen Griinordnung bereits durchgefiihrt.

Ein Teil der Griinordnung muss noch bei den bereits bebauten Grundsticken
durchgefihrt werden. Gerade die im  Bebauungsplan  dargestellte
Ortsrandeingriinung Richtung Westen ist bisher noch sehr lickenhaft und muss
endlich durchgefithrt werden.

Die unbebauten Grundstiicke sind bisher ohne Griinordnung.

1.4 Neue Griinordnung

Ziel muss es sein, nach Fertigstellung der Bebauung die gesamte Griinordnung in
Form von Baumen und Straduchern durchzuflhren.

Diese Baume und Strducher dienen als Okologische Aufwertung der
Baugrundstiicke.
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1.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

2.0 CHECKLISTE ZUR VEREINFACHTEN VORGEHENSWEISE BE! DER
EINGRIFFSREGELUNG

Keine Anderung gegeniiber bisherigem rechtskréftigem Bebauungsplan

3.0 GRUNORDNUNG

Die Pflanzordnung fur Baume und Straucher ist in den textlichen Festsetzungen
enthalten.

Nach Fertigstellung des Gebaudes ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Grunordnung auszufiihren.

4.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN
BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr. 5

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

e Am 03. Februar 2020 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Anderungsbe-
schluss fur das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,Oberkiimmering-Std*®
beschlossen.

Dieses Verfahren wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt

e In der Zeit vom 11.03.2020 bis 14.04.2020 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt

e In der Zeit vom 12.03.2020 bis 17.04.2020 fand die Beteiligung der beriihrten
Fachstellen statt

s Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

¢ Am 18. Mai 2020 fand die Abwagung und der Satzungsbeschluss statt
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Stadtebau und Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,Oberkiimmering-Sid* ist seit 01.06.1995 in Kraft.

Der Geltungsbereich umfasst den sidlichen Teil von Oberkimmering, Ortsausgang
Richtung Niederkimmering.

Im Laufe der Jahre wurden 4 Deckblatter zum Bebauungsplan gefertigt.

Seitens des Landratsamtes Passau wurde festgestellt, dass auf dem Baugrundstiick
Parzelle 25 (Flur-Nr. 2293/18 Gemarkung Rafberg) erhebliche Planabweichungen
vorliegen.

Auch auf anderen Baugrundstiicken bestehen gréRere Aufschiittungen und hohere
Stiitzmauern.

Daher wurde von Seiten des Landratsamtes Passau flir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt.

a) Stiddtebau

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wurden Festsetzungs-Anderungen
durchgefiihrt.

Durch die Anderungen ist beziiglich Stadtebau keine negative Auswirkung zu
erwarten.

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
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