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1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

.1 VV[\

2 GemdB § 1 Abs. 6 1 Baunutzungsverordnung
sind Ausnahmen nach § 4 Abs. Nr. 1
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
der Altenpflege bis zu 20 Fremdenbetten
zuldssig).

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus sonstigen Festsetzungen nicht geringere
Werte ergeben, gilt Folgendes:

2:1 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ = 0,30
GFZ = 0,60

2.2 Es diirfen nur 2 Wohnungen pro Parzelle
gebaut werden.

2.3 ST Pro Wohnung miissen 1,25 Stellplatze
vorhanden sein.

2 } Garage mit Angabe der Einfahrt

zwingend vorgeschriebene Firstrichtung

3.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Sl o offene Bauweise,
3.2 comsmssvesses Baulinie
Fa ) S ireamaat Baugrenze

4.0 VERKEHRSFLACHEN

s

4.1 & StraBenverkehrsflédchen, 6ffentliche Wege,
3 mit Angabe der Ausbaubreite.

4.2 StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdrei-
ecke darf die Sicht ab 0,80 m lber
Strafenoberkante nicht behindert werden.
Einzelbdume sind zulé&ssig.

5.0 GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen

bestehende Baume

zu pflanzende Bdume

5.4 Fldchen filir private Stellpldtze, die
ST zur StraBe hin nicht eingezdunt werden
diirfen.

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1 ——m——_—— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung (neu
Zu vermessen)

6.2 —9¢ o~ Abwasserkanal

6.3 ——m—— —  Wasserleitung

7.0 KARTENZEICHEN DER BAYRICHEN FLURKARTEN

Flurgrundstilicke mit Grenzstein
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Best. Wohngebaude

7.3 I
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Best. Wirtschafts- und Nebengeb&iude

Flurnummern

T B Iy Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG

zu 1.1 Algem. Wohngebiet

0.1 Allgemeine Gestaltung

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der
Grundstiicke sollen ein Ortsbild niederbayrischer Pr&gung
ergeben und sich dem vorhandenen Ortscharakter und dem
Landschaftsbild anpassen.

Das Verhdltnis von Ldnge zu Breite der Gebdude sollte
1,5 bis 1,3:1 nicht unterschreiten.

0.2 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Bei Einzelhausgrundstiicken 650 m2

0.3 Gestaltung des Gebaudes

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder
gestdrt werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild
erhalten bleibt.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Bauantrag unter
Angabe des natilirlichen Geldndes und der Oberkante StraBe
darzustellen und bediirfen der Genehmigung.

Im Bauantrag ist das bestehende und das geplante Geldnde
darzustellen. (Hohenkoten bezogen auf PlanstraBe)

0.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4.1 Haustyp

Haustypen je nach Geldndeneigung:

TYP A Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss ist
bei einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf
Gebdudetiefe anzuwenden.

Bei schwdcher geneigtem oder ebenem Geldnde ist zuldssig:

TYP B Erdgeschoss und ein Untergeschoss mit versetzten
Ebenen.

TYP C Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss bzw. nur
Erdgeschoss

TYP A: Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Satteldach 25°-33°, iber 30°
auch Satteldach mit Kriippelwalm
méglich. Zwerchgiebel unzuldssig.
Pfannen rot
Kniestock: Zuldssig bis 0,50 m gemessen ab
OK Rohdecke bis OK Pfette; aus-
nahmsweise 0,80 m, wenn hang-
seits mind. liber 2/3 der Langs-
////;:;\\\\ fassade eine Balkoniliberdachung
o & ~ errichtet wird, die mind. bis
+000 U.K. Fenstersturz des obersten
Vollgeschosses reicht. Das ist
A vom Hauptdach abzusetzen.
Zuldssig ab 30° Mindestdach-
neigung, jedoch nur bergseits,
es dirfen nur stehende
Giebelgauben mit einer
Ansichtsfldche von max. 1,2 m2
errichtet werden, der Abstand
untereinander und vom Ortgang
muB mind. 2,0 m betragen; es
diirfen max. 2 Stick auf der
bergseitigen Dachflédche
errichtet werden.
Aufgrund der giebelst&dndigen
Lage der Gebdude auf Parzelle
21 - 25 (keine talseitige und
bergseitige Dachfl&dche) ist es
mdglich 2 Dachgauben je Dach-
flache unter den o.g. Auflagen
zuzulassen.
Ab natlirlicher oder festge-
setzter Geladndeoberfldche
bergseits max. 3,50 m
talseits max. 6,00 m

Dachform:

Dachdeckung:

=2.75

Dachgauben:

Ausnahme bei Dachgauben:

Traufhohe:

Typ B:
Erdgeschoss und Untergeschoss = Hangbauweise als halbge-
schossig versetzte Bauweise mit Erdgeschoss, Untergeschoss

und bergseits ausgebautem Dachgeschoss.

Dachform: Satteldach 25°-33°, liber 30°
auch Satteldach mit Kriippelwalm
mdglich. Zwerchgiebel unzuldssig.

Dachdeckung: Pfannen rot

Kniestock: Zuldssig bis 0,50 m gemessen ab

OK Rohdecke bis OK Pfette; aus-
nahmsweise 0,80 m, wenn hang-

seits mind. iiber 2/3 der Langs-
fassade eine Balkonliberdachung

+000
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errichtet wird, die mind. bis
U.K. Fenstersturz des obersten
Vollgeschosses reicht. Das ist
vom Hauptdach abzusetzen.
Zuldssig ab 30° Mindestdach-
neigung, jedoch nur bergseits,
es diirfen nur stehende
Giebelgauben mit einer
Ansichtsfldche von max. 1,2 m2
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Dachgauben:

e

untereinander und vom Ortgang
muB mind. 2,0 m betragen; es
diirfen max. 2 Stilick auf der
bergseitigen Dachfl&dche
errichtet werden.

Aufgrund der giebelsténdigen
Lage der Gebdude auf Parzelle
21 - 25 (keine talseitige und
bergseitige Dachfl&che) ist es
mdglich 2 Dachgauben je Dach-
fldche unter den o.g. Auflagen
zuzulassen.

Ab natilirlicher oder festge-
setzter Geldndeoberfldche
bergseits max. 3,00 m

talseits max. 5,50 m

Ausnahme bei Dachgauben:

Traufhohe:

TYP C: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

Dachform: Satteldach 25°-33°, tiiber 30°

auch Satteldach mit Krilippelwalm -

md&glich. Zwerchgiebel unzulassig.

Pfannen rot :

Kniestock: Zuldssig bis 1,00 m gemessen ab
OK Rohdecke bis OK Pfette; aus-
nahmsweise 1,35 m, wenn hang-
seits mind. liber 2/3 der Langs-

m
- fassade eine Balkoniiberdachung

+ 000 errichtet wird, die mind. bis

Dachdeckung:

il R e e

vom Hauptdach abzusetzen.
Zuldssig ab 30° Mindestdach-
neigung, jedoch nur bergseits,
es dirfen nur stehende
Giebelgauben mit einer
Ansichtsfldche von max. 1,2 m2
errichtet werden, der Abstand
untereinander und vom Ortgang
muB mind. 2,0 m betragen; es
diirfen max. 2 Stiick auf der
bergseitigen Dachflédche
errichtet werden.

Aufgrund der giebelst&@ndigen
Lage der Gebdude auf Parzelle
21 - 25 (keine talseitige und
bergseitige Dachfldche) ist es
mdglich 2 Dachgauben je Dach-
fldche unter den o.g. Auflagen
zuzulassen.

Ab natirlicher oder festge-
setzter Geldndeoberfldche
bergseits max. 3,50 m

talseits max. 4,00 m

Dachgauben:

Ausnahme bei Dachgauben:

Traufhohe:

0.4.2 Sockel allgemein

Sockel zul&ssig, sichtbar 0,30 m Hohe iliber Geldndeober-
fliche. Bei Hanglage waagrechter umlaufender Sockel (Sockel
darf nicht schridg mit dem Geldnde ausgebildet werden)

0.4.3 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen dlirfen max. 0,50 m betragen.

0.4.4 Fassaden

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsdtzlich
auszufiihren in verputztem Mauerwerk oder Holz. Groffldchige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton
sind unzuldssig.

Fensterteilungen als stehendes Rechteck.

Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fenstereinteilungen zuldssig.

0.5 Gestaltung der Garagen und Nebengebaude

0.5.1 Die Gestaltung der Garagen muf sich an die Gestaltung
des Hauptgebdudes anpassen. (Firstrichtung verlduft
parallel zum Mittelstrich) Werden Garagen an der
Grenze zusammengebaut, so sind sie so zu planen, daB
eine einheitliche Gestaltung zustande komnt.
Dachkehlen sind zu vermeiden. Ein Abschleppen des
Wohngebdudedaches liber eine Grenzgarage ist nur
zuldssig, wenn nach Bebauungsplan keine Nachbar-
gebdude an diese Stelle angrenzen.

Vor der Garage ist je ein Pkw-Standplatz von 5,00 m
Tiefe einzuhalten, falls nicht im Bebauungsplan aus
Platzgestaltungsgriinden anders vermerkt ist..

0.5.2 Wandhdhe: Ab natlirlicher oder festgelegter Gel&nde-

oberfldche max. 2,80 m

Firsthohe: Ab natlirlicher oder festgelegter Geldnde-

oberfldache max. 4,00 m

0.6 AuBenanlagen (Zdune, Mauern, Zufahrten, Stellplidtze)

0.6.1 Alle Einfriedungen sind dem Hauptgebdude und dem
StrafRenbild harmonisch anzupassen.

0.6.1 Hohe der Einfriedung

StraBenseitig und bis auf die Linie der Vorderseite
des Hauptgebdudes max. 1 m uUber StraBenoberkante; im
ibrigen gem. BayBO bis 1,50 m,

Hecken ausnahmsweise bis max. 1 m Hohe.

Innerhalb zeichnerisch festgelegter Sichtdreiecke an
StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs sind keine
Einfriedungen oder sonstigen Anlagen mit einer Hodhe
liber 0,80 m lber Fahrbahnoberkante zuldssig.

0.6.3 Zaunart

An der StraRenseite Holzlattenzaun, Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung oder
verputzes Mauerwerk mit Ziegel- oder
Natursteinabdeckung. Die Tore sind der Zaunart in
Material und Konstruktion anzupassen.

0.6.5 Stellpldatze und Zufahrten

Zufahrten zu Garagen und Stellpldtze sind wasser-
durchlédssig zu gestalten. Die Befestigung hat mit
Pflasterbeldgen aus Granit, Betonverbund-, Rasen-
gittersteine oder als wassergebundene Decke zu
erfolgen.

Bei ldngeren Garagenzufahrten wird zur besseren
gestalterischen Einfligung in den Gartenbereich die
Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren
empfohlen, die Restfldche soll begriint werden.

0.6.6 Bewegliche Abfallbehdlter

Abfallbehdlter sind verdeckt hinter Sichtschutzwdnden
oder im Haus unterzubringen.

0.7 OBAG - Leitungen

Flir die OBAG ist ein 1,0 m breiter Grilinstreifen fir
die Leitungen vorzusehen.

0.8 Schallschutz

Im Bereich der Wohngebdude entlang der KreisstraBe
PA 43 (Parzelle 3, 4, %1, %2," 18, 19 und 20) "singd in
die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsr&ume
Fenster mit der Mindestschallschutzklasse 2 (30-34db)
einzubauen (vgl. hierzu die VOI-Richtlinie 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen"). Soweit Balkontiiren, Rolladenkdsten o.&.
Bauteile vorgesehen sind, miissen diese ebenfalls das
oben angegebene SchallddmmaB aufweisen. Der Einbau von
Schallschutzfenstern mit integrierter Liiftungs-
einrichtung wird empfohlen.

0.9 Hinweis der KreisstraBenverwaltung

Die anbaufreie Zone von 15 m vom Fahrbahnrand der
Kreisstrafe PA 43 ist von allen baulichen Anlagen
einschl. Verkehrsfl&dchen, Stellpldtze, Aufschilittungen
oder Abgrabungen grdBeren Umfangs sowie von Stilitzmauern
einzuhalten.

0.10 Griinflachen

0.10.1 Fir die Bepflanzung sind heimische und
bodenstdndige Bdume und Gehdlzer zu verwenden.

0.10.2 Bei Anpflanzung von Bdumen an der Kreisstrafe ist
ein Abstand von 4,50 m zum Fahrbahnrand einzu-
halten. Zu Neupflanzungen am StraBenkdrper ist nur
der StraBenbaulasttrdger befugt. Eine Neupflanzung
von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf
der Zustimmung des StraBenbauamtes.

0.10.3 Private Griinfldchen sind gdrtnerisch anzulegen und
zu pflegen.

0.10.4 Pflanzliste

Fiir Neuanpflanzungen wird empfohlen:

Z.B.
Bdume: Obstbdume, Bergahorn, Sandbirke,
Winterlinde, Eberesche, Vogelkirsche

Rotbuche, Hainbuche, Gemeine Eberesche
Nadelbdume: Nadelbdume sind nicht zuldssig

Geholze: Holunder, Haselnuf, Hecken-, Kornel-

u. Traubenkirsche, Vogelbeere, Wildrose

0.10.5 2Zu pflanzende Bdume u. Strducher in &ffentl.
Griinflachen

Baumpflanzungen miissen einen Abstand von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einhalten. L&Rt sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einver-
nehmen mit der OBAG geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufihren.
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VERFAHRENSVERMERIKE

Der Stadtrat hat am 05.04.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 17.01.1994 wurde mit
der Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 14.02.1994 bis
17.03.1994 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Sffentl.
Auslegung wurde am 01.02.1994 ortsiiblich durch das
Amtsblatt bekanntgemacht.

Die Stadt Hauzenberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom
21.11.1994 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. GRYE
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1. Blirgermeister

Dem Landratsamt Passau wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom

. 4T TS

etretee e leati i eeeee. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Das Landratsamt Passau teilte mit Schreiben vom ﬂ? 7 7275

9000000000000000000000000000

mit, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird. :

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das
ist am . WU 95 . gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich. Das

Anzeigevé}fahren wurde ortsiliblich am ..gﬁ‘{éuﬁ.byﬁbekannt-
s B » L5 1 ¥ | M by e

gemacht.

STADT HAUZENBERG

55225;V225A~/¢7

Hauzenberqg,

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daf der
Bebauungsplan im Rathaus der Stadt Hauzenberg wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB liber die
fristgemd@Be Geltendmachung etwaiger Entschddigungsan-
spriiche flir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und liber das Erldschen von Entschddi-
gungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der im § 214 Abs.1l Satz Nr.1l und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie von
Mdngeln der Abwdgung, sind unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfahrens- und Formschriften nicht
innerhalb eines Jahres und die Verletzung von Mdngeln der
Abwdgung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dem Inkraft-
treten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniliber der Stadt
geltend gemacht worden sind (§ 214 Abs.1 BauGB).
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1. Blirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN

OBERKUMMERING -SUD

STADT HAUZENBERG
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