DECKBLATT NR. 13
ZUM BEBAUUNGSPLAN

,MUHLBERG®*

- STADT HAUZENBERG
- LANDKREIS PASSAU
- REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr. 13 — Anderungsbereich
o Erweiterung des Bebauungsplanes auf den Flur-Nr. 1157 (Teilflache) und
1157/1 (stdliche Teilflache)

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 25. Juli 2011

Fruhzeitige Burgerbeteiligung vom 05.08.2011 bis 08.09.2011
Friihzeitige Tragerbeteiligung vom 17.08.2011 bis 15.09.2011
Billigungs-Auslegungsbeschluss 21. Marz 2012

Burgerbeteiligung vom 14.07.2012 bis 13.08.2012
Tragerbeteiligung vom 21.04.2012 bis 20.05.2012

Erneute Auslegung mit verkirzter Frist vom 10.12.2012 bis 03.01.2013
Satzungsbeschluss 14. Januar 2013

Inkrafttreten 0.7. Juni 2013

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,




2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AufRerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erldschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,

in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Hauzenberg, den 30Jul|2[|13 )%(/@6/ .........................

1. Blrgermeisterin
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A. BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,MUHLBERG" ist seit 27.03.1981 in Kraft und wurde zuletzt
durch Deckblatt Nr. 11 und 12 im Bereich der Flur-Nr. 1157/12 und 1157 erweitert
bzw. gedndert.

Auf der Flur-Nr. 1157 (Teilflache) sowie auf der Flur-Nr. 1157/1 (sudliche Teilflache)
soll nun der Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet WA erweitert werden.

Lediglich auf der Flur-Nr. 1157 (Teilflache) sollen 4 Bauparzellen entstehen.
Auf der Flur-Nr. 1157/1 (stdliche Teilflache) geschieht ein Wald-Umbau.

Deshalb hat der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 25.07.2011 die
Anderung des Bebauungsplanes ,MUHLBERG" mit Deckblatt Nr. 13 beschlossen.

2. ANDERUNGEN

2.1 Aus der Grinflache der Flur-Nr. 1157 (Teilflache) soll nun ein Allgemeines
Wohngebiet WA mit 4 Bauparzellen entstehen

2.2 Der reine Fichtenwald auf Flur-Nr. 1157/1 (stdliche Teilflache) wird zu einem
Bach-Gehdlzsaum sowie einer naturnahen Parklandschaft umgebaut.

3. STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

3.1 Es handelt sich nur um ein schmales Grundstiick zwischen dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Muhlberg, Deckblatt Nr. 11 + 12“ und der
gemeindeeigenen ,Muhlstrale"

3.2 Der atypische Fichtenwald im direkten Anschluss an den Staffelbach soll
eine naturnahe Bepflanzung erhalten.
Am westlichen Rand flieRt der Staffelbach; er soll auf der gesamten Lange
einen ca.10 m breiten ausgepragten und landschaftsbildpragenden
Gehdlzsaum erhalten, bestehend aus den Baumarten Esche, Eiche, Ulme,
Birke, Weide und Schwarzerle.
Der restliche Bereich soll als Parklandschaft — bestehend aus Laubb&dumen
und Strauchern — ausgebildet werden.



4. ERSCHLIESSUNGEN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

StraRen
Neue Strallen sind nicht erforderlich.
Die ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende gemeindeeigene MihlstraRe.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende Wasserversorgungsnetz
der ,Wasserversorgung Hauzenberg".

Léschwasserversorgung

Fur die Loschwasserversorgung wird ebenfalls das stédtische Leitungsnetz
der ,Wasserversorgung Hauzenberg“ herangezogen.

Entsprechende Hydranten sind bereits vorhanden.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Das Abwasser wird entsorgt durch den bestehenden Abwasser-
Beseitigungskanal.

Der entsprechende Hauptkanal liegt bereits in der MiihistraRe.

Die Klaranlage in Hauzenberg-Kaindimihle hat noch Kapazitaten frei.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflachenwéasser wird mittels
eines geplanten Regenriickhaltebeckens auf der Flur-Nr. 1157/1 (nérdliche
Teilflache) gewahrleistet.

Dieses Becken hat eine Grofle von 40 m®.

Die Einleitung aus dem Regenriickhaltebecken erfolgt gedrosselt hin zum
Staffelbach.

Elektrische Energie

Elektrische Energie wird bezogen von e.on Bayern.

Bestehende Erdkabel sind bereits vorhanden und missen gegebenenfalls
erweitert werden.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt tiber den Zweckverband ZAW Donau-Wald.
Es wird ein neuer Wendehammer geschaffen nach RASt 2006 Bild 59.
Dadurch ist die Mullentsorgung méglich, ohne die Briicke {iber den
Staffelbach zu befahren.

An diesem Wendehammer befindet sich auch der Miill-Sammelplatz fiir
alle 4 Hauser.

5.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNGEN

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweltbericht
untersucht.




6.0 GrundstiicksgroBen der einzelnen Parzellen

Parzelle 1: 1.273,00 m?
Parzelle 2: 1.340,00 m?
Parzelle 3: 1.546,00 m?
Parzelle 4: 1.313,555 Ai®

Gesamt 5.472.555 m?

7.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes.



B. UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung:

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Die Grundstiicke der Flur-Nr. 1157 (Teilflache) und 1157/1 (stidliche Teilfliche) sind
im ursprlinglichen Bebauungsplan als landwirtschaftliche Griinflachen aufgefiihrt.

Durch Anfragen nach Bauméglichkeiten im Raum Hauzenberg-Muhlberg ist der
Bedarf nach weiteren Wohngrundstiicken in diesem Bereich gestiegen.

Deshalb hat in der Sitzung vom 25.07.2011 der Stadtrat Hauzenberg die Anderung
des Bebauungsplanes ,Muhlberg“ mit Deckblatt Nr. 13 beschlossen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hauzenberg ist die iiberplante Fléache als
JAllgemeines Wohngebiet" dargestellt.

1.2  Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 13 soll nun statt der landwirtschaftlichen Griinfliche auf der
Flur-Nr. 1157 (Teilflache) ein Allgemeines Wohngebiet WA mit 4 Bauparzellen
geschaffen werden.

Auf der Flur-Nr. 1157/1 (sudliche Teilflache) soll statt des bestehenden
Fichtenwaldes ein Bach-Gehélzsaum sowie eine Parklandschaft — bestehend aus
Laubbaumen und Strauchern - entstehen.

1.3  Alte Griinordnung

Auf dem Grundstiick der Flur-Nr. 1157 Teilflaiche (= neue Baurechtsfldche) befindet
sich kein Baum, kein Strauch.
Auf dem Grundstiick der Flur-Nr. 1157/1 (sudliche Teilflache) befindet sich ein reiner

Fichtenwald.



1.4 Neue Griinordnung

Bei den neuen Wohnbau-Grundstiicken sollen Baume und Striucher gepflanzt
werden. Diese Baume dienen als ¢kologische Aufwertung der Baugrundstiicke.

Auf der Flur-Nr. 1157/1 (sudliche Teilflache) flieRt am westlichen Rand der
Staffelbach. Er soll auf der gesamten Lange einen ca. 10 m breiten ausgepragten
und landschaftsbildpragenden Geholzsaum erhalten.

Der restliche Bereich soll als Parklandschaft — bestehend aus Laubb&umen und
Stréduchern — ausgebildet werden.

1.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

1.6 Zielvorgabe

Wohngebiete sollen an Orten geschaffen werden, wo bereits Wohngebiete
vorhanden sind.
Dies ist beim Deckblatt Nr. 13 des Bebauungsplanes ,MUHLBERG" der Fall:

e Sowohl im Siden als auch im Osten sind bereits Wohnbebauungen
vorhanden

e Das Ortszentrum ist fulaufig von der neuen Wohnbebauung erreichbar

e Séamtliche Schulen in Hauzenberg sind ebenfalls fulaufig erreichbar

e Séamtliche HaupterschlieBungen (Trinkwasser, Abwasserkanal, elektrische
Energie, Strale) sind bereits vorhanden. Die Erweiterungen kénnen mit
Stichleitungen durchgefiihrt werden

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualititen sind diese Grundstiicke besonders fiir
Wohnbebauung geeignet.

1.7  Geplante Vermeidungsmafnahmen

In den erganzenden textlichen Festsetzungen sind folgende
VermeidungsmafRnahmen aufgefiihrt:

e Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fur Toiletten-
Spulkasten. Des Weiteren wird vom Architekten empfohlen, Regenwasser zur
Gartenbewasserung und zu sonstigen Brauchwasserzwecken zu verwenden



1.9

1.10

Der Architekt empfiehlt den Einsatz von Photovoltaikanlagen. Werden solche
Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende Anschlussleitungen
hierflir vorgesehen werden

Die Zufahrten missen mit Betonpflaster und groen Fugen ausgestattet
werden

ErschlieBungen

Die StraBe ist bereits vorhanden

Die Trinkwasserversorgung ist bereits vorhanden

Die Léschwasserversorgung ist bereits vorhanden

Die  Abwasserbeseitigung ist mittels  bestehender  kommunaler
Abwasserleitungen bereits vorhanden. Die Oberflichenentwasserung wird
mittels Regenriickhaltebecken und gedrosselter Einleitung in den Staffelbach
neu geschaffen

Elektrische Energie ist bereits vorhanden

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt

Dieses Wohngebiet schlieBt sich direkt an bestehende Wohngebiete an
Wichtige Einrichtungen wie Nahversorgung sowie Schulen sind fuRlaufig
erreichbar

2.0 Umweltauswirkungen

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

2.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf den Parzellen weist folgende Flachenverteilung auf:

GrundstlicksgréRe der Flur-Nr. 1157 (Teilflache) 5.472,555 m?

Maximal bebaubare Flache:

GrundstiicksgréRe x 0,3 GRZ 1.641,767 m?



3.0 Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
bei der Eingriffsregelung

3.1 Planungsvoraussetzungen

3.1.1Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

X ja [:] nein

Erlduterung:

Es wird ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan aufgestellt.
Samtliche griinordnerischen textlichen und planlichen Festsetzungen werden in
diesen Bebauungsplan mit integriert.

3.2 Vorhabenstyp
3.2.1Art der baulichen Nutzung

x | ja , [:] nein

Erlauterung:
Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

3.2.2Mal der baulichen Nutzung

x| ja |:| nein

Erlauterung und Berechnung:
Die festgesetzte GRZ ist nicht gréRer als 0,30. Die neu iiberbaute Flache
sowie die neue Stralenflache betragt 18,75 % des Plangebietes.

a) Gesamtflache des Baugebietes: 5472555 m?

b) uberbaute mégliche Flache,
welche nach den Baufeldern méglich ist. 1.422,86 m?

Versiegelungsflachen/Uberbauungsflachen
GRZ =

Gesamtflache Bebauungsplan



1.422,86
GRZ = B = 0,26 unter 0,30

2.472,555

3.3 Schutzgut Arten und Lebensrdume

3.3.1Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur

und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

* Flachen nach den Listen ,Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie Il)* oder ,Gebiete hoher Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I11)*.

* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und llla BayNatSchG,

* Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

" ja D nein

3.3.2Im Bebauungsplan sind geeignete Manahmen zur Durchgriinung und zur

3.4

Lebensraumverbesserung vorgesehen.

x| 18 |:| nein

Erldauterung:

- 15 % der Flachen sind mit heimischen Strauchern und Bdumen zu bepflanzen
(siehe Textliche Festsetzungen).

- In jeder Grundsticksparzelle sind mindestens zwei Hochstdmme zu pflanzen,
davon ein Hochstamm an der Stralie (sieh Textliche Festsetzungen).

- In jeder Grundstiicksparzelle sind mindestens zehn heimische Straucher zu
pflanzen (siehe Textliche Festsetzungen).

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Manahmen begrenzt.

x| 12 D nein

Erlauterung:
- Sehr sparsame StraRenfiihrung; die HaupterschlieBungsstraRe(Mihlstrale)
ist bereits vorhanden
- In den Textlichen Festsetzungen ist festgeschrieben, dass die
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen wasserdurchléssig zu gestalten sind.




3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

¥ | 1a D nein

Erlauterung:

Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen. Laut Auskunft des
Wasserwirtschaftsamtes Passau ist im gesamten Bayerischen Wald der
Grundwasserspiegel wesentlich tiefer gelegen als die mégliche Aushubtiefe fir
die Kellerfundamente.

3.5.2Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaRig berschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

x| 12 [] nein

Erlauterung:

- Quellen und Quellfluren sind laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes
Passau nicht vorhanden.

- Hangschichtwasser war im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet nicht
anzutreffen.

- Es handelt sich nicht um regelmagig uberschwemmte Bereiche.

- Es wird eine Flutmulde geschaffen

3.5.3Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

< | Ja |:| nein

Erlauterung:

- Private Stellplatze und Verkehrsflachen erhalten wasserdurchlissige Beldage
(siehe Textliche Festsetzungen).

- Die nicht bebauten Flachen sind als Griinflachen anzulegen (siehe
Textliche Festsetzungen).

- Die Oberflachenentwasserung wird mittels Regenriickhaltebecken und
gedrosselter Einleitung in den Staffelbach neu geschaffen




3.6 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

< | Ja D nein

Erlauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintréchtigt.

3.7 Schutzgut Landschaftsbild

3.7.1Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

x| Ja [] nein
Erlauterung:

o Im Osten schlief3t der Bebauungsplan ,Muhiberg, Deckblatt 11 + 12“ an
e [Im Westen sind bestehende Wohngebaude vorhanden

3.7.2Die Planung berlicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

x| Ja [[] nein

Erlauterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhen-
ricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

3.7.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen

vorgesehen.

x| 12 [] nein
Erlauterung:
Ausbildung eines grinen Ortsrandes (siehe Planliche und Textliche
Festsetzung)

Da alle Fragen mit ,ja“ beantwortet wurden, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!



4.0 Griinordnung

Die Pflanzliste fir Feldgehélze und Baume ist in den Textlichen Festsetzungen
enthalten.

Nach Fertigstellung der Gebdude ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Grunordnung auszufiithren.

5.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN
BEBAUUNGSPLANES

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzenberg
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ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
,» BEBAUUNGSPLAN MUHLBERG

Diese ergdnzenden textlichen Festsetzungen gelten
nur fiir das Deckblatt Nr. 13

0.1 Bauweise

0.1.1 Bei freistehenden Einzelhdusern offen

0.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Je nach Geléndeneigung sind folgende Geb&audetypen anzuwenden:

Hanglage mit einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Gebiude
- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss
oder
- Hangbauweise mit halbgeschossig versetztem Erdgeschoss, Untergeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss

Die genaue Geléndeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Geldandeschnitt
festzustellen, wobei die Hohenlage der Strale im Schnitt darzustellen ist.
AuBerdem ist wegen des wildabflieRenden Wassers ein Geldndeschnitt mit Eintrag
der Erdgeschossdecke und Eintrag des Berggelandes zu erstellen.

Dachformen: Satteldach 17-30°
Pultdach (auch versetzt)  17-25°

Wandhohe: ab natrlicher Geldndeoberflache:
max. zulassig bis 7,0 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der
Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

Dachgauben: Zulgssig ab 28° Dachneigung
Dabei sind 2 Dachgauben pro Dachseite mit einer max.
Vorderflache von 1,75 m? zulassig.
Der Abstand der Dachgauben vom Ortgang und der
Abstand untereinander mu mind. 2,00 m betragen.



Dachdeckung:

Tondachziegel oder Betonsteine

Farbe: naturrot, braun oder altgrau

oder Blecheindeckung

Nicht zul&ssig sind unbeschichtete kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dachflachen

0.3 Garagen und Nebengebiude

0.3

0.3.1

0.4 Abtraqg / Auftraqg

0.5 Bodendenkmaler

zulassige Dachformen sind Satteldach und Pultdach (mit
Anpassung an das Hauptgebaude)

oder

begrintes Flachdach, so dass Garage in den Hang
integriert wird

Ausnahmen von den laut Bebauungsplan und BayBO
zuldssigen Traufhéhen und Firsthéhen kénnen
zugelassen werden, wenn dies aufgrund des Gelandes
und der Stellung der Garage erforderlich ist und
Uberwiegende o6ffentliche oder nachbarliche Belange nicht
entgegenstehen.

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen max. 1,0 m
betragen. Das Geldnde darf in seinem natirlichen Verlauf
durch die Errichtung von Bauwerken nicht unnétig
verandert oder gestért werden, damit das harmonische
Landschaftsbild erhalten bleibt.

Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zutage
kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR
Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege bekannt
zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.*



Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Bodendenkméler, die bei BaumaRnahmen zutage treten, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG.

Sie sind unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes
Passau bekannt zu machen.

0.6 Entwiasserung der Bauflichen vor Verkehrsflichen

Abwasser und Oberflachenwésser aller Art diirfen von
Bauflachen, einschlieBlich der Verkehrsflachen, nicht auf
den Strallengrund der Staatsstralle bzw. in die
StralRenentwésserungsanlagen abgeleitet werden.

0.7 Schutz vor Oberflichenwasser

0.7.1  WildabflieRendes Wasser
Es handelt sich um einen sehr langen Hang, der bei Starkregen viel
Oberflachenwasser fiihrt.
Deshalb hat der Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern
(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebaude samt Grundstiick
entsprechend zu schiitzen.
Eine Mitverantwortung der Kommune wird ausgeschlossen.

0.7.2 Hangschichtwasser
Wegen des langen Hanges ist auch mit vermehrtem Hangschichtwasser zu
rechnen.
Die Kellergeschoss-Ausbildung hat so zu erfolgen, dass eine weille Wanne
errichtet wird, die driickendes Wasser abweist.
Alternativ besteht die Méglichkeit, gestaffelte Hang-Drainagen anzuordnen,
dass an der Keller-AuBenwand kein Druckwasser entsteht.

0.8 Ableitung des Oberflichenwassers

Mit Schreiben vom 26.04.2012 fordert das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf,
Servicestelle Passau ein Wasserrechtsverfahren. In diesem ist auch nachzuweisen,
dass keine nachteilige Auswirkung fur Dritte — z.B. Nachbar Pils| auf Flur-Nr. 234/1,
Gemarkung Ralreuth — zu befirchten sind.

Vom Ingenieurbiiro Andorfer wurde ein Wasserrechtsverfahren am 17.07.2012
durchgefiihrt.

Das Landratsamt Passau, vertreten durch Herrn Ebner hat das Wasserrechts-
verfahren geprift und positiv beurteilt.

Dieses Wasserrechtsverfahren sieht ein Regenriickhaltebecken von 41 m? vor.
Das Bauwerk liegt hochwasserfrei.

Mit diesen Unterlagen wurde eine gehobene wasserrechtliche Erlaubnis zur
Benutzung des Staffelbaches fir Einleitung des gedrosselten Regenwassers von
10 I/s aus dem Baugebiet beantragt und in der Zwischenzeit genehmigt.



Durch die erheblich gedrosselte Einleitung von Oberflachenwasser sind keine
erkennbaren Auswirkungen auf An- und Ober- oder Unterlieger erkennbar.

0.9 Griinordnung

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

0.9.1 Waldumbau auf Flur-Nr. 1157/1

Der atypische Fichtenwald im direkten Anschluss an den Staffelbach soll gerodet
werden und stattdessen eine naturnahe Bepflanzung erhalten.

Am westlichen Rand flieRt der Staffelbach. Er soll auf der gesamten Lange einen
ca.10 m breiten ausgepragten und landschaftsbildpragenden Gehdlzsaum erhalten,
bestehend aus den Baumarten Esche, Eiche, Ulme, Birke, Weide und Schwarzerle.

Der restliche Bereich soll als Parklandschaft — bestehend aus Laubb&dumen und
Strauchern — ausgebildet werden.
Die Laubbdume und Strducher sind den nachfolgenden Pflanzlisten zu entnehmen.

0.9.2 Pflanzordnung fir Badume

In jeder Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Hochstamme zu pflanzen,
davon ein Hochstamm an der Stralle.

0.9.2 Pflanzordnung fiir Straucher

15% der Grundstiicksflache sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.

0.9.3 Restliche Griinflaichen

Die nicht bebauten Flachen sind als Griinflachen anzulegen.

Vorbemerkung:

Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur
Naturraumlichen Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Naturraums 408
.Passauer Abteiland und Neuburger Wald“ sowie 409 ,Wegscheider Land".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Geholzarten in den folgenden Pflanzqualititen zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.



0.10 Pflanzlisten

0.10.1 Bach-Geholzsaum

Geholzpflanzung aus Heistern 150-200 cm und verpfl. Strauchern, 60-100/
100-150 cm, Pflanzabstand im Mittel 2,00 m

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus ecelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silberweide

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

0.10.2 Bei den einzelnen Wohngrundsticken

Kleinkronige Laubbaume (Bdume 2.Wuchsordnung)

Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 14-16 cm

Arten:

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Prunus avium Vogelkirsche

Salix spec. Weide in Arten

Sorbus aucuparia Eberesche

0.10.3Bei den einzelnen Wohngrundstiicken sowie bei der Parklandschaft

Strauchgehdlzpflanzungen

Pflanzqualitat: v.Str, 5 Triebe, H6 60-100 cm
Arten:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weissdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra/racem. Hollunder
Viburnum lantana/opulus  Wolliger/Gemeiner Schneeball



0.11 Okologische MaBnahmen

o Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fiir Toiletten-
Spulkasten. Des Weiteren wird vom Architekten empfohlen, Regenwasser zur
Gartenbewésserung und zu sonstigen Brauchwasserzwecken zu verwenden

o Der Architekt empfiehlt den Einsatz von Photovoltaikanlagen. Werden solche
Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende Anschlussleitungen
hierflr vorgesehen werden

o Die Zufahrten zu den Garagen und die Zugénge missen mit Betonpflaster
und groRen Rasenfugen ausgestattet werden

0.12 Miillabfuhr

Das ZAW Donau-Wald moniert, dass die Tragféahigkeit der Briicke tiber dem
Staffelbach nicht gewahrleistet ist.
Dadurch ist ein Millabtransport Giber die Miihistrale augenblicklich nicht méglich.

Nachdem die Tragféahigkeit der Briicke tber den Staffelbach nicht nachgewiesen
werden konnte, wurde eine andere Mdglichkeit festgesetzt.

Die Umkehrmdglichkeit fir die Mullfahrzeuge wird auf dem Grundstiick

(Flur-Nr. 1157/1, Gemarkung Jahrdorf) hergestellt und zwar am sidlichen Rand.
An dieser Stelle hat auch bereits der Nachbar der Flur-Nr. 1171, Gemarkung
Jahrdorf an der Grundstiicksgrenze eine Aufschiittung vorgenommen, so dass die
Aufschttung fur den Wendehammer eine natiirliche Fortsetzung der bereits
vorhandenen Strukturen ergibt.

Es handelt sich um einen Wendehammer, d=12,0m nach RASt 2006, Bild 59.

Die gemeinsame Millsammelstelle fiir alle 4 Hauser wird ebenfalls hier errichtet.



