DECKBLATT NR. 12
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

,» JAHRDORF - BREITACKER *

Stadt HAUZENBERG
Landkreis PASSAU
Reg.-Bezirk NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr. 12 - Anderungsbereich

e Umnutzung des ehemaligen Feuerwehrhauses als Gemeinschaftshaus
fiir 6rtliche Vereine

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 01.08.2016
Bekanntmachung Anderungsbeschluss 02.09.2016
Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.10.2016 bis 08.11.2016
Fachstellenbeteiligung vom 19.09.2016 bis 25.10.2016
Erneute Offentlichkeitsbeteiligung vom 04.02.2017 bis 03.03.2017
Abwégungs- und Satzungsbeschluss 13.03.2017

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
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DECKBLATT NR. 12

ZUM BEBAUUNGSPLAN
» JAHRDORF - BREITACKER “

Stadt HAUZENBERG
Landkreis PASSAU
Reg.-Bezirk NIEDERBAYERN

e BEGRUNDUNG

o PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgestellt:

Hauzenberg, den 09. September 2016 RS
Erganzt: S are S
Ludwig A. Bauer b /

Architekt + Stadtplaner ‘R -

Am Kalvarienberg 15 %
94051 Hauzenberg
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,JAHRDORF — BREITACKER* wurde bereits im Jahre 1965
begonnen.

Dieser Bebauungsplan wurde gemafR § 11 BundesBauGesetz am 04. Marz 1966 mit
der Nummer IV 6-1202 u. 271 | von der Regierung von Niederbayern genehmigt.

In der Sitzung vom 01. August 2016 hat der Stadtrat Hauzenberg die Anderung des
Bebauungsplanes ,JAHRDORF - BREITACKER" mit Deckblatt Nr. 12 beschlossen.

Der Anderungsbereich fiir dieses Deckblatt bezieht sich lediglich auf die Flur-Nr. 60,
Gemarkung Jahrdorf.

2. ANDERUNGEN

Das ehemalige Feuerwehrhaus soll umgenutzt werden und zu einem Gemein-
schaftshaus fir értliche Vereine gestaltet werden.
Eine Anpassung des Bebauungsplanes ist zu machen.

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Durch den Neubau der Gemeinschafts-Feuerwehren ,Am Furtweiher* hat das
ehemalige Feuerwehrhaus in Jahrdorf seine Funktion verloren.

Es soll nun neuen Nutzungen zugefiihrt werden.

Die Einfligung in die bestehende bebaute Umgebung ist vorhanden.

4. ERSCHLIESSUNG

4.1 Strafen _
Samtliche Strallen sind bereits errichtet. Keine Anderungen.

4.2 Wasserversorgung )
Die Wasserversorgung ist bereits geschaffen. Keine Anderungen.

4.3 Loschwasserversorgung i
Die Léschwasserversorgung ist bereits geschaffen. Keine Anderungen.

4.4 Abwasserentsorgung '
Die Abwasserentsorgung ist bereits vorhanden. Keine Anderungen.

4.5 Niederschlagswasserbeseitigung )
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist bereits vorhanden. Keine Anderungen.
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4.6 Elektrische Energie
Erdkabel sind bereits vorhanden.

5. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Da keinerlei Vergro3erung des Gebaudes gegeben ist, ist auch ein Umweltbericht
nicht notwendig.

6. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes.
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ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

Sleat=slocssse GELTUNGIBEREICHSGRENZE. DES RECHT KRAF TIGEN
BEBAUUNGSPLANES INCL . DER DECKBLATTER 111

T N f—_———— GELTUNGIBEREICHSGRENZE DES DECKBLATTES MR. 12

SCHATIHAS FLACLE FUR DEN GEMENBEDARE -
n FUR KULTURELLE ZWECKE DENENDES GEBALDE UND
ENRICHTUNG ALS DORE—GEMENSCHAFTSHALS
Got GEMENSCHAFTSSTELLPLATZE
i ZAH DER VOLLASOHOSE - 2 VOLLGESCHOSE
D ZULASICEE DACHFORM . SATTELDACH

BEFESTIGTE FLACHE : ZUFAHRT UND STELLPLATZE

GRUNFLACHE FUR DE ALLGEMEINHEIT
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AUSZUG AUS DEM
RECHTSKRAFTIGEN

BEBAUUNGSPLAN
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Zusammenfassende Erkldarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtiqung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

e Am 01. August 2016 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Aufstellungs-
beschluss flir das Deckblatt Nr. 12 zum Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitacker*
beschlossen.

e In der Zeit vom 08.10.2016 bis 08.11.2016 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt

e In der Zeit vom 19.09.2016 bis 25.10.2016 fand die Beteiligung der Tréger
6ffentlicher Belange statt

e In der Zeit vom 04.02.2017 bis 03.03.2017 fand eine emeute Beteiligung der
Offentlichkeit statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren nicht erforderlich

o Am 13. Marz 2017 fand der Satzungsbeschluss statt

eAm 06. Juni 2017 hat das Landratsamt Passau die Bauplanungsénderung
genehmigt
Diese Genehmigung wird im nachsten Amtsblatt bekannt gemacht

m
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Stidtebau und Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,JAHRDORF — BREITACKER® wurde bereits im Jahre 1965
begonnen.

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BundesBauGesetz am 04. Marz 1966 mit
der Nummer IV 6-1202 u. 271 | von der Regierung von Niederbayern genehmigt.

a) Stadtebau
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das ehemalige Feuerwehrhaus
umgenutzt werden zu einem Gemeinschaftshaus fiir 6rtliche Vereine.
Durch den Neubau der Gemeinschafts-Feuerwehren ,Am Furtweiher* hat das
ehemalige Feuerwehrhaus in Jahrdorf seine Funktion verloren.

Dieses Gebaude soll nun neuen Nutzungen zugefuihrt werden.

Beziiglich Stadtebau keinerlei Auswirkungen.

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind keinerlei Umweltauswirkungen zu erwarten.
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