NGRD BEBAUUNGS-PLAN
JAHRDORF -BREITACKER

. (Dechbrrr i3 )
\_/ S T A D T:HAUZENBERG
LANDKREIS: PASSAU _
MASSTAB REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
BEBAUUNGSPLAN

1 ; 1 000 1. AUSLEGUNG Der Eniwuif des Bebauungsplanes wurde mit der Begriin-
UBERSICHTSLAGEPLAN dung gemdfl § 2a Absotz 6 BBauG
1:5000 vom 10.6.1981  bis 13,7.1981 _ im Rathaus

offentlich ausgelegt, Ort und Zeit der Auslegung wurden
am 1.6.1981 orlsiiblich durch Amtsblatt bekanntgemacht,

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver- ; : {
messungsamter im MaBstab ‘Hauzenberg , den 1 U ’warz i
1 1000 Stand der Vermessung — vh

vom Jahre. 1971, Nach An-
gabe des Vermessungsamles
Zur genauen MafBenlnahme
nichl geeignet

W

Z, Birgermeister
Hohenschichtlinien vergrofert i

aus der amtlichen bayernschen
Hohenflurkarte vom Mafstab
1 5000 auf den MaBstab 1:1000
Zwischen-Hohenschichllinien

sind zeichnerisch interpolliert
Zur Hohenentnahme fur inge-
nieurtechnische Zwecke nur
bedingl geeignel Photogram-
melnsche bzw tachymetrische

Die Stadt Hauzenberg

hat mit Beschlufy des Stadirales vom 12.10.1981 den
Bebouungsplon gemdh § 10 BBauG und Arlikel 107 Abs. 4
Bayerische Bauordnung als Salzung besdilossen.

f . B T ¥ala
Rl e Hauzenberg cden 1 0 Plirz 198]
f 5
erstelll {
/ A/L U

Die Ergdnzungdes Baubestan- Urgermeisler
des der topographischen Ge-
gebenheiten sowie der ver-

und entsorqungslechnischen

Einrichtungen erfolgte am 5 Pie-Regierondl

richiyngeg e ‘%72 3. GENEHMIGUNG x

(keine amlliche Vermessungs- e (Das Landraisamt - )
igkeit). « by £ %

uEnARghalt) SN SR q hat den Bebauungsplan mit Bescheid

Untergrund: Aussagen und £ Y

Ruckschlusse auf die Unter- \ vom 283'.%?, Hr. _610 B ?;8%

grundverhaltnisse und die Bo- . \ - <

denbeschalfenheit konnen we- Yl geT‘an] § 11 BBauG genehmigt.

der aus den amtlichen Karten ' ] () i

noch aus Zeichnung und Tex! ! g t OESQUA , den %6'%2

abgeleitel werden T ’l )

Nachrichtliche Ubernahmen: s _/'j p )

Furnachrichtlich ubernommene N

Planungen und Gegebenheiten - LA. . “’/AVL"

kann keine Gewahr ubernom-

menwerden =

Urheberrecht: Fur die Planung 4. INKRAFTTRETEN Die Stadt hat am 7- 7. ¥aZ die Genehmigung des’

behalte ich mir alle Rechte vor f Bebauungsplanes nach § 12 Salz 1 BBauG orsiiblich

Ohne meine vorherige Zustim-
mung darf die Planung nicht
geanderl werden.

bekannt gemacht. Der Bebauungsplon ist damit nach
§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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.6.72.

BAUWEISE:
offen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :

Bei geplanten Einzelhausgrundsticken = 580 gm

FIRSTRICHTUNG:

Uie einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.17. und ist bindend.

ETNFRIEDUNGEN

Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.17.

Art und Ausfihrung: Stralenseitige Begrenzung

Hohe des Zaunes:

Sockelhthe:

Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfl&chenbehand-
lung mit braunem Holzimprésnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfo-
sten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger
als Zaunocberkante.

Stlitzmauer in Wasch- oder Sichtbeton, steinmetz-
millig bearbeitet. Pfeiler flr Gartentiiren und
Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.
dber StraBen- bzw. CGehsteigoberkante hdchstens

1,00 m

Hohe der Stilitzmauvern: soweit im Zuge der Stralenbaumalnahmen erforder-
lich
Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hiichstens
0,15 m

Vorgérten:

Die Vorgdrten sind gértnerisch anzuleaen und in
gepflegtem Zustand zu halten.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Garapen und Nebengeb&ude sind dem HauptgebZude anzupassen.

Traufhthe:

nicht Uber 2,75 m

Kellergaragen sind unzulZssig.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche muf ein Abstand
von mindestens 5 m fraigehalten werden.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hhe mit der Nachbar-
garage abzustimmen. Dachform und Dachneigung milssen einheitlich aus-

gebildet werden.

GEBAUDE :

Zur planlichen Féstsetzung der Ziffer 2.1.17.

Bachform:
Dachdeckung :
Dachgaupen:
Kniestock:

Sockelhohe:
Ortgang:

Traufe:
Traufhohe:

Satteldach 22 - 28°

Pfannen in dunklen Farben )
maximal 2 Stiick pro Dachseite, Fldche max. 1,50 gm/Gaupe
bei Erdgeschof} mit ausgebautem DachgeschoB zuldssi-

ger Kniestock 0,80 m bis Oberkante Pfette, maximal

1,20 m bei Holzverschalung auBen bis mindestens Un-
terkante Decke oder auBen sichtbare Holzkonstruktion-

bei Hanzhaus talseitig und bei II ist ein Kniestock un-
zuldssig,

nicht lUber 0,50 m
Uberstand mlndestens 0,20, nicht iber 1,00 m, bei

Balkon nicht Uber 1,50 m

Uberstand mindestens 0,40 m, nicht Uber 0,90 m
bei II talseitig nicht Uber 6,50 m ab natiirlicher
Gelandeoberfliche
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TEXTLICHE FESTOETZUNBEN

8.8
u.8.1.

U:BeZ,

GRUNDRDBNUNG :

6ffentliche Grinflache
Pflanzgebot:
Solitérgehidlze:

O

Bergahorn Acer Psendoplatanus
Spitzahorn Acer Platanoides
Baumqualifikation: Fertige Alleebdume

Starmumfang 14/16 em

Stammhohe mindestens 2,40 m
Feldahorn Acer Campestre
Apfelrose Rosa Rugosa

Straucher:

private Grundstlcke

1. Unbebaute Crundsticke sind so zu pflegen, dafl sie das Urts- und
Landschaftsbild nicht beeintrichtizen. Zu diesem Zweck ist es er-
forderlich, die Fléchen jeweils bei Bedarf, mindestens jedoch
2% jdhrlich zu mahen.

2. Durch BaumaBnahmen hervorgerufene Veré&nderungen der Topographie
sind in unmittelbarem Gebdudebereich abzufangen oder so zu planie-
ren, daR die heutige Geldndegestalt gewahrt bleibt.

3. Terrassen sind ausschlieBlich als Teil der Geb&ude zu errichten.

4. Treppen im Zusammenhang mit Terrassen sind ausschlieRlich als Teil
der Gebdude zu errichten.

5. Zur Wahrung des heimischen Land- und Ortschaftsbildes werden zur
freien Auswahl folgende Gehdlzarten empfohlen:

Einzelbaumbepflanzung:
Vaorschlag: Obstb&ume mit Hochstamm

Eberesche Sorbus Aucuparia
Sandbirke Betula Verrucosa
Lérche Larix Dedidua
Kiefer Pinus Silvestris
Zierapfel Malus Purpurea

Pflanzdichte: Mindestens 1 Haushaum auf jedem Grundstick.

Baumqualifikation:
Fertige Alleebdume
Stammumfang 14 / 16 cm

Bodendecker:
Johanniskraut Hypericum Calycinum
Zwergmispel Cotoneaster in versch.Arten
Fingerstrauch Potentilla Fruticoa Arbuscula
Spindelstrauch  Euonymus in kriechenden Arten

Stlickzahlen bei Bodendeckern:pro m?/ 5 Stiick
Pflanzenqualifikation:

Bodendecker mit Topfballen 20/30 com
Randbepflanzung oder Zauneinpflanzung auf der Privatgrinfl&che

als freiwachsende Hecken.

Gehdlzarten gemischt gepflanzt, mindestens einreihig

Hainbuche Carpinus Betulus
Hasel Corylus Avellana
Apfelrase Rosa Rugosa

Feldahorn Acer Campestre
Liguster Lugustrum Vulgare
Zierquitte Chaenomeles Lacenaria

Pflanzdichte: 1 Gehdlz pro 1,2 m?

6. Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes sollten fol-
gende Gehdlzarten nicht verwendet werden:
Blaufichte, Trauerweide, Trauerbirke, Hénge-
birke, Blutbuche, Weissdorn, Berberitze, Le-
bensbaum, Scheinzypresse




[ZEICHENERKLARUNG FUR DE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN]

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
.7, WOHNBAUFLACHEN
1:1:3. Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvo

|
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: |
2.1, 7AHL DER VOLLGESCHOSSE : |

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

2.7.17. als Hochstgrenze: a) Erdgeschol und 1 VollgeschoR oder
b) sichtbares UntergeschoB und Erdge-
Ml scholl (Hanghaus)

Fir a) und b) darf die Traufhshe talseitig gemessen ab
natirlicher Geldndeoberfliche 6,50 m nicht Ubersteigen.
UachgeschoBausbau bei I zuldssig.

Bel einer Geldndeneigung auf Haustiefe von mindestens
1,50 m mufl UntergeschoBbauweise (Hanghaus) angewendet:
werden.

Bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen \
geringere Werte ergeben.

Z£.1.60, 1+D Bestehende Geb&ude (mit entsprechender GeschoBzahl T
. ader I+D) zuléssig zum Ausbau fir II als Hochstgrenze.
(Uie Abstandsfléchen nach Art, 6 BayBO und die Grund-
flachenzahlen sowie GeschaBflichenzahlen nach § 17
BaullVO sind zu beachten).

BAUWETSE, BAULIFIEN, BAUGRENZEN:

3«55 Baugrenze
4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN EOR DEN GEMEINBEDARF :
TEeEET e '
4.11 E I'F B .i Feuerwehr
sessesses
5: FloCHER FUiv DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
o HAU T /ERKEHRSZOGE ; entFtallt
6. VERKEHRSFLACHEL :

6.1. [:::::::::] Stralienverkehrsfléichen (Fahrbahn)

6:1: 15 s Gehweg

6.3. —_—— straBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrs-
Tlachen

2 FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER

BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFEEN: entfallt
8. FOUIRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UllD —LCTTUNGEN: entfallt
g GRONFLACHEN UND BEPFLANZUNG :
9.8, 1 srrentliche Grinflichen

o s
10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT: entfallt I
i1. FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNGEN UNOD ABCRABUNGEN: entfallt ’
2. FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT:  entfdllt ’
13. SUNSTIGE FESTSETZUNGEN:
13.1.1, St Flachen flr private Stellplédtze, die zur StraBe hin
iy nicht abgezdunt werden diirfen i

14.1.5, Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
13.3. e mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
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14. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: o
M:12:2, %] Durchgang, Durchfahrt, tberdeckter Sitzplatz
14.12.5. 5 Garagesnzufahrt ;
14.12.6. % Bepflanzungsvorschlag
14.13.3. —o—e — Hauptwésser-leitung
14.14.8. —— — — Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung (neu zu vermessen).
—+-..-_
1449543 6.0m MaBzahl
_ alza
14.16.1. 34 Grundstiicksnumerierung
15. HINWEISE:
entfallt
6. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN :
16.1. FESTPUNKTE:
entfallt
16.2. GREQ?PUNKTE UND GRENZEN:
[16.2:1. 8 Grenzstein
16.2.4., — Flurstiicksgrenze, Uferlinie
16.2.5, —==—-—————- Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Ranstein)
16.3.  BAUWERKE:
16.3.1. \\\\\g' Wohngebéude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.3:2: [ Nebengebsude (Mittelstrich = Firstrichtung)
16.3.5. == Stiitzmeuer ' |
16.3.6. TTTT["  Bdschung
16.4.  STRASSEN UND WEGE:
16.4.1, —8-4 g abgemarkter Weg
B g 8 T
16.4.2. ————— nicht abgemarkter Weg
s 7
16.4.3. ——.— FuBweg
18.5.4 GEWASSER:
entfallt
15.6. NUTZUNGSARTEN ;
entfallt
167 TOPOGRAPHISCHE GEGENSTANDE :
entfallt
16.8 VERSCHIEDENES : -
160841 -—-—_.—-€33 Hohenlinien
T Y™ 1m
16.8.2 126 Flursticksnummern
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