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ol BAMEISE = | 0.6. GEBAUDE ;- : & 0“0, |
0.1.1. offen 0.6.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.9. / h J
5 k- ‘ Dachform: Satteldach 25 - 35° . / Al AL
0.2,  MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: (Bl ab 28 ° Dachneigung ist ein Krilippelwalm zuldssig. ) / @ites |
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 580 qnm | Der Krippelwalm muf eine steilere Dachneigung als | " | ve
A das Hauptdach haben, ; } o iy _ 200, ‘
0.3.  FIRSTRICHTUNG: | Dachdeckung:  ziegelrot 5 il o)
ARG 7 e ; Dachgaupen: maximaj 2 Stiick pro Dachseite, mindestens 2, 0 m Al
0.3.1. Ziffer 2.1.1, Abstand vom Ortgang. Vorderfldche max. 1,50 gm. ] |
Kniestock: bei Erdgeschof mit ausgebautem DachgeschoB zuldssi-
0.4. EINFRIEDUNGEN: , ger Kniestock 0,80 m bis Oberkante Pfette, maximal {
0.4.1. Einfriedungen fiur die planlichen Festsetzungen der Ziffer ! 1,20 m bei Holzverschalung au@en bis mindestens '
2l Unterkante Decke oder auBen sichtbare Holzkonstruk-
: : A i : . K 3
Art und Ausfiihrung: Zuldssig sind nur Holzzdune mit senkrechten %%ggigm HEgELS Telleente st el NIIESToE 2y |
Latten. i Sockelhthe: nicht tber 0,50 m |
Hohe des Zaunes:  Eine maximale Gesamththe von 1,00 m bezogen | Ortgang: Uberstand mindestens 0,20 m, nicht uber 1,00 m, bei
auf das angrenzende Geldnde, da}rahmc}]t uber- ; Sellbon e ter 1450 m
gc.hpgter} wirden (ausggﬁomg}egom)bereich von Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht tber 0,90 m <. Goadili o
>ichtdreiecken, max. fone U,S01m), Vi iy | Traufhohe: Bei I nicht uber 4,10 m, talseitig erhdhrt sich die b e e / |
Zwischen den Grundstlicken sind hdhere Einfrie- ' Traufhohe um das MaB des sichtbaren Untergeschosses WASSERVERSORGUNG I -
dungen bis 1,5 m zuldssig, wenn §1ch das nicht | (KeHergeschoB)qab gewachsenem Boden. JAHRDORF j |
N ngeacivaady das.sg’”a.ﬁ.e"b”@ ok Lt ; I bei II (Hanghaus) darf die Traufhthe talseitig ab | 0
Vorgarten: )ie orgdrten sind gartneriscnh anzulegen un 1 | gewachsenen Boden 5,90 m nicht ibersteigen, | |
in gepflegtem Zustand zu halten. LR s e il 1 : i : 1
0.4.2. Die Zufahrten zu den Garagen und die Flachen fir private Stellpldtze R R géich?gsggﬁg}; E}igdrjgkzgnigizgtfe?ﬁsggsogégrgus;‘%gruﬁrju : S \ 329 ® Q 4 |
dirfen nicht eingezdunt werden. organisch wirkende Vor- und Riickspriinge, Loggien und \\\ \ - " = 8 el
05 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: | Ubereckbalkone sowie unruhige Gliederungen unzuldssig. , \\ \\\ \ | , . <3 4 |
0.5.1. Garagen und Yebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen. 0.6.3. Fiir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Mauerfldchen ] SO\ B % | \ |
Traufhohe: nicht iiber 2,75 m ‘ und Fldchen mit senkrechter Holzverschalung zuldssig. |4 . A ) ‘ | L |
A ; 5 : ; Holzverschalungen sind hell- bis mittelbraun zu Tasieren. E - X i —
0.5.2. Die Garage kann innerhalb des Hauptgebdudes unteragcbracht Rundumverschalung im ErdgeschoB und ObergeschoB ist un- ] \\ (ﬁ\\ \ Y \ D | \
werden (GeschoBgarage) . | 2u1 3551, | o O 328 ® \ A i
Kellergaragen sind unzuldssig. | " ] X 7 G i |
0.5.3. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB | , _ ; : i l; @ <] (
ein Abstand von mindestens 5 m frei:iehalten werden. i 0.6,4. Die Fenster~ und Tiiroffnungen missen zu einer ausgewoge- (J :
/i : ; i £ . . ‘ nen Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als ‘ '
0.5.4. Bei zusammengebauten‘Garagen sind diese in der_Hone m_x.t der ' SEence Rediremee ausaubiilden odee dinreh soilarecie | < 0) ‘
Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung mussen i Sprassen harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche | ;
einheitlich ausgebildet werden. | Groen miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen auf- \ {
0.5.,5. Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Fldchen zuldssig. 4 weisen. f \ |
Ausnahmen innerhalb der blauen Baugrenzen konnen zugelassen wer- ; \
den. ; | | Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden. \\ | :
0.5.6. Bei erdgeschossigen Gebduden kann die Anordnung der Garage unter | (e A
3§?d22?esch]eppten Dach des Hauptaebdudes (Ldngsseite) errichtet : 0.6.5. Z?g;ﬁﬁg; 32%5222?32?322 dgggegigwu;gnggg ‘"'J?bise-mt;t_ S N A
Die Kniestockausbildung auf der abgeschleppten Seite darf 1,50 m ' TGches e ook hilldon % 2 4 Sy snie
nicht Uberschreiten. .: § O ©
i |
g 0.6.6. Als SchallschutzmaBnahme wegen des Verkehrslarms der |
| StaatsstraBe 2320 wird Testgesetzt, daB die Ruhercime ‘
' bei den ersten 2 Baureihen auf der von der StaatsstraBe O
_abgewandten Seite zu liegen kommen.
‘ 066a7 \Die im Bebauungsplan einagetragenen Sichtfelder Sind von
3 ichtbehindernden Anlagen jeder Art, die mehr als 80 cm : d | A a
; Uber die Fahrbahnoberkante der StaatsstraBe ragen, freizu-— e > 404 /2 ©)
1ten. 144 ‘ 3
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0.7.  BEPFLANZUNG: \ O
0.7.1. Eingriinung des Baugebietes v i I
Zur Einbindung in die Landschaft ist der private Griinstreifen e 9
an der Nordostseite des Baugebietes mit standortgerechten, - Strducher: Coryllus avellana HaseTnuf
heimischen Gehdlzen in unterschiedlichen Formationen zu pflan- Cornus sanguinea G. Kornelkirsche
zZen. Px_ﬂunus spinosa Schlehdorn
Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von Pflanzen, ’ g;zg;gzz l?gﬁgna ggll, ag??ﬁizgy L
die mehr als 80 cm lber die Fahrbahnoberkante der StaatsstraRe oA sl Hundérose
ragen, freizuhalten. : >
Fiur die Pflanzung von Einzelbdumen, Deck~ und Schutzpflanzung wird
auf die Verwendung der Ziffer 0.7.4. ausgewiesesen Biume und 0.7.5. Negativliste fir die Umgebung des Kinderspielplatzes 05
Strducher festgesetzt. nicht zulassig: Lonicera xylosteum Heckenkirsche £ '
Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m Ligustrum vulgare Liguster e FEUER- SIS
vom Bahrbahnrand der Staatsstrafe 2320 einzuhalten. Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen HAUS
0.7.2. Private Grinfldchen ; | Eﬁﬁ g E;ggnsbaum g 3 141 IC
Die Bepflanzung der Gdrten bzw. Vorgarten muf landschaftsgerecht Weitere Pfianzarten sind aus MAB1, Nr. A / B
mit heimischen Strduchern und Gehdlzen einschl. Obstbaumen erfol- , 21/1976 zu entnehmen,
gen. Je 200 gm ist ein Gropbaum und ein Kleinbaum (wahlweise 59
ein Obstbaum) zu pflanzen. . 11 2
0.7.6. Fur Hecken sind folgende Gehdlze zuldssig: TN ; \
Flir die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Schutz- : : e e y
pflanzung wird auf die Verwendung der Ziffer 0.7.4. ausgewie- ' gggﬁ;ngiﬁgglgs gilgﬁgﬁge e i Gk N\
senen Bdume und Straucher festgesetzt. Lichea e ol 1 Sitie 0 b G / J 712’7 \
"Atrov." Liguster \ ] , L«})L‘lgfq ’1\ W/“ /, 4 A ' a s \.
A ) . %) {28 I 5 o R R & s VAT
0.7.3. Folgende MindestgrdBen sind zu beachten: fogaggg?g:}gge rten SR i ; o | T \ S s T TR AR LRS- 7 e \
& ; Natae ik 56/5 : { ' 4 ® \
- GroBbdume: Stammblische 3 - 4 x verpflanzt : Sl ’ & \ : : /ﬁ | A g ;
Ballenware, STU 20/25, Héhe 4001 - 500 DI Z”]ass‘g'(mug?l e e Lebensbaum | | T A /S =
j \ i i L T e e e G 9 12 / \
~ Kleinbaume: Stammbiusche, 3 - 4 x verpflanzt ((:?ﬁmgﬁ%ﬁag:,ien) ST S ””’Wagnerstfaﬂ?,f S V‘X \. 'QJ\“\/ gl 3 e £ E
(Wuchshohe bis STU 16/18, Hohe 350 - 400, Koniferen Ll //—;f;“' R (CEOE Sl | : ,boq/ S alEHE BEBAUUNGSPLAN 412
15 m) 250 ~ 302 o 9?\ Rl L Ol
: : ; , Sa T LB , i 1
4 SErSuehars 2 x verpflanzt, mit Ballen 125 - 150 ol s e e bgdenbedeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten // {_ = \ P ! e / JAHF ‘DORF BRE'TACKER 42[}
vorgeschrieben oder verboten. Ry ; ; . U et W3 ”
Tl 124/

s e e s it {(Mindestqualitdt: 2 xv. m. TB. 30/40; Pflanzdichte: 5 Stiick/qm)

125 - 150, Koniferen 100 - 125 mit Ballen

s o IR o LB

=N SIEHE BEBAUUNGSPLAN I | &

TR § i ¢ { L e - 12888 119 5
R ORETACKER” | g -

| 0.7.8. Sicherstellung des Pflanzraumes: i - R / ’ . 4 .7 / 125—
0.7.4. ’;‘J{ diﬁ E;ni&béumewu?ﬁ.die Deck- und Schutzpflanzung stehen | Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauch- || \ : R B e 42 425 =
Oligence. aeell ZU Me i Pflanzungen 40 ~ 60 cm und bei Baumen 100 cm betragen. Fir | \ L o T 73 G ﬂ 5
B ; : Bdume 1in Belagsfldchen sind Baumgruppen von 200 x 200 x 100 cm 316 .
- GroBbdume: ﬁcer p1atgn0;di3 gm:zahom vorzusehen. Befahrbare Baumgruben sind wasserdurchldssig 320 IRPSIRE S | L 425’ 1Q0/4, 1‘6/72
Lar (USELOm neLeits EHEeIA (gelochte Betonplatten oder dhnliches) abzudecken. | N 26
Betula pendula Sandbirke ; : , Lt Ii’)‘ - — [
Prunus avium Vogelkirsche i \ = N gl s N SR B OV s e spmonit , £z i
Sorbus aucuparia Eberesche x\ \ SRR e kS ‘ ’ G, i S
Pinus sylvestris Kiefer L | I e " \ Ry e /
Sorbis Aucuparia Eberesche \ . — : \\‘\ » 2 Lt DB R L W e B3 b % 426;/ ;
- Kleinbdume: Acer campestre Feldahorn \ \ \ b\ \c_.\ o ’ G e 126/ ,’25)/3.
Carpinus betulus Hainbuche \ R e M e ez : 126 5 . P
Alnus glutinosa Schwarzerle \ \ ‘ M L ] " \ Dl e f Ry ‘
Alnus incana Grauerle . 1 ' “ ¢ / < ‘ N \ 5
Malus Purpurea Zierapfel ? , b \ Lo Sl TN L e e SR AEE ik TS , AR L | 4{(?
\ e AT | ,, N\ ik ~ : [ 7 R s
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN] |I{|ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUCHEN HINWEISE Vi ey | NORS B e 5 A URTENNG ST TSN 1
s i . 4 A z £
~ : ! . sl | :
Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981! 16. KENNZE ICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN: e : > ool | JAH R D U RF i B R E”A [:K ER &
0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: T EART TR M pledlvelid L diae || " |
e . 16,1, = burchgang, Durchfahrt, Uberdeckter Sitzplatz e §}(“ ~ il | : ERWE l E ]
1.1,  WOHNBAUFLACHEN: ; ol | I - |
1% o WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 16.2. e R anbaufreie Zone O N ) E“ g A { ‘ \/ DI D) S HAUZENBERG ' |
4 [ . l NS | ‘
\ o NG: 16.3. 2 Garagenzufahrt = ~1 | LANDIKRED S PASSAU |
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: ; Uoipaspen v gy ALY ) | WASSTAE IREC. BEZIRI  NIEDEREAEN |
2.1.  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: 16.4. G Hauseirgang Ny a2 ) | BEBAUUNGSPLAN 1
GepTantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl | 1675, Nutzungsschablone 3 13D \ B g | 1900 06 W UslreuUNG SO O T : GRELICE | S
] j _ ..\ A B q | . . wur es be OUUﬂgSp anes wurde mi er pegrun-
s Qs zuldssig ErdgeschoB ‘ 11 2 el i = Baugeb1et, ; ; CSTERLWAID™ J= 200cbm i | UBERSICHTSLAGEPLAN dung gemaf § 2a Absotz 6 BBauG
= Bei WA GRZ = 0,26 GFZ = 0,35 ! B 4 Feid 2 = Zakl der Vollgeschosse j A xxé‘\: Xo 8 \\ e | 15000 o gl -
soweit sich niCht aus den sonstigen Fest- ‘ __3___1'__ Ee}g 2 i Erunﬁﬂ;%hi}pzah]l 1 3 \eC oS ¢ T ; : ' ' SYE & offentlich ausgelegt. Ort und Zeit @er&Aus_legung wurden
setzungen geringere Werte ergeben' | .5__5_ F:]d : —: Egifp?ge o ‘ ] am A6 ¥5  ontsiblich durg:mAaeé#egbé fiekcnntgemrxchf.
: , Feld 6 = Dachneigun | A I eten oer ver- * ! ! ) *
3. BMUMELSE, BAVGRENZEN: . | \ gung 1 PRAAMBEL e Hauzenberg . < % JAY. 1984
SRS A nur Einzelhduser zuldssig ;\ 1655 @ gt gt Hauptwasserleitung || § | o AR > 5
/ if 1 | jabe des Vermysspn;;sam{eg %
3.2, Baugrenze | o N ettt = Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer geordneten ; 5 50 & 2 RIS e
$ p : ' ol bauﬁcgen o Y Die Stadt Hauzenberg erl&Rt gemsp §& 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 *{ s
5. FLACHEN FUR DEN UBERCRTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ; 7 | des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung r
ORTLICHEN WAUPTVERKEARSZUGE: f 16.8. Grundstiicksnumerierung RS . » l vom 18.8.1976, gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 ( .i Bigy Stadi L 101284
u o} i ' WA BRE‘TACKER 7 400 ' ; i % ECH | hat mit Beschlufy des Stadirates vom 26. L';/.“f98§ i den
5.1, — Uberdrtiiche Hauptverkehrsstrafen ; ; Vg o 2 = 1 I S. 949), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat ; Bebauungsplan gemdf; § 10 BBauG und Artikel 107 der
5.2, Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf A7, KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN: Vit oS ;ﬂ\—/{;‘ e Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.82 I Bayeiecie Darerdnune SLEREIal
ms, die Sicht ab 0,80 m tiber Strafenoberkante durch j e Y, GV-4 || g T B Inm o4n¢
nichts behindert werden. ; 17.1.  GRENZPUNKTE UND GRENZEN: - i i (GVBT. S. 903) Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) | Hawenbgrg . <cr - JAM. 168!
i T W o = I | i.d.F., der Bekanntmach !
i O . o L Sl flass A e ; ung vom 2.7.1982 (GVB1, S, 419) und |
e e co e 3 | ~L S SOED ;f der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke RSN - saibestan & 4
Sulle [ See e iedien (i) 17.3. e Wi Flurstiicksgrenze, Uferlinie ’: \ o (BauNvo) i.d.F. vom 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als e e i
6.2, e Gehwe g L ; i A3 i : und entsorqungstechnischen
i 2 B ) 17,4, ————mmm——— Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung LN \ =31 | Satzung. Bl snosneriolgle am 3. GENEHMIGUNG Das Landratsamt Passau hat den Be-
Bodo e Straﬁenbegrenzungshme, Begrenzung sonstiger (Randstein) B A :JClhl‘dOI'f 2ot i ‘ ! keine amtliche Vermessungs- bauungsplan mit Verfligung vom ....... 9
Verkehrsflachen ki &{ - S 0 , ; ' ' R EY‘Z‘LQ‘;—?/@ gem. § 11 BBauG in Ver-
e (s ds s o & o, 3 ‘ & Z b Wi Aussagen | und indung mit § 3 der Delegationsverord-
8, GRONFLACHEN: :- 18. BAUWERKE : coee - —ree LN T I} h“ die 8o nung vom 23.17.1968 (GVB1.S5.327) in der
Cagire i B=h 0 PR L s i sl e U - ——— \ | 4 denbeschaffenheit konnen we-
9o o R 3 Kinderspielplatz ‘ ' i) i e i i . g 1§ | der aus gen amtichen Karten Fassung der Bekanntmachung vom 6.7.82
| = O pielp | e % Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung) S Ot \ | flr den Bebauungsplan "Jahrdorf-Breitdcker-Erweiterung” A T (GVB1.S.45C) genehmigt,
9.2, Verkehrsagriinfldche J &, e \ h 1] i _ ORI,
; i ] o | 18.2, = Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrich:ung) % el | Frll e e e e 1 BT
9.3. privater GCrinstreifen mit PT]anZQEbOt By Planungen und Gegebenheiten LA. 5\)(/6’ Q}U \‘)"Q/‘ i)
xann keine Gewahr ubernom- \J \XMATVYA
| menwerden |
13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 19, WEGE ‘ || urheberrecht: Fur die Planung 4. INKRAFTTRETEN Die Stadt hat am =23, AFJRS die Genehmigung des
5 ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKCUNG DER LANDSCHAFT: — 19.1 /\/O, : X | S pn R Bebavungsplanes noch & HZIC IR R Dl
P Za S 117 o Mg T e B Rt EHER § 0 A O P '”“_" e ’ F_’\i’l‘;f_’! arkier ‘}.GQ (4 mung d:arf die Planung nicht ekannt gemacht. Der Bebouungsplon ist damit nach
1815 MO neu zu pflanzende Baume und Strducher /o\o/@’ : | b § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
18528 @ @ Pflanzgebot flir Einzelbdume s BRI e R Hauzenberg . ¢en 240345
(GEN - i ' G ; GEPR. B ' o
1_5,-_W-,A..\..SQ.N.S,T.I..(%;E._;ﬁﬁﬁﬁﬁl@ﬁ*ﬁ?ﬂ_: : : | ! ||| [GEAND AM [ANLASS [ VON
151 £ST! Fléchen fur private Stellpldtze, die zur 20 .4, 59/1 Flursticksnuminern | 25.07.1983 Urgermeister
g StraBe hin nicht abgezdunt werden diirfen " :
19680 i Garagen., Zufahrt in Pfeilrichtung LANDSHUT, DEN 6. MAI 1983 o K R ITS C H E L
1530 - ——0— Mit Leitungsrecht zu belastende Flidche ; /
| gt L ARCHITEKTUR-UND
15,4, Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des | : » ; IS;\JASTEEBXIU!I_I(EHE FE{LABNLSJN(F;ES
Bebauungsplanes | ri :
dsp ; | FERYL%RUNG » ERSCHLIESSUNGSPLANUNGEN
15:5, B 77707 o Einzdunungslinie 7 s ; | ﬁ LANDRATSAMT INNERE REGENSBURGER STR 4
= e e ' ZEICHNUNGS-NR - 22300 ILANDS/HW
. UBERSICHTSLAGE i B 82 - 155 - 2 TELEFON 0871/89459




