TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Kerngebiet MK:

Die Ortskerngrundstiicke mit den Flurnummern 96 und 98 werden als Kerngebiet MK
nach § 7 BauNVO ausgewiesen

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach §7 Abs 3, Nr. 1 BauNVO (=Tankstellen).

Gemal § 7 Abs.4 BauNVO und § 9 Abs.3 BauGB wird weiterhin festgelegt, dass min-
destens 20 % der Hauptnutzflachen fir Wohnungen zu verwenden sind.

Grundflache:

Fur die einzelnen Flurstlicke werden folgende Hochstmalie der Grundflache
festgesetzt:

Flur Nr. 96 = 1500 m?

Flur Nr. 98 = 1200 m?

Soweit sich nach der Ausnutzung der im Deckblatt mittels Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und der fir die einzelnen Gebaude zugelassenen
Wandhohen ergibt, dass die allgemeinen Abstandsflachenanforderungen der BayBO
nicht eingehalten werden kdnnen, werden diese aulder Kraft gesetzt (Art. 6 Abs. 1 Satz
3 BayBO).

Geschossflidche:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

Bei Teilunterkellerungen ergibt sich dieser Mittelwert aus der Teilunterkellerung und
dem fiktiven nicht unterkellerten Bereich.

Bauweise:
Festgesetzt wird Abweichende Bauweise = ,abw®

Dabei wird festgelegt, dass in den Bereichen, wo die Baugrenzen bis an die Grund-
stlicksgrenzen heranreichen an die Grundstlicksgrenzen gebaut werden muss, jedoch
in Bereichen von Zugangen und Zufahrten, sowie im Bereich der Tiefgarage von der
geschlossenen Bauweise abgewichen werden kann.

Die Gebaudelangen dlrfen dabei (iber 50 m betragen.
Brandschutzrechtliche Anforderungen sind nach BayBO auszuflihren.

Hohe der baulichen Anlagen:
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgelegt:

Gebaude @: max. zulassige Wandhohe ab Héhenfestpunkt | = 9,90 m
Gebaude : max. zulassige Wandhohe ab Hohenfestpunkt | = 7,50 m
Gebaude @: max. zuldssige Wandhohe ab Hohenfestpunkt Il = 450 m
Gebaude D: max. zulassige Wandhohe ab Hohenfestpunkt | = 8,50 m
Gebaude : max. zulassige Wandhohe ab Hohenfestpunkt | = 8,560 m

Gebaude E: max. zulassige Wandhohe ab Hohenfestpunkt | = 7,50m

Der Héhenfestpunkt | ist bestimmt durch die Hdhenlage des bestehenden Gelandes
am Eckpunkt des Gebaudes @

Der Hohenfestpunkt Il ist bestimmt durch die Hoéhenlage des bestehenden Gelandes
am Eckpunkt des Gebaudes [C|

Als max. zulassige Wandhohe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen ab festgelegtem Hohenfestpunkt.
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Nebenanlagen: :

Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

.2. Gebaude

0.2

Zuldssige Dachformen:

Gebaude [,  Satteldach *? Dachneigung 25° - 35 °
Gebéude [B: Flachdach, Pultdach*’ Dachneigung 0°- 12 °
Gebaude @: Flachdach Dachneigung 0°- 4°
Gebaude @Iz Satteldach *2 Dachneigung 25° - 35 °
Gebaude : Flachdach, Pultdach*' Dachneigung 0°-12°
Gebaude [ Flachdach, Pultdach*’ Dachneigung 0°- 12 °

*! Pultdécher diirfen nur in der Breitseite der Geb&ude geneigt sein.
*2 Bej den Gebauden @ und @ ist die vorgeschriebene Firstrichtung geman
Planeintrag zu beachten

Zuldassige Dachdeckungen:
Bei Sattelddchern und Pultdéchern:

Ziegel, naturrot oder braun
Blechdacheindeckung (wobei unbeschichtete kupfer-, zink-, und bleigedeckte Dachfla-
chen unzulassig sind).

Bei Flachdéachern:
Dachbepflanzung, Kiesdach, Platten.

Dachgauben:

Dachgauben sind nur zuléssig bei den Gebduden @ & @ ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von 28°.

Dabei sind max. 5 Dachgauben mit einer maximalen Vorderflache von je 1,50 m? und
einer maximalen Breite von 1,20 m zulassig.

Mindestabstand der Dachgauben vom Ortgang und untereinander 2,00 m.

Zwerchgiebel:

Unzulassig

Dacheinschnitte:

Zulassig nur bei Gebauden A und D und nur an der Slidwestseite.

Festlequng zur Nutzung von Gebiude [C}:

Das Gebaude C| ist nur als Tiefgarage/Garage mit Parkdeck zulédssig.
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0.3. Gelandeverhiltnisse / Topographie

Das Urgelande am Marktplatz darf nicht verandert werden.

Das Urgelande im sldwestlichen Teil ist soweit als moglich zu erhalten, Geléndever-
anderungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur soweit zuldssig bis das oberirdische
Parkdeck an der Pfarrstrale (Gebaude [C]) fahrtechnisch erreicht werden kann und
mussen (ber die Gesamtgrundstlicksflache so ausgeglichen werden, dass das Urge-
lande an den Grundstlcksgrenzen nicht verandert wird.

Mit den Bauantragen/Genehmigungsfreistellungen sind zwingend Grundstiicks-
Nivellements einzureichen, welche den genauen vorherigen und nachherigen Gelan-
deverlauf zeigen.

0.4. Griinordnung/Okologie

0.4.1 Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der Oberboden
so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner
ganzen Starke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberfla-
chen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

0.4.2 Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodenlberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60
cm und bei Baumen 100 cm betragen.

0.4.3 Baumpflanzungen

B&aume sind wie planlich dargestellt zu pflanzen.

Als Baume sind ausschliefllich zuldssig alle ortstypischen, heimischen Laubbdume
und Obstbaume.

Pflanzqualifikation : Solitdrbdume 3 x V., m.B., STU 16/18 bis 18/20

0.4.4 Strauchpflanzungen

Zulassig sind alle heimischen und ortstypischen Straucher.

Pflanzdichte: 2 Straucher je 3 m? Grunflache, in Gruppen zu 3 — 7 Stuck, je nach Art.
Pflanzqualifikation : 2 x V., 60 — 130 cm.

Giftpflanzen sind generell unzuldssig.

0.5. Entwasserung von Baufldchen

Abwaésser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen nicht auf Strallen-
grund der 6ffentlichen Strallen abgeleitet werden.

Der Abfluss des StralRenoberflaichenwassers der offentlichen Straflen darf nicht be-
hindert werden.
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0.6. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlieBungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln und Leitungen freizuhalten.

Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit den Energiever-
sorgungstragern geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.

Pflanzungen von Stréduchern im Bereich von Erdkabeln und Leitungen sind nach
Mdglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherung sind, wie vor, vor Arbeitsbeginn
die Energieversorgungstrager zu verstandigen.

Gleiches gilt fiir alle baulichen und sonstigen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln, Lei-
tungen und Freileitungen .

Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller Baumafinahmen und
Pflanzungsarbeiten exakt zu klaren.

Die Hinweise im "Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitun-
gen und Entsorgungsleitungen" herausgegeben von der Forschungsanstalt fur Stra-
Renbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten.

Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

0.7. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind um-
gehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege - Archdologische Aullenstelle Landshut - zu melden.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten die zu dem Fund gefiihrt haben.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich folgendes Baudenkmal:
D-2-75-126-8, Gasthof Krennerbrau, biedermeierlicher Bau mit Rundbogenfenstern
und Vortreppe, Mitte 19. Jh. (Anm.: jetzt Rathaus).

Auf die besonderen Schutzbestimmungen dieses Denkmals gemaf Art. 4-6 DSchg.
wird hingewiesen.

0.8. Belange der Bodendenkmalpflege

Folgende Nebenbestimmungen sind bei zuldssiger Uberplanung von evtl. vorkom-
menden Bodendenkmalern fir Einzelvorhaben zu beachten:

o Der Antragsteller muss unter der Voraussetzung, sowenig Bodeneingriffe wie mog-
lich vorzunehmen, genauer ausfihren, in welchem Umfang das Bodendenkmal
durch die geplanten Baumalnahmen gefahrdet ist.

e In den Bereichen, wo Bodeneingriffe unabdinglich sind, muss zunachst mit Hilfe
einer Probeuntersuchung festgestellt werden, ob und in welchem Umfang Bo-
dendenkmaler betroffen sind.

o Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des
BLfD, zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Malinahme be-
troffenen Bodendenkmaler, durchzufiihren nach den Grabungsrichtlinien und dem
Leistungsverzeichnis des BLfD.
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o Der Antragsteller hat alle Kosten der Probeuntersuchung und der Ausgrabungen
zu tragen.

e Mit den Erdarbeiten fur die geplante Malknahme darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und ge-
borgen wurden.

e Die Untere Denkmalschutzbehdrde behélt sich ausdricklich vor, weitere Bestim-
mungen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu ergénzen sowie den Be-
scheid jederzeit zu widerrufen.

0.9. Hinweise - Allgemein

0.9.1 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungser-
gebnisse vor. Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. ortli-
che und zeitweise wasserfilhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen;
dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen. Evtl. erforderliche
Grundwasserabsenkungen bedlrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a
BayWaG.

Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserkanali-
sation ist nicht statthaft.

0.10. Hinweise - Okologie

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Trinkwasser entsprechend § 1a Was-
serhaushaltsgesetz wird auf die technischen Maglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Techno-
logien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fUr Toilettensplilkasten) erreicht.

Die Errichtung eines Regenwassersammelbehélters mit mind. 6 m*® Inhalt wird emp-
fohlen. Das Wasser aus den Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC-Spiilung,
Gartenbewasserung und evtl. Waschmaschinenwésche verwendet werden.

Die Anforderungen der neuen Energieeinsparungsverordnung bezlglich der Warme-
dammung bzw. der Heizanlage missen zumindest eingehalten, besser unterschritten
werden (Energiepass!).

Die technischen Mdaglichkeiten zur kostenlosen Sonnenenergienutzung bzw. zur
Energieeinsparung mittels Solaranlagen, Luftungsanlagen, Photovoltaik, Wintergarten
mit Pufferspeicher und Warmezufihrung zu den Wohnrdumen, regenerative Ener-
gien, etc. sollen genutzt werden.

Der Einsatz von Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung sowie von Warmepum-
pen wird empfohlen.

Im Bereich der Beleuchtung sollten Energiesparlampen (wo mdglich mit Bewe-
gungsmeldern) eingebaut werden.
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VERFAHRENSVERMERKE
ZUM BEBAUUNGSPLAN "INNERER-RING-WEST I" - DECKBLATT NR. 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB in der
zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverardnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

VERFAHREN NACH § 13a BAUGB - BEBAUUNGSPLANE DER INNENENTWICKLUNG

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 03.06.2013 die Anderung des Bebauungsplanes ,Innerer-
Ring-West | - Deckblatt Nr. 2" im vereinfachten Verfahren beschlossen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 1
BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom
05.07.2013 - 26.07.2013 gegeben.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragemn offentlicher Belange wird gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 3 BauGB Ge-
legenheit zur Stellungnahme vom 28.06.2013 - 26.07.2013 gegeben.

GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4c
wird nicht angewendet.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss vom 19.08.2013 das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Innerer-
Ring-West I" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.08.2013 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich am .£6.4:%.2075. durchMZ[S./’(“/# ..... bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung liber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde, im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, zu
den ublichen Dienststunden einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Méngelin der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften

uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.
AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erldschen Entschadigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Félligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Hauzenberg, denzls'ﬂ:'zu13

1. Blrgermeisterin
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