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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Auf Grund von vermehrten Nachfragen nach Wohnbauland im Bereich Haag
war die Stadt Hauzenberg seit langerem auf der Suche nach geeigneten
Grundstiicken in diesem Ortsteil. Derzeit liegen uber 20 Anfragen nach
Wohnbaugrundstiicken fiir Haag vor.

Es wurden deswegen mit mehreren Grundstiickseigentimern Kontakte
aufgenommen um die Abgabebereitschaft von Grundsticken zu eruieren.
Eine Kaufoption ergab sich jedoch nur bei dem vorliegenden Grundstiick mit
der Flur-Nr. 1583/1.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat deswegen beschlossen dieses Grundstiick
zu erwerben und in zwei Bauabschnitten als Allgemeines Wohngebiet WA
auszuweisen.
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B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Fléchennutzungsplan

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Gebiet ist im
Flachennutzungsplan von Hauzenberg erfasst und in der Erstfassung als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geéndert und ist seit
05/2019 rechtskraftig.
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C. INNENENTWICKLUNG _U. ANPASSUNG AN _DIE _ ZIELE
DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) und §1a BauGB sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

Die Stadt Hauzenberg hat in mehreren Gesprachen mit Grundstiicks-
eigentimern versucht die Abgabebereitschaft flir Wohngebietsflachen
auszuloten. Es hat sich dabei ergeben, dass kurzfristig derzeit nur das
vorliegende Grundstiick zu erwerben und somit bebaubar ist. Die
ausgewiesenen Wohnbauflachen welche sich sldéstlich der Lindenstralle in
Haag befinden, sind kurzfristig nicht zu erwerben. Es ist jedoch mittelfristig an
eine Bebauung dieser freien Flachen gedacht.

Im gesamten Stadtbereich sind ebenfalls noch mehrere Bauflédchenreserven
vorhanden. Im Rahmen der derzeitigen Erstellung bzw. Komplett-
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hauzenberg werden
sowohl Wohnbau- als auch generell tiberbaubare Flachen entsprechend einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung neu uberarbeitet und geregelt.

Dabei ist es der Stadt Hauzenberg wichtig, dass eine (berschaubare
Bauflachenreserve auch weiterhin bestehen bleibt, um mittel- bzw. langfristig
darauf zuriickgreifen zu kdnnen.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist
bei der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet schlief3t unmittelbar
an den Ortskern des Ortsteiles Haag an.

GemalR dem Regionalplan Donau-Wald richtet sich der Umfang der
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung einer Gemeinde nach ihrer GroRe,
Struktur und Ausstattung.

Im Wohnsiedlungsbereich soll die Entwicklung einer Gemeinde die Deckung
des Bedarfs ihrer Bevélkerung sowie einer nicht unverhaltnismaRigen
Bevolkerungszuwanderung umfassen. Bei der Bedarfsermittlung ist
insbesondere  die  absehbare = demographische  Entwicklung zu
berlicksichtigen.

Gemalt dem Demographie-Spiegel fur Bayern ,Berechnungen fiir die Stadt
Hauzenberg bis 2034“ sinkt die Bevdlkerungszahl bis 2034 um ca. 2,2 %.
Insbesondere sinkt der Anteil der 18 - 65-jahrigen um ca. 15 %.

Dagegen steigt der Anteil der (iber 65-jahrigen gravierend um etwa 51 %.

Um diesen Besorgnis erregenden Zahlen entgegen zu treten ist die
Ausweisung von Wohnbauland fir junge Familien dringend notwendig.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fiir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

Eine Bauverpflichtung (Bauzwang) ist Uber die Bauleitplanung zwar nicht
vorgesehen, nachdem die Flachen sich aber im Besitz der Stadt Hauzenberg
befinden, veraufert die Stadt seit Jahren Baugrundstiicke nur, wenn ein
entsprechender Bauzwang notariell gesichert ist.

Auch fir dieses Gebiet ist dies vorgesehen, zumal es mehr Bewerber gibt als
Grundstiicke.

Bebauungsplan Hauzenberg ,WA Haag-Kirchhofweg"
Begriindung und Umweltbericht zur Endausfertigung vom 16.06.2020 Seite 4 von 28



D. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Stadt Hauzenberg liegt im Nordosten des Landkreises Passau.

Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 20 km.

Das beplante Grundstiick liegt westlich angrenzend an den Ortsteil Haag.
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden bestimmt:

im Norden durch die Hochhausstrae und landwirtschaftliche Nutzflache
im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen

im Stden  durch den Kirchhofweg und den Friedhof

im Osten  durch die Bebauung des Dorfes Haag

E. STADTEBAULICHE KONZEPTION

Das neue Baugebiet schliet im Westen an die Ortschaft Haag an.

An einer von Nord nach Siid verlaufenden Verbindungsstralle (zwischen
Hochhausstrafle im Norden und Kirchhofweg im Siiden) schlieRen sich in
westlicher Richtung zwei ErschlieBungshéfe an. Die Wohngeb&ude sind um
diese Hofe gruppiert und bilden so Kommunikationsbereiche in welchem die
Bewohner sich treffen kénnen.

An jeweils anderen Stellen gepflanzte 6&ffentliche Baume in diesen
Wohnhofen sowie die andersartigen Zufahrtssituationen unterstreichen, trotz
der etwa gleichen GroRe, die Individualitat der beiden Bereiche.

Zwischen den beiden Wohnhofen kann sich die bepflanzte Griinflache in die
freie Landschaft entfalten.

Entlang der Strale Kirchhofweg im Suden sind Langsparker eingeplant.
Diese Parkmdglichkeiten dienen sowohl den Besuchern der Wohnanlage als
auch den Besuchern des sudlich gelegenen Friedhofs.

Die Baume im offentlichen Bereich werden sowohl als straf’enbegleitende
Bsdume als auch als Fixpunktbdume eingesetzt. (Zufahrten, Torsituationen,
etc.)

Ein moglicher zweiter Bauabschnitt ist schematisch in schwarz-weif3
dargestellt.
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F. ERSCHLIEBUNG
a) Verkehr

Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes erfolgt im Norden (ber die
Hochhausstrafe und im Siiden Gber den Kirchhofweg. Beide Stral’en sind im
Zuge der Erschliefung des neuen Baugebietes zu ertlichtigen.

Um die Zufahrten zum Baugebiet noch einmal zu Uberprifen fand am
06.02.2020 eine Verkehrsschau mit der Polizei und der Verwaltung der Stadt
Hauzenberg statt. Dabei wurde festgestellt dass die Straflenanbindungen fir
die neuen Bauparzellen in Summe ausreichen, die beiden ZufahrtsstralRen
jedoch bei der ErschlieBung ertuchtigt werden soliten. Wahrend der
Baustellenzeit sind besondere verkehrsrechtliche Anforderungen zu
beachten. Diese sind in Absprache mit der Polizei und dem Landratsamt
Passau vor Baubeginn der neuen Erschliefungsstralen zu kléren (z.B. keine
Zufahrt flir Baufahrzeuge (iber die HochhausstralRe, eingeschranktes
Parkverbot wahrend der Bauzeit in Teilbereichen des Kirchhofweges, etc.)

Es wird darauf hingewiesen, dass im 1. Bauabschnitt keine Wendemdglichkeit
fur Mulifahrzeuge in den Wohnhofen besteht. Die Mdillabfuhr hat Gber die
Planstrale A zu erfolgen bis der 2. Bauabschnitt mit den entsprechenden
Wendemaoglichkeiten realisiert wird.

Kleinere Notfahrzeuge wie PKW’s kdénnen in den Wohnhoéfen wenden.
GroRRere Notfahrzeuge missen bis zur Fertigstellung des 2. Bauabschnittes
rickwarts in die Wohnhofe fahren oder mit Einweisung wenden.

b) Standorte flir Abfalltonnen

Bis zur Erstellung des 2. Bauabschnittes ist das Befahren der Wohnhdéfe far
Milifahrzeuge nicht méglich. Die Abfall--, bzw. Papiertonnen sind deswegen
am Tag der Abholung im Bereich der verkehrsbegleitenden Grinflachen an
der Planstrafte A aufzustellen und nach der Entleerung wieder zu entfernen.

c) Stromversorqung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

In den Zufahrtsstraen ,Hochhausstrafe* und ,Kirchhofweg® verlaufen
elektrische  Leitungen der Bayernwerk AG. Im  Zuge der
ErschlieRungsplanungen ist hierauf zu achten.

d) Gasversorgung
Eine Erdgasversorgung ist vorerst vorgesehen.

e) Wasserwirtschaft

- Wasserversorgung

Der Planungsbereich kann an das Leitungsnetz der Stadt Hauzenberg
angeschlossen werden. Eine ordnungsgemafle Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser ist damit sichergestellt.

Die Wasserversorgung des gesamten Baugebietes wird derzeit parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes vom Ing.-Biro Dietl, Passau, geplant.

- Abwasserbeseitigung

Gem. §55 Wasserhaushaltsgesetz ist bei dem vorliegenden neuen Baugebiet
das Niederschlagswasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser abzuleiten.
Die Ableitung ist anhand eines Wasserrechtsverfahrens sicherzustellen.
Dabei sind die Anforderungen der Niederschlagsfreistellungsverordnung
(NWFreiV), der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
Oberflachengewasser (TRENOG) sowie der DWA-Merkblatter M 153, A 117
und A 138 zu beachten.
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Die geplante Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers aus diesem
Gebiet Uber ein Regenriickhaltebecken in einen Vorfluter ist eine
Gewasserbenutzung (§9 Abs. 1 WHG) und bedarf gem. §8 WHG einer
Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist Grundlage flr eine gesicherte ErschlieRung.

Die Wasserrechtsunterlagen wurden vom Ing.-Bliro Dietl, Passau, erstellt und
am 15.02.2019 eingereicht.

Diese wasserrechtliche Erlaubnis fir die Niederschiagswassereinleitung
wurde mit Bescheid vom 21.10.2019 erteilt.

Sowohl die Klaranlage Kaindimihle als auch die Mischwasserbehandlung
sind sanierungsbedurftig. Hinsichtlich der wasserrechtlichen Erlaubnisse fiir
die Klaranlage Kaindimihle sowie fir die Mischwasserbehandlung wurden
bereits entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse beantragt.

Die Verlangerung der wasserrechtlichen Erlaubnis flir die Klaranlagen
Kaindlmiihle und Aubach wurde am 25.11.2019 verbeschieden.

Die Antragsunterlagen fir die Mischwasserbehandlungen liegen zur
Genehmigung im Landratsamt vor.

Aus dieser Sicht erscheint die Abwasserbeseitigung gesichert, da die
Erschlieffungsarbeiten im neuen Baugebiet erst Mitte 2020 beginnen werden.

- Léschwasserversorgung

Um die bendtigten Léschwassermengen sicherzustellen, sind bei der Planung
der zentralen Wasserversorgungsanlage die technischen Regeln der
Arbeitsblatter W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung) und W 331 des DVGW zu beachten.

G. KENNDATEN DER PLANUNG
Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. (3), BauNVO sind dabei nicht zulassig.

MafR der baulichen Nutzung:

GRZ 0,3: Hdéchstzuldssige Grundflachenzahl =0,3
GFZ 0,6: Hochstzulassige Geschossflachenzahl = 0,6

(Solite sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen nach
BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrénkungen ein
geringeres Maf} ergeben, so gilt das geringere MaR als Festsetzung).

Bauweise:
Festgesetzt wird offene Bauweise. Grenzgaragen sind zuldssig.

Hoéhenbeschrankungen:

a) Anzahl der Vollgeschosse:
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

b) Wandhéhen:

Zuldssige Wandhohe Bergseits: max. 6,00 m
Zulassige Wandhodhe Talseits: max. 7,00 m

Als Wandhohe gilt das MaR von der bestehenden Geldndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen.
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In den Schnitten und Ansichten muss das Urgeldnde und das geplante
Gelande dargestellt und bemalft werden.

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und der max. zuldssigen
Wandhohen sind die normalen Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO
einzuhalten; es werden keine abweichenden Abstandsflachen nach
Art. 6 Abs. 5 BayBO festgesetzt.

¢) Bei Pultdédchern wird die maximale Firsth6he auf 8,00 m beschrankt.

Flachendarstellung fiir Berechnungen:

WA- Grundstticksflachen

neue StraBenverkehrsfliche innerhalb des Wohngebietes

bestehende, zu ertiichtigende Strafenverkehrsfldche

¢ffentliche Stellplétze

- Fldche Wohnhdfe (Pflasterfliche)

straBenbegleitende Verkehrsgriinflache

Offentlicher FuBweg
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GroBRen der Wohnbauparzelien:

Parzelle 1 = ca. 594 m?

Parzelle 2 = ca. 627 m?

Parzelle 3 = ca. 705m?

Parzelle 4 = ca. 726 m?

Parzelle 5 = ca. 648m?

Parzelle 6 = ca. 640 m?

Parzelle 7 = ca. 825m?

Parzelle 8 = ca. 859m?

Parzelle 9 = ca. 810m?

Parzelle 10 = ca. 890 m?

Parzelle 11 = ca. 587 m?

Parzelle 12 = ca. 637 m?

Parzelle 13 = ca. 732m?

Parzelle 14 = ca. 718 m?

Parzelle 15 = ca. 642m?

Parzelle 16 = ca. 587m?

Gesamte Wohnbaulandflachen = ca.11.227 m?

Einzelflachen:

WA-Grundstlicksflachen =ca. 11.227 m?
Neue Stralenflache innerhalb des Wohngebietes =ca. 982m?
Bestehende, zu ertlichtigende Strafenverkehrsflache =ca. 1.089 m?
Offentliche Stellplatze =ca. 193 m?
Flache der Wohnhofe (Pflaster) =ca. 564 m?
Straflenbegleitender Verkehrsgriinflache =ca. 1.375m?
Offentlicher Fulweg =ca. 158 m?
Gesamtgrofle innerhalb des Geltungsbereiches = ca. 15.588 m?

Geschitzter baulicher finanzieller Aufwand (ohne Wasser+Kanal):

a. Stralenbau
ca. (982+1.089+564) m? x ca. 200,- €/m?

b. Stellplatze u. FuRwege

ca. 527.000,- €

ca. (193+158) m? x ca. 130,-€/m? = ca. 46.000,-€
C. Bepflanzung

Pauschal ca. = ca. 30.000,- €

Gesamtsumme = ca. 603.000,-€
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H. DENKMALSCHUTZ

)

LAGEPLANAUSZUG MIT DARSTELLUNG DES BODENDENKMALS

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich das kartierte Bodendenkmail:
,D-2-7347-0017: Siedlung oder Graber vor- und friihzeitlicher Zeitstellung®
Dieses ragt etwa 500 m? in den Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes des
Bebauungsplanes.

Um bezliglich der Wertung/Bewertung dieses Bodendenkmals eine fachliche

fundierte Klarung herbeizufiihren fand am 19.09.2018 im Birgermeister-
zimmer der Stadt Hauzenberg ein Gespréach mit folgenden Teilnehmern statt:

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Herr Dr. Thomas Maurer
Untere Denkmalschutzbehérde: Herr Walter Wandling
Architekturbiro Fessl & Partner: Architekt Alexander Fessl
1. Blrgermeisterin: Gudrun Donaubauer
Bauamtsleiter: Alois Stockinger

Dabei wurde folgendes vereinbart:

Damit festgestellt werden kann, ob sich in den betroffenen Bereichen
innerhalb des Geltungsbereiches bzw. des Erweiterungsbereiches (BA II)
tatsachlich Bodendenkmaler befinden oder zu erwarten sind, missen im
Vorfeld entsprechende Bodenuntersuchungen gemacht werden.

Fur diese Bodenuntersuchungen bedarf es einer denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis.

Ein entsprechendes Formblatt wurde von Herr Wandling an die Stadt
Hauzenberg iibergeben.
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Weiters wurde von Seiten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpfiege,
Herrn Dr. Thomas Maurer, mitgeteilt, dass Grabungsmaflnahmen im Bereich
von Bodendenkmaélern nicht von ,herkémmlichen* Bauunternehmen
ausgefuhrt werden dirfen, sondern von speziellen Grabungsfirmen
vorgenommen werden mussen.

Bei den Festlegungen der notwendigen Grabungen (Humusabzug,
Schirfschlitze) sowie Festlegung der Ausschreibungskriterien fur die
Grabungsfirmen ist die Untere Denkmalschutzbehdrde, Herr Wandling,
behilflich. Sofern aufgrund der ,Vorkontrolle* keine Bodendenkmaler gefunden
werden, ist das Verfahren abgeschlossen. Ansonsten sind weitere
Untersuchungen und Grabungen erforderlich.

Dies wird allerdings von den Denkmalschutzbehérden festgelegt.

Parallel muss die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis (iber das Landratsamt
Passau eingeholt werden.

Diese notwendige denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wurde beim
Landratsamt Passau beantragt und mit Bescheid vom 12.11.2018 erteilt.

Am 12.04.2019 (nach der Schneeschmelze) wurde dann zur Untersuchung im
Bereich des kartierten Bodendenkmals der Humus auf einer Lange von ca.
50,00 m und einer Breite entsprechend der Humusschaufel des Baggers
abgetragen.

Die Offnungsflache wurde von allen Beteiligten intensiv wahrend und nach

den Grabarbeiten begutachtet.
Dabei wurden keine Auffalligkeiten hinsichtlich eventuell vorhandener

Bodenfunde gemacht.

Beim Grabungstermin waren dauerhaft oder zeitweilig anwesend:

Untere Denkmalschutzbehdrde: Herr Reinhard Baumgartner
Stadt Hauzenberg: Frau Kathrin Wimmer,
Bauamtsleiter Herr Alois Stockinger
Bauhofleiter Herr Heinz Kinateder
Baggerfahrer Herr Manuel Rager

Pachter Herr Deiner

Architekt Herr Alexander Fefl (kurzzeitig)

Herr Baumgartner von der Unteren Denkmalschutzbehérde hat abschlieRend
festgestellt, dass keine Bodenfunde vorliegen; damit wird das Gelénde fir
Bauarbeiten freigegeben. Weitergehende Untersuchungen durch die Stadt
sind hieraus nicht veranlasst.

Dennoch wird fir alle kiinftigen privaten und é&ffentlichen BaumaRnahmen im
gesamten Geltungsbereich sicherheitshalber zwingend festgelegt, dass alle
bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-, Metall-
oder Knochenfunde umgehend entweder der unteren Denkmalschutzbehérde
im Landratsamt Passau oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- zustandige Dienststelle Regensburg - zu melden sind.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 des BayDSchG wird verwiesen.
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I. UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtigster Ziele des Bauleitplans

Nachdem im Bereich Haag vermehrt nach Wohnbauland nachgefragt wird, ist
die Stadt Hauzenberg seit ldngerem auf der Suche nach geeigneten
Grundstiicken in diesem Ortsteil. Derzeit liegen (iber 20 Anfragen nach
Wohnbaugrundstiicken fiir den Bereich Haag vor.

Es wurden deswegen mit mehreren Grundstiickseigentimern Kontakte
aufgenommen um die Abgabebereitschaft zu eruieren. Eine Kaufoption ergab
sich jedoch nur bei dem vorliegenden Grundsttick mit der Flur-Nr. 1583/1.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat deswegen beschlossen dieses Grundstiick
zu erwerben und als Allgemeines Wohngebiet WA auszuweisen.

Im Ortsteil Haag sind zwar noch einige Bauflachenreserven vorhanden, diese
konnen jedoch kurzfristig trotz intensiver Bemihungen noch nicht erworben
werden. Mittel- bzw. langfristig ist es auch sinnvoll dass Bauflachenreserven
in einem gewissen Mafe auch bestehen bleiben, um weitere
Entwicklungsméglichkeiten zu haben.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist
bei der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet ist unmittelbar an den
Ortskern von Haag angebunden.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Festsetzungen, mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung der
Flachen in dem bezeichneten Gebiet. Diese Festsetzungen bilden die
Grundlage fir die stadtebauliche Ordnung und die Genehmigung der
Baugesuche, auch wahrend der Aufstellung.

Ziel der Planung ist es, den Ortsteil Haag in westlicher Richtung um ein neues
Wohngebiet zu erweitern und einen entsprechenden baulichen und
grunordnerischen Ortsabschluss zu schaffen.

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen sowohl junge ortsgebundene als
auch neu hinzuziehende Personen die Chance auf ein Eigenheim haben.

1.2 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplanen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist hier besonders auf
die Immissionsschutzgesetzgebung zu achten.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (DSchG) herangezogen.

Weiter sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu dndern.

Schalltechnische Untersuchung

Parallel zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben.

Auf diese beiliegende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
,Haag-Kirchhofweg® vom 19.02.2020, (v. Ing.-Biro Accon GmbH,
Greifenberg), Bericht-Nr. ACB-0220-8072/05 wird verwiesen.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Das Stadtgebiet Hauzenberg liegt im vorderen, unteren bzw. sudlichen
Bayerischen Wald und ist naturrdumlich dem Ohe-llz-Erlau-Hochland
zuzuordnen.

Unter Berticksichtigung der geologischen Situation findet sich im Bereich
zwischen Erlau und Aubachtal, die das Stadtgebiet im Westen bzw. Osten
begrenzen, auch die Bezeichnung Hauzenberger Granitmassiv.

Geologisch dominieren, aus der Erfahrung bei den Nachbargebauden, als
Untergrundgesteine Gneise und Granit sowie nichtbindige Béden.

Altlasten sind nicht bekannt. Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelméRig gediingt und geméht. Durch die regelméaRige Diingung
kann bei nicht umweltschonender Bewirtschaftung ein landwirtschaftlicher
Schadstoffeintrag gegeben sein.

Auf der Internetseite des Umwelt-Bundesamtes heil3t es mit Datum vom
26.07.2019:(https://www.umweltbundesamt.de/daten/land-
forstwirtschaft/landwirtschaft)

.Etwa die Hélfte der Fldche Deutschlands wird landwirtschaftlich genutzt.
Entsprechend gro3 und vielseitig sind ihre Auswirkungen auf Umwelt und
Landschaft. Agrarlandschaften sind Lebensraum fiir zahireiche wildlebende
Tiere und Pflanzen, sie dienen als Speicher und Filter fiir Wasser und prégen
das Landschaftsbild gewachsener Kulturlandschaften. In den letzten 60
Jahren hat die Landwirtschaft in Deutschland ihre Produktion enorm
gesteigert. Ein Landwirt erndhrt heute (Stand 2016) 135 Menschen — mit
steigender Tendenz (Deutscher Bauernverband 2018). Die Produktion
nachwachsender Rohstoffe zur stofflichen und vor allem energetischen
Nutzung (zum Beispiel von Biomais) stagniert auf hohem Niveau. Diese
intensive Landwirtschaft verursacht erhebliche Umweltwirkungen.

Die Landwirtschaft hat Einfluss auf verschiedene Schutzgiiter. Der Einsatz
von Maschinen zur Bodenbearbeitung und Ernte sowie die intensive
Ausbringung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln beeinflussen den Boden,
das Wasser, die Luft und die in der Agrarlandschaft lebenden Tiere und
Pflanzen. Die intensive Stickstoffdiingung (organisch und mineralisch) ist
Verursacher klimaschédlicher Treibhausgase, fiihrt zu Nitratbelastungen des
Grundwassers und tragt zur Néhrstoffiiberversorgung (Eutrophierung) von
Fliissen, Seen und Meeren bei.

Der Verlust der Artenvielfalt und der mit Landnutzungsénderungen
(insbesondere  Griinlandumbruch und  Moornutzung),  Diingemittel-
ausbringung, Bodenbearbeitung und Tierhaltung verbundene Aussto3
klimawirksamer Treibhausgase sind weitere Folgen intensiver Landwirtschaft.
Die auf Ertragssteigerung ausgerichtete Intensiviandwirtschaft hinterldsst
nicht nur einténige, ausgerdumte Agrarlandschaften; schwere Maschinen und
die intensive Bodenbearbeitung kénnen auflerdem den Boden verdichten und
Bodenunfruchtbarkeit verursachen und steigern die Gefahr fiir Wasser- und
Winderosion.
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Im Mitteilungsblatt der Europaischen Kommission wurde am 25.07.2019 unter
https://ec.europa.eu/germany/news/20190725-nitrat de  folgender  Artikel
veroffentlicht:

,Nitrat im Grundwasser: Kommission mahnt Deutschland zur
Umsetzung des EuGH-Urteils:

Die Europédische Kommission hat heute (Donnerstag) gegen Deutschland
wegen des andauernden Verstofles gegen die EU-Nitratrichtlinie ein
Aufforderungsschreiben geméafl Artikel 260 des Vertrags von Lissabon
(ibermittelt. Sie mahnt Deutschland erneut, das Urteil des Europdischen
Gerichtshofes vom Juni 2018 umzusetzen. ,Es besteht fiir die deutschen
Behérden dringender Handlungsbedarf. Die Wasserqualitdt in Deutschland
zeigt keine Anzeichen fiir Besserung. Die Qualitét des Grundwassers in
Deutschland gehért zu den schlechtesten in Europa”, erklarte EU-
Umweltkommissar Karmenu Vella in Briissel. Die Kommission stehe in einem
konstruktiven Dialog mit den deutschen Behérden, um eine rasche
Umsetzung des EuGH-Urteils zu erreichen. Geschieht dies nicht, kénnte die
Kommission den EuGH in einem néchsten Schritt ersuchen, Strafzahlungen
gegen Deutschland zu verhéngen.

Kommissar Vella sagte, er verstehe, dass die Diskussionen um die deutsche
Diingeverordnung nicht einfach seien. ,Aber Wasser ist wertvoll, und die
Gesundheit der Biirgerinnen und Biirger noch wertvoller®, so Vella. In einigen
Bundeslédndern seien mehr als 30 Prozent des Grundwassers mit mehr 75mg
Nitrat pro Liter verunreinigt, wéhrend der erlaubte Grenzwert bei 50 mg/l liegt.
Dies sei nicht nur ein Umweltproblem, so Vella weiter. Die steigenden Kosten
fiir die Aufbereitung verunreinigten Grundwassers hétten die deutschen
Biirgerinnen und Biirger zu schultern.

Der Européische Gerichtshof hatte im vergangenen Jahr festgestellt, dass
Deutschland gegen seine Verpflichtungen zum Schutz des Grundwassers im
Rahmen der Nitratrichtlinie verstoflen hat. Es habe ein Aktionsprogramm,
dessen MafRRnahmen sich als unzureichend erwiesen hatten, nicht
tberarbeitet.

Die seitdem von der Bundesrepublik ergriffenen MaBBnahmen zur
Uberarbeitung der Diingevorschriften haben aus Sicht der Kommission die
vom Gerichtshof festgesteliten Méngel (unzureichende Vorschriften zur
Begrenzung der Ausbringung von Diingemitteln, zusétzliche MalRnahmen fiir
verseuchte Gebiete, Sperrzeiten und Diingung auf stark geneigten
landwirtschaftlichen Fldchen) nicht volistdndig behoben. Kommissar Vella
wies zudem darauf hin, dass die Bundesrepublik betroffenen Bundesldndern
klare Fristen zur Ausweisung von besonders betroffenen Gebieten setzen und
fiir die Umsetzung beschlossener MalRnahmen sorgen miisse.

Die EU-Staaten hatten im Dezember 1991 die EU-Nitratrichtlinie beschlossen.
Demnach miissen Mitgliedstaaten Pldne ausarbeiten und Malinahmen
ergreifen, um die durch Nitrate aus landwirtschaftlichen Quellen verursachte
Gewdsserverschmutzung zu verringern.

Im  Oktober 2013  hatte die  Kommission Deutschland ein
Aufforderungsschreiben iibermittelf, in dem sie Bedenken wegen der
Nichteinhaltung  verschiedener  Verpflichtungen aus der Richtlinie,
insbesondere in Bezug auf empfindliche Gebiete, vorbrachte. Im Juli 2014
folgte eine mit Griinden versehene Stellungnahme, und da die Antwort die
Kommission weiterhin nicht zufriedenstellte, rief sie im April 2016 den
Gerichtshof an. Am 21. Juni 2018 stellte der Gerichtshof fest, dass
Deutschland gegen seine Verpflichtungen versto3en hat.”
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Auswirkungen:

Baubedingt werden gréfere Flachen verandert und Oberbéden wahrend der
Bauphasen zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebauden, StraRen,
Zufahrten und Stellplatzen (GRZ = 0,3), konnen bis zu ca. 30 % der Flachen
dauerhaft versiegelt werden.

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den
Boden, da offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter-
und Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschittungen kann es zu
Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen. Dies gilt es
zu vermeiden. Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf den
Boden einwirkt, so zu verhalten, dass keine schéadlichen
Bodenveranderungen hervorgerufen werden.

Im Rahmen von Bauarbeiten oder Auffillungen bzw. Abgrabungen ist darauf
zu achten dass schiadliche Bodenveranderungen durch Schadstoffeintrage
vermieden werden.

Uberdies sind, trotz aller Vorsichtsmafnahmen evtl. entstandene, schadliche
Bodenveranderungen nach § 4 Abs. 3 BBodSchG durch den Verursacher
oder den Grundstiickseigentimer unter dem Grundsatz der ziigigen und
effektiven Gefahrenabwehr zu beseitigen. Bei einer wider Erwarten und trotz
aller Vorkehrungen eintretenden schadlichen Bodenveranderung missen in
Abstimmung mit der unteren Bodenschuizbehérde und dem
Wasserwirtschaftsamt unverziglich alle MaRnahmen zur Einddmmung und
Beseitigung eingeleitet werden.

Die landwirtschaftliche Diingung entfallt.

Ergebnis:

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der mdglichen Ver-
siegelungen sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, beziiglich der
betriebsbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit, zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Durch die hiigelige Landschaft ist der Flurabstand zum Grundwasser sehr
unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstiicken, ist
ein Eindringen von Gebauden in das Grundwasser nicht zu erwarten.

Vereinzelte Schichtwasservorkommen sind jedoch méglich.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Aufgrund der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung mit regelméRiger Diingung
ist der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser moglich. (Siehe dazu
auch Beschreibung unter Schutzgut Boden)

Bei starken Regenfallen und geséttigtem Boden flieRt das Nieder-
schlagswasser in die westlich unterhalb liegenden Grundstiicke ab.

Auswirkungen:

Auf der gesamten Flache wird durch die mdglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen
des Dbelebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-

neubildungsrate verringert.

Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser.
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Fir das Oberflaichenwasser wird ein Regenriickhalteteich auf dem
tieferliegenden westlichen Grundsticksteil (BA 1) erstellit.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser, entsprechend §
1a Wasserhaushaltsgesetz, wird auf die technischen Mdaglichkeiten
hingewiesen: Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch
wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur
Toilettensplilkésten) sowie durch Verwendung von Regenwasser mittels
Regenwassersammelbehélter erreicht.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
mittlere  Umweltauswirkungen moglich. Betriebsbedingt sind nur geringe
Auswirkungen zu erwarten.

Beim Oberflaichenwasser sind ebenfalls Auswirkungen geringer bis mittlerer
Erheblichkeit méglich.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFTHYGIENE
Beschreibung:

Bedingt durch die regelméRige Diingung, ist derzeit von d. tiblichen Geruchs-
belastigung fiir die Nachbarbebauungen und das Grundstiick auszugehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen.

Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen im Gegenzug.
Lokale Luftstromungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen kdnnen, durch die neue Bebauung der Grundstiicke
bedingt, im Makrobereich beeintréchtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur, in Abh&ngigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen, ist allgemein
gegeben, jedoch im WA-Gebiet nur als untergeordnet zu bewerten.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Beschreibung:

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Stréucher. Es sind
keine Schutzgebiete gem. NatSchG ausgewiesen und befinden sich auch
keine gem. NatSchG besonders geschutzten Biotope.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt. Das Grundstick hat
derzeit keine besondere Okologische Wertigkeit. (Siehe dazu auch die
Beschreibungen zum Schutzgut Boden)

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphasen werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.
Erhaltenswerte Pflanzen sind nicht tangiert.

Versiegelungen durch Gebaude und Stral’en haben allgemein eine negative
Auswirkung fiir das Schutzgut Flora und Fauna.

Durch die intensive Eingrinung des Baubereiches mit ortstypischen und
heimischen Bdumen und Striduchern und dem gleichzeitigen Entfall der
landwirtschaftlichen Diingung wird das Schutzgut Flora und Fauna jedoch im
Vergleich zum Bestand nicht wesentlich negativ verandert.

Der Lebensraum fiir Kriechtiere wird durch die neuen privaten Grinziige mit
Verbot von Sockelmauern, und die allgemein festgesetzten Bepflanzungen fir
diesen Bereich verbessert und artenvielféltiger werden.

Ergebnis:
Das Grundstiick hat derzeit keine besondere 6kologische Wertigkeit.

Es ist deswegen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen von einer
geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Beschreibung:

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepréagt von den topographischen
Hohenwechseln und den teilweise grofdrdumigen Binnenwaldflichen im
gesamten landlichen Nahraum.

Das betroffene Grundstiick selbst ist westlich ,angehangt* an das Dorf Haag
und fallt topographisch um ca. 10m nach von Siidosten nach Nordwesten ab.

- -

Auswirkungen:
Durch die Bebauung von zusammenhéngenden Freiflachen ist eine logische
Stérung des Landschaftsbildes gegeben.

Diese allgemeine Stérung des Landschafisbildes ist im vorliegenden Fall
jedoch nicht wesentlich negativ zu beurteilen, da sich das neue Baugebiet mit
zwei typischen Wohnhdofen in die dérfliche Struktur der Ortschaft Haag einfiigt
und den Ort im Nordwesten abrundet.

Die intensive Durchgriinung des Baugebietes tragt ebenfalls zur Abmilderung
des anthropogenen Einflusses bei.

Wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in
Mitleidenschaft gezogen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist von einer
geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH

Beschreibung:

Das beplante Grundstiick ist derzeit noch unbebaut, hat jedoch wegen der
genannten Nutzung und Vorbelastung keinerlei Erholungsnutzwert.

Das Grundstiick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von der Geruchsbeldstigung bei der Diingung des landwirtschaftlichen
Grundsttickes.

Die Erholungswirkung des Grundstlckes ist durch die landwirtschaftliche
Nutzung eingeschrankt.
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Fir Kinder befinden sich in ndchster Néhe zum Baugebiet
Aufenthaltsmdglichkeiten in der Natur, insbesondere aber Spielméglichkeiten
am Schulgeldnde (Hochhausstrae 10, Entfernung ca. 130 m), an der ,Alten
Schule” (Hinterfeld 4, Entfernung ca. 300 m) sowie am frei zugénglichen
Hartplatz am Sportgeldnde im Norden (Entfernung ca. 150 m). Ein weiterer
Spielplatz ist daher nicht erforderlich.

Auswirkungen:

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurde eine Schalltechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben.

Im Kapitel 5 der v.g. Schalltechnischen Untersuchung wurden die von den
Sportanlagen, dem Gasthof Waldbauer sowie von den Zufahrtstrallen
verursachten Beurteilungspegel dargelegt.

Aus den Tabellen des. o.g. Kapitel 5 ist zu ersehen, dass die maligebenden
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV, der TA-Ld&rm bzw. die bei
Verkehrslarm mafRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005, im gesamten
Plangebiet tags und nachts eingehalten werden.

SchallschutzmaRnahmen werden demzufolge gemafl den schalltechnischen
Berechnungen im 1. Bauabschnitt nicht erforderlich.

An der geplanten Erweiterung werden die Richtwerte bei Punktspielen
sonntags innerhalb der Ruhezeit an den dem Sportplatz nachstgelegenen
Gebauden gerade eingehalten.

Fir den spéateren 2. Bauabschnitt sind dann die Gebaude in der Nahe des
Sportplatzes genauer zu untersuchen.

Auf die beiliegende Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
.Haag-Kirchhofweg“ des Ing.-biiros Accon GmbH, Greifenberg vom
19.02.2020 wird verwiesen.

Der landwirtschaftliche Betrieb &stlich des Plangebietes wurde in der
schalltechnischen Untersuchung nicht berilicksichtigt, da er nicht mehr
bewirtschaftet wird.

Bei einer Wiederaufnahme des Betriebes wére, aufgrund der Néhe zum
Plangebiet, mit Uberschreitungen der Richtwerte zu rechnen. Bei einer
Tierhaltung ware ggf. laut Sachverstandigen auch noch ein Geruchsgutachten
notwendig.

Zur Landwirtschaft ist festzustellen, dass diese seit mehreren Jahren nicht
mehr betrieben wird und die landwirtschaftlichen Flachen verpachtet sind.
Tierhaltung findet nicht statt.

Weiterhin muss man wissen, dass der Besitzer dieser landwirtschaftlichen
Gebéaude der Stadt Hauzenberg eben jene Flachen angeboten und veraullert
hat, welche durch den Bebauungsplan betroffen sind. Hier waren sogar
notwendige landwirtschaftliche Einrichtungen (Fahrsilos) zu entfernen.

Bei einer spater theoretisch méglichen Wiederaufnahme einer
landwirtschaftlichen Nutzung wiére diese baurechtlich neu zu bewerten auf der
Grundlage der dann vorliegenden planungsrechtlichen Gegebenheiten.

Durch die Tatsache, dass die Diingung zuktinftig in dem betroffenen Bereich
eingestellt wird, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Bezug
auf die Erholungswirkung eher als neutral anzusehen.

Wahrend der Bauzeit der Gebdude und der Strafen ist jedoch mit
Larmbelastigungen durch die Baumafinahmen zu rechnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist in Abwéagung aller Umsténde von
einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes ist, wie planlich dargestellt,
folgendes Bodendenkmal kartiert:

,D-2-7347-0017: Siedlung oder Graber vor- oder frihgeschichtlicher
Zeitstellung.”

Auswirkungen:

Um im Vorfeld Erkenntnisse {iber evtl. Funde im betroffenen Bereich zu
erlangen, fand am 12.04.2019 im Beisein und unter Mitwirkung der Unteren
Denkmalschutzbehorde eine Grabung auf einer Lédnge von ca. 50,0 m statt.
Dabei konnten keine Auffélligkeiten hinsichtlich eventuell vorhandener
Bodenfunde festgestellt werden. Die untere Denkmalschutzbehérde hat daher
das Gelande flir Bauarbeiten vor Ort freigegeben.

Weitere Untersuchungen darliber hinaus sind fir die Bauleitplanung nicht
veranlasst.

Ergebnis:

Kultur- und sonstige Sachgdter i.S. des Umweltrechts sind, soweit bisher und
nach den Probenahmen ersichtlich, von der Bauleitplanung nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZ-
GUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgiitern zu erkennen.

2.1 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemaR §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fir den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein
Instrument zur Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe,
Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die Abwéagung
einzubinden sowohl durch Festsetzung von MafRnahmen die dem Klimaschutz
dienen und somit dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche,
die die Anpassung an den Klimawandel férdern.

Auf der Bebauungsplanebene miissen sich die Festsetzungen aus der
konkreten ortlichen Planungssituation als stadtebaulich erforderlich erweisen.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit

klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

e Fir jedes Gebaude wird die Nutzung von Anlagen und Leitungen fur
Kraft-Warme-Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen

und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-

Kopplung, empfohlen.

e Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle gem.
textlicher Festsetzung einzuhalten.

e Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Gebaude mit erneuerbaren
Energietragern erfolgen soll.
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e Die passive Nutzung der Sonnenenergie mittels Wintergarten mit
Pufferspeicher wird empfohlen.

e Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Malk zu
reduzieren. Stellplatze sind versickerungsféhig auszubilden.

e Durch die festgelegten neuen Pflanzungen, entsteht eine CO2-
absorbierende Wirkung mit Erhéhung der Verdunstung, Reduzierung der
Luftfeuchtigkeit und der Windgeschwindigkeit. Schadstoffe werden
gefiltert und somit die Luftqualitat verbessert.

¢ Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung
zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende
Mafnahmen empfohlen:

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und
Graben

Vor dem Hintergrund der geplanten Festsetzungen sind in Bezug zum
Klimaschutz keine wesentlichen negativen Veranderungen zu erwarten.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

a) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung entwickelt sich der Umweltzustand so wie in
den vorgenannten Punkten zu den Schutzgiitern aufgezeigt.

b) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Grundstiick weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden.

Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung bliebe auch der
ungiinstige Schadstoffeintrag in den Boden und in das Grundwasser durch
die regelmafige Diingung beibehalten.

Andererseits wirde die groRe zusammenhéngende Freiflaiche am Ortsrand
erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung. Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen bezogen auf die
Schutzgiiter

SCHUTZGUT BODEN
Stellplatze, Wege u. Garagenzufahrten sind versickerungsfahig auszubilden.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Ab-
wasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebindelt zu verlegen.
Private Grundstiicksflaichen, welche nicht Uberbaut sind und nicht fir
Stellplatze oder Zufahrten bendtigt werden, sind mit Wiesenansaat oder
heimischen Striuchern zu begriinen.
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Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, H6he max. 1,50 m,
zu lagern.

Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen. Die
Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen
40 - 60 cm und bei Baumen 100 cm betragen.

SCHUTZGUT WASSER

Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. értliche
und zeitweise wasserfilhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden
kénnen; Dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.
Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die &ffentliche Schmutz- und
Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspiilkasten,
0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung
bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter)
erreicht.

Vermeidung von  Auswirkungen  bezogen auf das  Schutzgut
Oberfldchenwasser:

Gegen Hang-/Oberflaichenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von
den Bauherren entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu
tragen (z.B. Abdichtungsmalnahmen, Drainagen, Stufen vor den Turen zum
hangseitigen Geldnde, Hohersetzen von Kellerlichtschéachten, Ruckstau-
mafinahmen, etc.).

Folgende Maflnahmen fir Entwésserungseinrichtungen werden empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundsticken.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden u. Grében.

- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in éffentlichen Griinflachen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und -immissionen sind nur
innerhalb der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften méglich.
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SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Zur Begrinung und zur Lebensraumverbesserung ist die Eingrinung des
Baugebietes textlich festgelegt.

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen,
dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geladndes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon,
Abwasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebiindelt zu verlegen.

Sockelmauern bei Zaunen sind als tiergruppenschéadliche Anlage unzuldssig.

SCHUTZGUT MENSCH

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Die Ausnahmen gem. §4 Abs.3, BauNVO sind dabei nicht
zulassig.

In Bezug auf den Schallschutz wird auf die beiliegende Schalitechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Haag-Kirchhofweg“ des Ing.-Blros
Accon vom 19.02.2020, Bericht-Nr.: ACB-0220-8072/05 verwiesen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen, der Ortsrandeingriinung
und der offentlichen Griinflachen hat spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Geb&ude bzw. der Erschlieungsmalnahme zu erfolgen.

Die Gebaude gruppieren sich um zwei Wohnhéfe und werden im gesamten
Baugebiet hbhenmafig beschrankt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes ist, wie planlich dargestellt,
folgendes Bodendenkmal kartiert:

D-2-7347-0017: Siedlung oder Graber vor- oder frihgeschichtlicher
Zeitstellung

Um im Vorfeld Erkenntnisse Gber evil. Funde im betroffenen Bereich zu
erlangen, fand am 12.04.2019 im Beisein und unter Mitwirkung der Unteren
Denkmalschutzbehoérde eine Grabung auf einer Lange von ca. 50,0 m statt.
Dabei konnten keine Auffalligkeiten hinsichtlich eventuell vorhandener
Bodenfunde festgestellt werden. Weitere Untersuchungen durch die Stadt
Hauzenberg sind deswegen nicht veranlasst.

Dennoch wird fir alle kiinftigen &ffentlichen und privaten BaumaRnahmen im
gesamten Geltungsbereich zwingend festgelegt, dass alle bei Erdarbeiten zu
Tage kommenden Bodendenkmadler, Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
umgehend entweder der unteren Denkmalschutzbehdérde im Landratsamt
Passau oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - zusténdige
Dienststelle Regensburg - zu melden sind.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 des BayDSchG wird hier verwiesen.
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4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Es wird nach der vereinfachten Vorgehensweise vorgegangen.
Aufarbeitung nach der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise der
Broschire ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und
die Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen wird verwiesen.

0. PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

Es wird ein Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan aufgestellt. ja

1. VORHABENSTYP

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein Allgemeines
Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). ja

1.2 Malf der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréer als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute / versiegelte Flache wird weniger als
40% des Plangebietes betragen. ja

Erklarung:
Die GRZ wurde mit max. 0,3 in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan festgelegt.

Flachenberechnung der max. versiegelbaren Flachen:
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches = 15.566 m?
Davon versiegelbare Flachen:

Neue Wohnbauflachen 11.227 x 0,3 = 3.368 m?
Neue Stralenflache (982 + 564) = 1.546 m?
Neue FuBwegeflédche = 158 m?
Offentliche Stellplatze = 193 m?
Gesamte versiegelbare Flachen = 5.265 m?

Prozentualer Anteil der maximal versiegelten Flache

=5.265: 15588 = 0,34 = 34% < 40%

(Da die privaten Wohngrundstiicke in der Regel nie mit 30 % bebaut werden,
kann davon ausgegangen werden, dass die tatséchliche neue Versiegelung
weit unter 30 % liegt).

2. SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME

21 Im bebaubaren Gebiet liegen nur Flachen, die eine ja
geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft haben.

Flachen héherer Bedeutung, wie

Flachen nach den Listen 1b und 1c,

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Illa BayNatSchG,
Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten

oder Waldflachen, werden durch bebaubare Flachen

nicht betroffen.

Begriindung:

Die Grundstiicke der (berplanten Flache werden derzeit

intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind somit als

Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
zuzuordnen.
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2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur ja
Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen.
Begriindung:

Siehe dazu Ausfiihrungen im Umweltbericht + textl. Festsetzungen

3. SCHUTZGUT BODEN
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maf3nahmen begrenzt. ja
Begrindung:

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird
der Versiegelungsgrad festgelegt und begrenzt.

4. SCHUTZGUT WASSER
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. | ja

Begrindung:

Auf Grund der topographischen Situation und den Erfahrungen
der bereits bestehenden Gebaude ist ein Eindringen in das
Grundwasser nicht zu erwarten.

4.2  Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten ja
und regelmafig iberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberiihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malnhahmen zum ja
Schutz des Wasser vorgesehen.

Begrindung:
Die versickerungsfahige Fldche innerhalb des Planbereiches betréagt
mindestens 66%. (Siehe Berechnung in Pos. 1.2)

5. SCHUTZGUT LUFT / KLIMA

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen ja
und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Begriindung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehdoriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

6. SCHUTZGEBIET LANDSCHAFTSBILD
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an ja

6.2 Die Planung berlicksichtigt exponierte und fir das Landschafts- | ja
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Begriindung:
Exponierte Landschaftsbereiche sind nicht betroffen. Das Grundstiick
hat auf Grund seiner derzeitigen Nutzung keinerlei Erholungswirkung.

6.3 Einbindung in die Landschaft

Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
Mafnahmen vorgesehen. ja
Begriindung:

Das gesamte Baugebiet grenzt einseitig direkt an das Dorf Haag an.
Die neue Bebauung wird aus einer typischen Hofstruktur entwickelt.
Des Weiteren werden in den textlichen Festsetzungen fiir die
Bepflanzung ortstypische, heimische Badume und Stréucher
festgesetzt.
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7. ERGEBNIS

Aufgrund der v.g. Durcharbeitung der Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise samt Begriindungen besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf.

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Vor Erstellung des Bebauungsplanes wurden Seitens der Stadt Hauzenberg
Maglichkeiten fiir die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen im Bereich des
Ortsteiles Haag gesucht.

Trotz intensiver Beschéaftigung mit méglichen Bauflachen ergab sich, dass nur
das vorliegende Areal kurz- bzw. mittelfristig zur Verfliigung stand. Weitere
oder andere Mdglichkeiten fir die Ausweisung einer Wohnbebauung haben
sich nicht ergeben.

Auf Grund der Lage direkt im Anschluss an den Oriskern und der
tatsachlichen Verfligbarkeit des Grundstiickes bietet sich das betreffende
Areal zur verbindlichen Bauleitplanung an.

Der Flachennutzungsplan mit den entsprechenden Anderungen ist bereits
rechtskréftig.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Raumiliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im ndheren Umkreis des Bebauungsplanes wurde im Zuge
der Bebauungsplanung bei mehreren Begehungen visuell eingehend
untersucht. Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal, zur
Vertiefung, die naturschutzrelevant vorhandenen Elemente sowie die
moglichen Planungs-auswirkungen des betroffenen Bereiches, samt
Nachbargrundstiicken vor Ort untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Neben dem vorliegenden Gutachten zum Schallschutz, wurden die
einschlagigen  Regelwerke sowie die  Erfahrungen bei  den
Nachbarbebauungen und allgemeine objektive Beurteilungskriterien
herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen
ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der
Bauleitplanung detaillierte bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens,
Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflichen,
BauerschlieBung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt werden, so dass
systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen der Vorhaben konnten daher nur
entsprechend der Bauerfahrung abgeschétzt werden.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fiir die stadtebauliche Einbindung und Durchgriinung des neuen Baugebietes
ist die Erstellung der festgesetzten Bepflanzung sowohl im &ffentlichen als
auch im privaten Bereich von enormer Wichtigkeit.

Im Rahmen des Monitoring ist zu (iberprifen, ob die Pflanzungen ordentlich
erstellt und gepflegt wurden. Dazu sind spatestens 4 Jahre nach der erfolgten
Anpflanzung und dann anschlieBend alle 4 Jahre, bis zum 12ten Jahr,
Ortstermine durchzufiihren und jeweils eine Fotodokumentation zu erstellen.
Bei nichtplanméaRiger Umsetzung sind die Eigentiimer von der Gemeinde zur
Nachbesserung innerhalb angemessener Frist anzuhalten, entsprechend den
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen. (gem. §178 BauGB).

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Hauzenberg entspricht mit der Schaffung der vorliegenden
Wohngebietsflaiche der starken Nachfrage nach Wohnbaufldchen im Ortsteil
Haag.

Ziel der Planung ist es, den Ortsteil Haag in westlicher Richtung um ein
Allgemeines Wohngebiet zu erweitern und einen entsprechenden baulichen
und griinordnerischen Ortsabschluss zu schaffen.

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen sowohl junge ortsgebundene als
auch neu hinzuziehende Personen die Chance auf ein Eigenheim haben.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist
bei der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet schliefft unmittelbar
an den Ortskern des Dorfes Haag an.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Festsetzungen, mit Angaben liber die bauliche und sonstige Nutzung der
Flaichen in dem bezeichneten Gebiet. Diese Festsetzungen bilden die
Grundlage fir die stddtebauliche Ordnung und die Genehmigung der
Baugesuche, auch wahrend der Aufstellung.

Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes erfolgt im Norden lber die
bestehende Hochhausstrale und im Siden uber den bestehenden
Kirchhofweg.

Gemél der Eingriffsregelung zur Bauleitplanung wird nach der vereinfachten
Vorgehensweise vorgegangen. Die Aufarbeitung erfolgt nach der Checkliste
zur vereinfachten Vorgehensweise der Broschire ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen.

Aufgrund der v.g. Durcharbeitung der Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise samt Begriindungen und der entsprechenden textlichen und
planlichen Festsetzungen im Bebauungsplan besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf.

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die wichtigen
Gegebenheiten und Standortbedingungen dieses Gebietes. Fir seine
Entwicklung sind wichtige Neuordnungen und Festsetzungen im Bereich der
Landschafts- und Stadteplanung erforderlich. Anlagebedingt, das bedeutet
dauerhaft, stelit das Wohngebiet eine Veranderung von Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Bebauungsplan Hauzenberg ,WA Haag-Kirchhofweg*
Begriindung und Umweltbericht zur Endausfertigung vom 16.06.2020 Seite 27 von 28



Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen werden, auf
Grund des Ausgangszustandes, der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
mit regelméaRiger Dingung und der geringen Bedeutung fiir einen
Lebensraumverbund, eher einer unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fir
die Erholungseignung und die kleinklimatischen Effekte.

Es werden zahlreiche Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation vorgesehen. Die dennoch zu erwartenden verbleibenden
Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzgutbezogen aufgefihrt.

ZUSAMMENFASSENDE TABELLE

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis be-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf die
Erheblichkeit
Boden mittel mittel gering mittel
Grundwasser | mittel mittel gering mittel
Oberfldchen- | mittel gering gering gering
wasser
Tiere und mittel gering gering gering
Pflanzen
Klima/ gering gering gering gering
Lufthygiene
Mensch mittel gering gering gering
Landschaft | mittel mittel gering mittel
Kultur- und | keine keine keine keine
Sachgiiter

Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Haag-Kirchhofweg*
(Ing.-biiro Accon GmbH, Greifenberg, vom 19.02.2020,
Bericht-Nr.: ACB-0220-8072/05)
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Titel: Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan
,Haag-Kirchhofweg*

Stadt Hauzenberg

Auftraggeber: Stadt Hauzenberg
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94051 Hauzenberg

Auftrag vom: 14.01.2020

Bericht-Nr.: ACB-0220-8072/05

Umfang: 30 Seiten

Datum: 19.02.2020

Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) F. J. Maget
Tel.: 08192 /99 60 - 22
franz.maget@accon.de

Zusammenfassung: Von der Gemeinde Hauzenberg wird der Bebauungsplan ,WA Haag -

Kirchhofweg“ aufgestellt. Gegenaber der urspringlichen Planung wird
dieser in einem Teilbereich abgeandert. Daher musste auch die schall-
technische Untersuchung aus dem Jahre 2018 Uberarbeitet und aktuali-

siert werden.

Die Berechnungen ergaben, dass die maRgebenden Immissionsrichtwer-
te im gesamten Plangebiet auch bei der neuen Planung eingehalten wer-
den. Aufgrund des etwas gréfieren Abstandes der ostlichen Bebauung
zur Gaststatte bzw. dem Parkplatz, verringern sich hier die Immissionen.

Diese Unterlage darf nur insgesamt kopiert und weiterverwendet werden.
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1 Aufgabenstellung

Von der Gemeinde Hauzenberg wird der Bebauungsplan ,WA Haag — Kirchhofweg“ aufge-
stellt. Gegeniber der urspriunglichen Planung wird dieser in einem Teilbereich abgeédndert.
Daher muss auch die vorliegende schalltechnische Untersuchung aus dem Jahre 2018
Uberarbeitet und aktualisiert werden.

2 Ortliche Gegebenheiten

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Haag, nérdlich des
Kirchhofweges. Sidlich des Kirchhofweges befinden sich eine Gaststatte mit Stellplatzen
sowie der Friedhof. Ostlich grenzen landwirtschaftliche Anwesen an, die jedoch nicht mehr

betrieben werden.

Nérdlich liegt der Sportplatz des SV Haag. Hier findet werktags Trainingsbetrieb statt, sonn-
tags werden auch Punktspiele der Mannschaften ausgetragen.

Gegenuber der bisherigen Planung riickt die éstliche, erste Baureihe um ca. 10 m nach Wes-
ten, von der bestehenden Bebauung ab.

Das Gelande falit von Stidost nach Nordwest, zum Sportplatz hin, ab.

Abbildung 1: Lageplan

l

@ ] Gasthof Waldbauer )‘-\
N g.g,w__'\
b o ' u-ﬂx“
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3 Beurteilungsgrundlagen

Gemal § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange
des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fur die Planung, Juli 2002)
[1] konkretisiert.

Die DIN 18005 verweist in Abschnitt 3.2 hinsichtlich gewerblicher Anlagen auf die TA Larm,
[15] die auch in Abschnitt 2 der DIN 18005 zitiert ist. Sport- und Freizeitlarm ist nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.BImSchV) [2] zu beurteilen.

3.1 DIN 18005

Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987) [1] sind bei der Bauleitplanung in der
Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sons-
tige Flachen) folgende Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel zuzuordnen. lhre Ein-
haltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach DIN 18005 [1]

Gebietsnutzung Tags Nachts
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)

Mischgebiete (MI)

Dorfgebiet (MD) 60 dB(A) 45 dB(A)/50 dB(A)

allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)/45 dB(A)

reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)/40 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fir Gerdausche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten.

8072_05 B_ACB_19_02_20 5
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3.2 Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.BImSchV)

Die von den Sportanlagen ausgehenden Larmimmissionen sind gem. Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18.BImSchV) [2] zu ermitteln und zu beurteilen. Diese Verordnung gilt fr
die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zweck
der Sportausibung betrieben werden. Danach sind Sportanlagen so zu errichten und zu be-
treiben, dass die nachfolgend genannten Immissionsrichtwerte, unter Einrechnung der Ge-
rauschimmissionen anderer Sportanlagen, nicht Gberschritten werden. Die Immissionsricht-
werte betragen fir Immissionsorte au3erhalb von Geb&uden:

Tabelle 2 Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV [2]

Flachennutzung Beurteilungszeitraum Immissionsrichtwert
dB(A)
Urbane Gebiete tags auBerhalb der Ruhezeit 63
tags innerhalb der Ruhezeit
am Morgen 58
im Ubrigen 63
nachts 45
Kerngebiet, Dorfgebiet, | tags auBerhalb der Ruhezeit 60
Mischgebiet tags innerhalb der Ruhezeit
am Morgen 55
im Ubrigen 60
nachts 45
allgem. Wohngebiet und | tags auRerhalb der Ruhezeit 55
Kleinsiedlungsgebiet tags innerhalb der Ruhezeit
am Morgen 50
im Ubrigen 55
nachts 40
reines Wohngebiet tags auRerhalb der Ruhezeit 50
tags innerhalb der Ruhezeit
am Morgen 45
im Ubrigen 50
nachts 35

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr
als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und Veranstaltun-
gen gelten als selten, wenn sie héchstens an 18 Kalendertagen eines Jahres in einer Beur-
teilungszeit oder mehreren Beurteilungszeiten auftreten.

8072_05_B ACB_19_02_20
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Die bei seltenen Ereignissen verursachten Immissionen sollen die 0. g. Richtwerte um nicht
mehr als 10 dB(A), keinesfalls jedoch folgende Hbéchstwerte Uberschreiten:

e Tags, aullerhalb der Ruhezeiten 70 dB(A)
e Tags, innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A)
e Nachts 55 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. Tags an Werktagen 06:00 bis 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen  07:00 bis 22:00 Uhr

2. Nachts an Werktagen 22:00 bis 24:00 Uhr
und 00:00 bis 06:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 22:00 bis 24:00 Uhr
und 00:00 bis 07:00 Uhr

3. Ruhezeit an Werktagen 06:00 bis 08:00 Uhr
und 20:00 bis 22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 07:00 bis 09:00 Uhr
13:00 bis 15:00 Uhr
und 20:00 bis 22:00 Uhr

Im vorliegenden Fall finden innerhalb der Ruhezeiten ,am Morgen® auf dem Sportplatzgelén-
de keine Veranstaltungen statt. Somit sind jeweils nur die héheren Richtwerte ,im Ubrigen®
der Tabelle 2 zu beriicksichtigen.

3.3 TALarm

In der TA Larm [13] werden Immissionsrichtwerte festgesetzt, die durch die von gewerbli-
chen Nutzungen ausgehenden Gerausche nicht iberschritten werden dirfen. Danach gelten
je nach Gebietsnutzung folgende Werte:

Tabelle 3 Immissionsrichtwerte nach TA Larm, Ziffer 6.1

Nutzungsart Immissi‘;);FAl';chMert
tags nachts

a) Industriegebiete 70 70

b) Gewerbegebiete 65 50

¢) Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 45

d) allgemeine Wohngebiete und Kleinsie'dl_u_n_gsgebiete 55 40

€) reine Wohngebiete 50 35

8072_05_B_ACB_19_02_20 7
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Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

o tags 06.00 - 22.00 Uhr
e nachts 22.00 - 06.00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fur eine Beurteilungszeit von 16 Stun-
den. MaRgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 1.00 bis 2.00
Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant bei-

tragt.

4 Schallemissionen

Die detaillierten Angaben Gber die den Berechnungen zugrundeliegenden Emissionen kén-
nen der schalltechnischen Untersuchung vom 07.02.2018 sowie der Anlage 2 entnommen
werden.

5 Schallimmissionen

GemdaR DIN ISO 9613-2 [4] wurde die Ausbreitungsrechnung mit dem Berechnungspro-
gramm CadnaA® [5] durchgefiihrt. Es wurden Beurteilungszeiten tags innerhalb und aufer-
halb der Ruhezeiten sowie die Nacht betrachtet.

Fur diese Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung wurden die detaillierten Immis-
sionsberechnungen nur fur die gednderten Bereiche, Parzellen 7 — 10, durchgefihrt.

Die Berechnungsergebnisse sind in den Tabellen der Anlage 3 sowie in den Lérmkarten An-
lage 4 dargestellt.

8072_05_B_ACB_19_02_20 8
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5.1 Sportanlagen
5.1.1 Training werktags

Bei FuRballtraining treten Beurteilungspegel von bis zu 33 dB(A) tags aulerhalb der Ruhe-
zeit auf.

Der maRRgebende Immissionsrichtwert wird nicht Gberschritten.

Tabelle 4 Immissionen Training werktags
Berechnungspunkt Immissionsrichtwert Lr Training WT
Bezeichnung tags tags nachts | tags tags nachts
adRZ idRZ adRZ | idRZ
dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
2020_Geb. 07 55 55 40 31 7 -
2020_Geb. 08 55 55 40 33 7 -
2020_Geb. 09 55 55 40 32 8 -
2020_Geb. 10 55 55 40 | 33 4 -

5.1.2 Punktspiele Sonntag

Punktspiele an Sonntagen finden innerhalb und auerhalb der Ruhezeiten statt. Die Beurtei-
lungspegel erreichen Werte von bis zu 43 dB(A) auBerhalb und bis 49 dB(A) innerhalb der
Ruhezeit.

Die maRRgebenden Immissionsrichtwerte werden eingehalten.

Tabelle 5 Immissionen Punktspiele Sonntag
Berechnungspunkt Immissionsrichtwert Lr Punktspiel SoT
Bezeichnung tags tags nachts | tags tags | nachts
adRZ idRZ adRZ idRZ
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
2020_Geb. 07 55 55 40 40 47 -
2020_Geb. 08 55 55 40 42 48 -
2020_Geb. 09 55 55 40 42 49 -
2020_Geb. 10 55 55 40 43 49 -

8072_05_B_ACB_19_02_20 9
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5.2 Gasthof

Bei groBeren Veranstaltungen im Gasthof Waldbauer errechneten sich tags Beurteilungspe-
gel von maximal 37 dB(A) und nachts von 38 dB(A).

Die mafRgebenden Immissionsrichtwerte werden eingehalten.

Tabelle 6 Immissionen Gasthof Waldbauer
Berechnungspunkt | Orientierungs- Lr Gaststétte
wert

Bezeichnung tags nachts | tags nachts
dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)

2020_Geb. 07 55 40 37 38

2020_Geb. 08 55 40 33 34

2020_Geb. 09 55 40 25 27

2020_Geb. 10 55 40 25 26

8072_05_B_ACB_18_02_20 10
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5.3 Zu- und Abfahrverkehr

Nach 18. BImSchV [2] sind Verkehrsgerdausche auf éffentlichen Verkehrsflachen auerhalb
der Sportanlagen durch das der Anlage zuzuordnende Verkehrsraufkommen bei der Beurtei-
lung gesondert von den anderen Anlagengerduschen zu betrachten. Hierbei ist das Berech-
nungsverfahren der 16.BImSchV [6] anzuwenden.

Bei den in nachfolgender Tabelle aufgefihrten Beurteilungspegeln sind sowohl die Zufahrt
zum Sportplatz als auch zum Gasthof berucksichtigt.

Es sind maximale Beurteilungspegel von 50 dB(A) tags bzw. 27 dB(A) nachts zu erwarten.
Die maRgebenden Orientierungswerte werden eingehalten.

Tabelle 7 Zu-, Abfahrtverkehr

Berechnungspunkt| Orientierungs- | LR Zufahrt Gast-
wert statte + Sport
Bezeichnung tags nachts | tags | nachts
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
2020_Geb. 07 55 45 36 27
2020_Geb. 08 55 45 36 25
2020_Geb. 09 55 45 40 22
2020_Geb. 10 55 45 50 20
6 Beurteilung der Schallimmissionen

Im Kapitel 5 wurden die von den Sportanlagen, dem Gasthof Waldbauer sowie von den Zu-
fahrtstraBen verursachten Beurteilungspegel dargelegt. Aus den Tabellen im Kapitel 5 und
Anlage 3 ist zu ersehen, dass die malRgebenden Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV, der
TA-Larm bzw. die bei Verkehrslarm mafligebenden Orientierungswerte der DIN 18005, tags
und nachts eingehalten werden.

Schallschutzmalnahmen werden demzufolge nicht erforderlich.

Gegeniber der urspriinglichen Planung verringern sich die Immissionen an dem Gebé&ude
auf Parzelle 7 um ca. 1 dB(A). Dies ist auf den etwas gréReren Abstand zur Gaststatte bzw.

zum Parkplatz zuriickzufihren.

Aus den Larmkarten, Anlage 4, ist zu ersehen, dass die mafigebenden Richtwerte auch an
den jeweiligen Baugrenzen gem. Bebauungsplan eingehalten werden.

11
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7 Zusammenfassung

Von der Gemeinde Hauzenberg wird der Bebauungsplan ,WA Haag — Kirchhofweg“ aufge-
stellt. Gegenllber der urspriinglichen Planung wird dieser in einem Teilbereich abgeéandert.
Daher musste auch die schalltechnische Untersuchung aus dem Jahre 2018 (berarbeitet

und aktualisiert werden.

Die Berechnungen ergaben, dass die mafgebenden Immissionsrichtwerte im gesamten
Plangebiet auch bei der neuen Planung eingehalten werden. Aufgrund des etwas gréReren
Abstandes der éstlichen Bebauung zur Gaststitte bzw. dem Parkplatz, verringern sich hier

die Immissionen.

Greifenberg, den 19. Februar 2020

F ). e~

Franz J. Maget
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Lageplan

8072_05_B ACB_19_02_20 14



2208 ‘foid

_ | ebejuy

Bunsuneqsney (&

sneHy
zieidpred 777
agens

ajjenbusyoeld 777
=TT g TVETIV )y [R—

ajjonbpjunyg ’

8p’U0OIE MMM
Braqueiess) 92698
G Buuaqiamen)
HQWH NODDV

EINYIMISNGD TYLNIWNOBIANG

uadae

hm_ag__%\.\s jousen |-

-idery .
jebepy 0202'20'81 ‘qieeg
|wEmz wnjeqg
uejdabe

0002: | qeIsgei

«Bamjoyyouy-Geeq,
uejdsbunneqag

Bunyons.iajun
9yasiuyosijjeyos




Bericht-Nr.: ACB-0220-8072/05 a::un

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Anlage 2

Emissionen
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ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Anlage 3

Immissionen
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Bericht-Nr.: ACB-0220-8072/05 a ::Dn

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Training Werktags:

Berechnungspunkt Immissionsrichtwert Lr Training WT Uberschr. IRW
Bezeichnung HiRi | Stw. tags | tags | nachts | tags tags nachts | tags tags | nachts

adRZ | idRZ adRZ | idRZ adRZ | idRZ
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

2020_Geb. 07 |W EG 55 55 40 28.6 4.7 - - - -
2020_Geb. 07 |W 1.0G 55 55 40 30.8 6.6 - - - -
2020 Geb.07 |N EG 55 55 40 29.1 5.3 - - - -
2020_Geb. 07 [N 1.0G 55 55 40 31.0 7.1 - - - -
2020_Geb.07 |O EG 55 55 40 11.6 -12.6 - - - -
2020_Geb. 07 [O 1.0G 55 55 40 18.0 7.2 - - - -
2020_Geb. 07 |S EG 55 55 40 11.8 9.5 - - - -
2020 Geb.07 |S 1.0G 55 55 40 18.4 -5.9 - - - -
2020 _Geb. 08 |W EG 55 55 40 30.7 -0.8 - - - -
2020 Geb. 08 (W 1.0G 55 55 40 324 7.0 - - - -
2020_Geb.08 | N EG 55 55 40 27.3 4.3 - - - -
2020 _Geb. 08 [N 1.0G 55 55 40 314 6.3 - - - -
2020 _Geb.08 |O EG 55 55 40 13.5 -11.9 - - - -
2020 _Geb.08 |O 1.0G 58 55 40 18.7 -6.9 - - - -
2020_Geb.08 |S EG 55 55 40 17.3 -10.7 - - - -
2020 _Geb.08 |S 1.0G 55 55 40 21.2 3.3 - - - -
2020 _Geb. 09 |NW |EG 55 55 40 30.0 7.3 - - - -
2020 _Geb. 09 |NW |1.0G 55 55 40 323 8.1 - - - -
2020 _Geb. 09 |[NO |EG 55 55 40 29.0 7.0 - - - -
2020 Geb. 09 |[NO |[1.0G 55 55 40 32.2 75 - - - -
2020_Geb. 09 (SO |EG 65 55 40 13.4 -10.5 - - - -
2020 _Geb.09 [SO |1.0G 55 55 40 19.0 -5.2 - - - -
2020_Geb. 09 [SW |EG 55 55 40 15.8 -10.3 - - - -
2020 _Geb. 09 [SW |1.0G 55 55 40 19.9 -5.6 - - - -
2020_Geb. 10 [NW [EG 55 55 40 29.3 1.5 - - - -
2020 _Geb. 10 |[NW [1.0G 55 55 40 329 37 - - - -
2020 _Geb. 10 |NO |EG 55 55 40 33.0 -3.5 - - - -
2020_Geb. 10 [NO |1.0G 55 55 40 333 -0.6 - - - -
2020_Geb. 10 [SO [EG 55 55 40 16.0 -11.5 - - - -
2020_Geb. 10 |SO |1.0G 55 55 40 20.6 -7.3 - - - -
2020_Geb. 10 |SW |EG 55 | 55 | 40 | 143 | -1.3 - - - -
2020_Geb. 10 |SW [1.0G 55 55 40 19.4 0.4 - - - -
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Bericht-Nr.: ACB-0220-8072/05

aCCon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Punktspiel Sonntag:

Berechnungspunkt Immissionsrichtwert Lr Punktspiel SoT Uberschr. IRW Spitzen-
pegel

Bezeichnung HiRi | Stw. tags | tags | nacht | tags | tags | nachts | tags | tags | nachts

adRZ | idRZ s adRZ | idRZ adRZ | idRZ

dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)
2020_Geb.07 |W EG 55 55 40 38.1 | 446 - - - - 529
2020 _Geb. 07 |W 1.0G 55 55 40 40.3 | 46.9 - - - - 57.8
2020_Geb. 07 [N EG 55 55 40 384 | 449 - - - - 57.2
2020_Geb.07 |N 1.0G 55 55 40 404 | 46.9 - - - - 57.7
2020_Geb. 07 |O EG 55 55 40 213 | 278 - - - - 38.4
2020 _Geb.07 |O 1.0G 55 55 40 274 | 33.9 - - - - 445
2020 _Geb. 07 |S EG 55 55 40 214 | 279 - - - - 38.6
2020_Geb. 07 |S 1.0G 55 55 40 279 | 344 - - - - 43.8
2020 _Geb.08 |W [EG 55 55 40 39.8 | 46.3 - - - - 54.8
2020_Geb.08 |W 1.0G 55 55 40 41.7 | 48.3 - - - - 56.9
2020_Geb.08 [N EG 55 55 40 37.3 | 43.8 - - - - 50.8
2020_Geb.08 |N 1.0G 55 55 40 410 | 475 - - - - 56.9
2020_Geb.08 |O EG 55 55 40 239 | 304 - - - - 40.3
2020_Geb.08 |O 1.0G 55 55 40 289 | 354 - - - - 44.4
2020 _Geb. 08 |S EG 55 55 40 31.7 | 38.2 B - - - 38.8
2020 Geb.08 |S 1.0G 55 55 40 344 | 41.0 - - - - 441
2020_Geb. 09 |NW [EG 55 55 40 39.5 | 46.0 - - - - 58.1
2020_Geb. 09 |NW |1.0G 55 55 40 420 | 485 - - - - 59.9
2020_Geb. 09 |[NO |EG 55 55 40 379 | 444 - - - - 54.5
2020 Geb.09 [NO |1.0G 55 55 40 41.7 | 48.2 - - - - 58.6
2020_Geb.09 |SO |EG 55 55 40 23.7 | 30.2 - - - - 40.3
2020 Geb.09 |SO |[1.0G | 55 | 55 | 40 | 201 | 356 - - ; - 45.4
2020_Geb.09 |SW |EG 55 55 40 29.6 | 36.2 - - - - 40.9
2020 _Geb.09 |SW [1.0G 55 55 40 33.5 | 400 - - - - 455
2020_Geb. 10 |NW |EG 55 55 40 401 | 466 - - - - 57.5
2020_Geb. 10 |NW [1.0G 55 55 40 425 | 49.0 - - - - 60.7
2020_Geb. 10 |NO |EG 55 55 40 426 | 491 - - - - 60.2
2020_Geb. 10 |NO [1.0G 55 55 40 428 | 49.4 - - - - 60.7
2020 _Geb.10 |SO |EG 55 55 40 26.2 | 32.7 - - - - 43.6
2020_Geb. 10 |SO [1.0G 55 55 40 30.6 | 371 - - - - 48.1
2020 _Geb. 10 |SW |EG 55 55 40 240 | 30.5 - - - - 418
2020_Geb. 10 |SW [1.0G 55 55 40 29.3 | 358 - - - - 46.6
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Bericht-Nr.: ACB-0220-8072/05 accun

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS
Gasthof:
Berechnungspunkt Immissions- Lr Gaststatte | Uberschr. IGW LR Zufahrt Spitzen-
richtwert Gaststatte pegel
Bezeichnung HiRi | Stw. tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts tags
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)
2020_Geb. 07 W |EG 55 40 28.1 29.6 - - 19.2 12.3 451
2020_Geb. 07 W |1.0G 55 40 322 | 336 - - 24.2 17.3 46.1
2020_Geb. 07 N EG 55 40 286 | 299 - - 15.1 8.3 37.6
2020_Geb. 07 N 1.0G 55 40 306 | 319 - - 20.2 13.3 40.8
2020_Geb. 07 o) EG 55 40 357 | 371 - - 30.4 23.6 49.8
2020_Geb. 07 o] 1.0G 55 40 36.2 377 - - 31.7 24.8 50.8
2020_Geb. 07 S EG 55 40 365 | 378 - - 304 | 236 49.5
2020_Geb. 07 S 1.0G 55 40 370 | 384 - - 313 24.4 50.7
2020_Geb. 08 W |EG 55 40 15.3 16.9 - - 11.2 4.4 31.0
2020_Geb. 08 w |1.0G 55 40 199 | 214 - - 17.3 10.5 36.3
2020_Geb. 08 N EG 55 40 16.1 16.9 - - 11.7 4.9 33.6
2020_Geb. 08 N 1.0G 55 40 20.0 21.6 - - 17.7 10.8 37.8
2020 _Geb. 08 0 EG 55 40 276 | 296 - - 28.6 21.8 47.7
2020_Geb. 08 0 1.0G 55 40 28.7 | 306 - - 29.5 22.7 48.9
2020_Geb. 08 S EG 55 40 31.7 33.2 - - 28.7 21.8 47.8
2020_Geb. 08 S 1.0G 55 40 327 34.2 - - 29.9 23.1 50.0
2020_Geb. 09 NW | EG 55 40 14.4 15.9 - - 10.5 3.6 29.8
2020_Geb. 09 NW |1.0G 55 40 18.6 | 201 - - 15.7 8.8 34.1
2020 _Geb. 09 NO |EG 55 40 14.8 16.3 - - 10.7 3.9 31.2
2020_Geb. 09 NO [1.0G 55 40 18.8 | 20.3 - - 16.1 9.3 35.1
2020_Geb. 09 SO |EG 55 40 221 24.5 - - 23.4 16.6 457
2020_Geb. 09 SO [1.0G 55 40 240 | 2641 - - 24.6 17.8 46.6
2020_Geb. 09 SW |EG 55 40 23.0 | 254 - - 24.8 18.0 45.9
2020_Geb. 09 SW |1.0G 55 40 247 | 269 - - 25.7 18.9 46.9
2020_Geb. 10 NW |EG 55 40 13.4 14.9 - - 9.6 28 29.2
2020_Geb. 10 NW |1.0G 55 40 18.0 19.4 - - 14.9 8.0 33.2
2020_Geb. 10 NO |EG 55 40 144 15.8 - - 9.7 29 256.6
2020_Geb. 10 NO [1.0G 55 40 18.1 19.4 - - 15.2 8.4 317
2020_Geb. 10 |SO |EG 55 | 40 | 234 | 249 | - - 234 ] 162 | 439
2020 Geb. 10 SO |[1.0G 55 40 245 26.0 - - 241 17.3 442
2020_Geb. 10 SwW [EG 55 40 235 | 251 - - 215 14.6 44.0
2020_Geb. 10 SW |1.0G 55 40 245 | 26.2 - - 225 15.6 44.2
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Bericht-Nr.: ACB-0220-8072/05

con

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

An-, Abfahrverkehr:

Berechnungspunkt Orientierungs-wert | LR Zufahrt Gast- Uberschr. Orw
stétte + Sport
Bezeichnung | HiRi | Stw. tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
2020_Geb. 07 |W |EG 55 45 29.6 16.5 - -
2020_Ge5. 07 |W |1.0G| 55 45 314 19.9 - -
2020_Geb.07 |N |EG 55 45 32.2 10.0 - -
2020_Geb.07 [N |1.0G| 55 45 34.6 15.2 - -
2020_Geb.07 |O |EG 55 45 351 26.0 - -
2020 _Geb.07 |O |1.0G| 55 45 36.4 27.4 - -
2020 _Geb.07 |S EG 55 45 329 25.9 - -
2020_Geb. 07 |S 1.0G| 55 45 34.0 26.9 - -
2020_Geb.08 |W |EG 55 45 28.9 5.8 - -
2020_Geb.08 (W |1.0G| 55 45 31.9 12.0 - -
2020_Geb.08 [N |EG 55 45 352 6.8 - -
2020 _Geb.08 |N |1.0G| 55 45 36.2 12.6 - -
2020_Geb.08 |O |EG 55 45 354 23.9 - -
2020 Geb.08 [O [1.0G| 55 45 36.4 24.9 - -
2020_Geb. 08 |S EG 55 45 31.8 24.0 - -
2020_Geb.08 |S 1.0G| 55 45 334 25.2 - -
2020_Geb. 09 |NW |EG 55 45 36.0 49 - -
2020 _Geb.09 |NW |1.0G| 55 45 37.2 10.7 - -
2020_Geb.09 |NO |EG 55 45 38.9 6.3 - -
2020_Geb.09 |NO [1.0G| 55 45 40.2 11.4 - -
2020_Geb.09 (SO |EG 55 45 37.6 20.0 - -
2020_Geb.09 |SO |1.0G| 55 45 39.0 21.7 - -
2020_Geb. 09 |SW |EG 55 45 30.6 20.8 - -
2020 _Geb.09 [SW |1.0G| 55 45 32.7 22.0 - -
2020_Geb. 10 |NW |EG 55 45 43.4 4.4 - -
2020_Geb.10 |[NW |1.0G 55 45 44.6 9.9 - -
2020_Geb. 10 |NO |EG 55 45 48.8 5.1 - -
2020 _Geb.10 |NO |1.0G| 55 45 49.6 10.0 - -
2020 _Geb.10 |SO |EG 55 45 42.0 19.0 - -
2020 _Geb.10 |SO |1.0G| 55 45 45.0 20.0 - -
2020_Geb. 10 |SW |EG 55 45 33.1 19.0 - -
2020_Geb. 10 |SW |1.0G| 55 45 35.3 20.1 - -
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ENVIRONMENTAL CONSULTANTS
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Larmkarten
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Stadt Hauzenberg - Bebauungsplan ,WA Haag-Kirchhofweg"
Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB

Stadt: - Hauzenberg
Landkreis: - Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN
“WA Haag - Kirchhofweg”

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
nach §10a Abs. 1 BauGB

03, JuLl 2020

Hauzenberg,

<3
///// /ﬁ/%( ol /&éf—

Stadt Hauzenberg, Biirgermeister/in
- Donaubaver
1. Blrgermeisterin

o

Architekturbiiro Fef3l & Partner - Kusserstr. 29 - 94051 Hauzenberg
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Stadt Hauzenberg - Bebauungsplan ,WA Haag-Kirchhofweg"
Zusammenfassende Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB

1. Allgemein

Der Bebauungsplan ,WA Haag-Kirchhofweg" ist nach Durchfiihrung der
gesetzlich - vorgeschriebenen Verfahrensabschnitte mit ortsiblicher
Bekanntmachung durch das Amtsblatt in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden eine Umweltpriifung,
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Behdrden und sonstiger
Tréger Sffentlicher Belange durchgefihrt.

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechiskraft des Bebauungsplanes eine
zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der
Beriicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung sowie der gepriften Planungsalternativen zu
erstelten (§10a Abs. 1 BauGB).

2. Ausgangslage / Anlass der Planung

Auf Grund von vermehrten Nachfragen nach Wohnbauland im Bereich Haag
war die Stadt Hauzenberg seit lingerem auf der Suche nach geeigneten
Grundstiicken in diesem Oristeil. - Vermehrt- liegen Anfragen nach
Wohnbaugrundstﬁcken fir den Bereich Haag vor.

Es wurden deswegen mit mehreren Grundstiickseigentiimern Kontakte
aufgenommen um die Abgabebereitschaft von Grundstiicken zu eruieren.
Eine Kaufoption ergab sich jedoch nur bei dem vorliegenden Grundsttick mit
der Flur-Nr. 1583/1. Der Stadtrat von Hauzenberg hat deswegen
beschlossen dieses Grundstiick zu erwerben und in zwei Bauabschnitten als
Allgemeines Wohngebiet WA auszuweisen.

3. Ziel der Planung

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Festsetzungen, mit Angaben lber die bauliche und sonstige Nutzung der
Fidchen in dem bezeichneten Gebiet. Diese Festsetzungen bilden die
Grundlage fiir die stédtebauliche Ordnung und die Genehmigung der
Baugesuche, auch wihrend der Aufstellung. '

Ziel der Planung ist es, den Oristeil Haag in westlicher Richtung um ein
neues Wohngebiet zu erweitern und einen entsprechenden baulichen und
griinordnerischen Ortsabschluss zu schaffen.

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen sowohl! junge ortsgebundene als
auch neu hinzuziehende Personen die Chance auf ein Eigenheim haben.

Architekturbiiro FeBl & Partner - Kusserstr. 29 - 94051 Hauzenberg
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Stadt Hauzenberg - Bebauungsplan ,WA Haag-Kirchhofweg"
Zusammenfassende Erklarung gemafl § 10a Abs. 1 BauGB

4. Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 07.11.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplans "WA Haag-Kirchhofweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2016 ortsiblich bekannt:
gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und ‘Anhdrung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans hat in der Zeit. vom 04.10.2017 - 10.11.2017
stattgefunden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
difentlicher Belange gemaBR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 04.05.2018 hat in der Zeit vom
23.05.2018 - 27.06.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des BebauUngspIans in der Fassung vom 25.07.2019
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2019 - 23.09.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2019
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.08.2019 - 16.09.2019 offentlich ausgelegt.

6. Der Bauausschuss von Hauzenberg hat in seiner Sitzung vom
10.12.2019 die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
betroffenen Behorden bzw. Trager éffentlicher Belange beschlossen.

7. Der betroffenen C")ffentlichkeit wurde gemanB § 4a Abs. 3 BauGB erneute
Gelegenheit zur Stellungnahme vom 11.03.2020 - 02.04.2020 gegeben.
Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

8. Den betroffenen Behdrden bzw. Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erneute Gelegenheit zur Stellungnahme vom
03.03.2020 - 27.03.2020 gegeben. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kdnnen.

9. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 16.06.2020
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
16.06.2020 als Satzung beschlossen.

10. Der _ Satzuniabeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
OLOR20%).. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "WA Haag-Kirchhofweg" ist damit in Kraft getreten.

Architekturbliro FeBl & Partner - Kusserstr. 29 - 94051 Hauzenberg
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Stadt Hauzenberg - Bebauungsplan ',,WA Haag-Kirchhofweg"
Zusammenfassende Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB

5. Offentlichkeitsbeteiliqung

Von Seiten der Offentlichkeit wurden insbesondere Bedenken wegen der
beengten Zufahrissituation an der HochhausstraBe vorgebracht.
Hinsichtlich der Eignung der Zufahrt wurde sowohl in der Abwéagung als auch
in Gespréachen mit den Anliegern erlautert, dass die HochhausstraBe nicht
alleinige ErschlieBungsstraBe fiir das neue Baugebiet sein wird, sondern
auch Uber den Kirchhofweg selber Zu- und Abfahrt mdglich ist.

Nachdem bereits jetzt Schwerverkehr auf beiden StraBen stattfindet, wird
sich fiir das Baugebiet zwar wahrend der Bauzeit nach wie vor
Schwerverkehr dort entwickeln, nach Abschluss der Bebauung wird aber das
Baugebiet (iberwiegend durch Pkw’s befahren werden.

Die beiden Zufahrten reichen insoweit baulich aus.

Die Eignung wurde auch bei einer Verkehrsschau mit der Polizei festgestellt.
Hingewiesen wurde auch darauf, dass bereits im Zuge der bereits
durchgefiihrten Dorferneuerung geplant war, - die Hochhausstraie
auszubauen, die Grundstiickseigentlimer aber nicht bereit waren auch nur
den geringsten StraBengrund abzutreten.

Ein weiterer Einwand betraf bei der ersten. ffentlichen Auslegung den
Abstand der neuen Wohnbebauung von der inzwischen stillgelegten
landwirtschaftlichen Hofstelle.

Hier wurde die Bebauung, zur Berlcksichtigung dieses Einwandes, im
weiteren Verfahren von der ehemaligen Landwirtschaft weiter abgertickt.

Auf der Parzelle 7 wurde nach Anregung eines Anliegers die Garage weiter
in Richtung Osten verschoben damit diese einen kleinen Schallpuffer zu den
Parkplatzen der dstlich gelegenen Gastronomie bildet.

6. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Schutzgut Mensch:

Seitens des technischen  Umweltschutzes wurde auf die
Schallschutzproblematik zum Sportplatz, zur Gaststitte und zum &stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Gehéft hingewiesen.

Zum Schutz von Personen welche sich im neuen Baugebiet ansiedeln bzw.
zum . Schutz der. bestehenden Nachbarbebauung wurde ein Schall-
schutzgutachten erstellt. Die Ergebnisse dieses Schallschutzgutachtens
wurden in der Planung ber(icksichtigt.
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Stadt Hauzenberg - Bebauuhgspl_an +~WA Haag-Kirchhofweg"
Zusammenfassende Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB

Schutzgut Boden:

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
intensiv genutzt, regelmaBig gediingt und gemaht. Altlasten sind nicht
bekannt. Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Bauarbeiten oder
Auffillungen bzw. Abgrabungen darauf zu achten ist, dass schadliche
Bodenveranderungen oder Schadstoffeintrage vermieden werden.

Uberdies sind, trotz aller VorsichtsmaBnahmen evtl. entstandene, schadliche
Bodenveranderungen nach § 4 Abs. 3 BBodSchG durch den Verursacher
oder den Grundstiickseigentimer unter dem Grundsatz der z{igigen und
effektiven Gefahrenabwehr zu beseitigen.

Schutzgut Wasser:

Durch die hiigelige Landschaft ist der Flurabstand zum Grundwasser sehr
unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstiicken,
ist ein Eindringen von Gebauden in das Grundwasser nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Die landwirtschaftliche Nutzung mit regelmasiger Diingung entfélit.

Fir das Oberflachenwasser wird ein Regenrickhalteteich auf dem
tieferliegenden nordwestlichen Grundstiicksteil erstelit. Die wasserrechtliche
Erlaubnis fir die Niederschlagswasserbeseitigung liegt bereits vor.
Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser, entsprechend
§1a Wasserhaushaltsgesetz, wird auf die technischen Mdglichkeiten
hingewiesen: Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch
wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir
Toilettenspiilkasten) sowie durch Verwendung von Regenwasser mittels
Regenwassersammelbehélter erreicht.

Schutzgut Klima / Lufthygiene:

Wahrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -
immissionen kommen. Schadstoffemissionen und -immissionen, welche.
durch die derzeitige landwirtschaftiche Nutzung verursacht wurden,
entfallen im Gegenzug.

Lokale Luftstrdbmungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen kénnen, durch die neue Bebauung der Grundstiicke
bedingt, im Makrobereich beeintrachtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur, in Abh&ngigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen, ist allgemein
gegeben, jedoch im WA-Gebiet nur als untergeordnet zu bewerten.

Klimabezogene Aspekte sind in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes enthalten.
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Stadt Hauzenberg - Bebauungsplan ,WA Haag-Kirchhofweg*
Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB

Schutzaut Tiere und Pflanzen (Flora und Fauna):

Im beplanten Bereich befinden sich keine Biume oder Striucher. Es sind
keine Schutzgebiete gem. NatSchG ausgewiesen und befinden sich auch
keine gem. NatSchG besonders geschiitzten Biotope.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren sind entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrénkt. Das Grundstlick hat
derzeit keine besondere dkologische Wertigkeit.

Wahrend der Bauphasen werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.
Erhaltenswerte Pflanzen sind nicht tangiert.

Versiegelungen durch Gebiude und StraBen haben allgemein eine negative
Auswirkung auf das Schutzgut Flora und Fauna. Durch die intensive
Eingriinung des Baubereiches mit ortstypischen und heimischen B&umen
und Strauchern und dem gleichzeitigen Entfall der landwirtschaftlichen
Diingung wird das Schutzgut Flora und Fauna jedoch im Vergleich zum
Bestand nicht wesentlich negativ verandert.

Der Lebensraum fiir Kriechtiere wird durch die neuen privaten Griinziige mit
Verbot von Sockelmauern, und die allgemein festgesetzten Bepflanzungen
fir diesen Bereich verbessert und artenvielfaltiger werden.

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild:

Das Landschafts- ‘und Stadtbild wird derzeit geprdgt von den
topographischen Héhenwechseln und den teilweise groBraumigen
Binnenwaldflachen im gesamten landlichen Nahraum.

Das betroffene Grundstiick selbst ist westlich ,angehingt” an das Dorf Haag
und fallt topographisch um ca. 10m von Stidosten nach Nordwesten ab.
Durch die Bebauung von zusammenhéngenden Freiflachen ist eine logische
Stérung des Landschaftsbildes gegeben. Diese allgemeine Stérung des
Landschaftsbildes ist im vorliegenden Fall jedoch nicht wesentlich negativ zu
beurteilen, da sich das neue Baugebiet mit zwei typischen Wohnhofen in die
dérfliche Struktur der Ortschaft Haag einfligt und den Ort im Nordwesten
abrundet. Die intensive Durchgriinung des Baugebietes tragt ebenfalls zur
Abmilderung des anthropogenen Einflusses bei.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes ist, wie planlich dargestellt,
folgendes Bodendenkmal kartiert: ,D-2-7347-0017: Siedlung oder Graber
vor- oder frilhgeschichtlicher Zeitstellung.”

Um im Vorfeld Erkenntnisse Uber evtl. Funde im betroffenen Bereich zu
erlangen, fand am 12.04.2019 im Beisein und unter Mitwirkung der Unteren
Denkmalschutzbehdrde eine Grabung auf einer Lange von ca. 50,0 m statt.
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Stadt Hauzenberg - Bebauungsplan ,WA Haag-Kirchhofweg"
Zusammenfassende Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB

Dabei konnten keine Auffélligkeiten hinsichtlich "eventuell vorhandener
Bodenfunde festgestellt werden. Die untere Denkmalschutzbehérde hat
daher das Gelande fir Bauarbeiten vor Ort freigegeben.

Weitere Kultur- und sonstige Sachguter i.S. des Umweltrechts sind, soweit
bisher und nach den Probenahmen ersichtlich, von der Bauleitplanung nicht
betroffen.

Dennoch wird fir alle kiinftigen &ffentlichen und privaten BaumaBnahmen im
gesamten Geltungsbereich zwingend festgelegt, dass alle bei Erdarbeiten zu
Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
umgehend entweder der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Passau oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - zustandige
Dienststelle Regensburg - zu melden sind.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 des BayDSchG wurde textlich verwiesen.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern:

Es sind keine relevanten, iiber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgiitern zu erkennen.

Ausgleich / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die Aufarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrégelung erfolgte nach
der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise der Broschiire ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums flir
Landesentwicklung und Umweltfragen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft werden durch
die Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und den Festsetzungen zu
bebaubaren Flachen vollsténdig kompensiert.
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Stadt Hauzenberg - Bebauungsplan ,WA Haag-Kirchhofweg"”
Zusammenfassende Erklarung gemiB § 10a Abs. 1 BauGB

7. Begriindung der Wahl des Plans nach Abwégunag mit gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Vor Erstellung des Bebauungsplanes wurden Seitens der StadtHauzenberg
MdGglichkeiten fiir die Ausweisung von neuen Wohnbauflichen im Bereich
des Ortsteiles Haag gesucht.

Trotz intensiver Beschiftigung mit méglichen Bauflachen ergab sich, dass
nur das vorliegende Areal kurz- bzw. mittelfristig zur Verflgung stand.
Weitere oder andere Moglichkeiten = fir die Ausweisung einer
Wohnbebauung haben sich nicht ergeben. '

Auf Grund der Lage direkt im Anschluss an den Oriskern und der
tatséchlichen- Verfligbarkeit des Grundstiickes. bietet sich das betreffende
Areal zur verbindlichen Bauleitplanung an.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und nach Abwagung aller
Fakten sind alternative Planungsmdglichkeiten fiir ein Wohnbaugeblet im
Bereich Haag derzeit nicht gegeben.

Die Auslegungen und Anhdrungen der Behérden und Tréager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit wurden geman dem in Punkt 4 aufgeflihrten
Verfahrensablauf volizogen.

Alle Stellungnahmen, Anregungen und AuBerungen der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Biirger wurden jeweils
detailliert abgewogen und, soweit erforderlich und mdglich, beriicksichtigt
und in die Planung eingearbeitet.

Der Flachennutzungsplan mit den entsprechenden Anderungen ist bereits
rechtskraftig.

Hauzenberg,l1 6. 06 2020

Dipl. Ing A|éxancf‘r FeGI
Architekt T'StadtpFher
Architekturbiiro FeB3l & Partner
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