DECKBLATT NR. 2

ZUM BEBAUUNGSPLAN . ,,HAAG - ERWEITERUNG*
STADT : HAUZENBERG

LANDKREIS : PASSAU

VERFAHRENSVERMERKE

DER STADTRAT VON HAUZENBERG HAT IN DER SITZUNG VOM 09.04.2002 DIE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES ,HAAG-ERWEITERUNG" MITTELS DECKBLATT NR.2 BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 17.04.2002 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

1. AUSLEGUNG: DAS DECKBLATT NR. 2 VOM 12.10.2003 HAT MIT BEGRUNDUNG VOM
28.11.2003 - 29.12.2003 OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WUR-
DEN ORTSUBLICH DURCH AMTSBLATT AM 19.11.2003 BEKANNT GEMACHT.

NACH BESCHLUSS DES BAU-UND UMWELTAUSSCHUSSES VOM 26.05.2004 IST DER BEBAU-
UNGSPLAN EIN ZWEITES MAL AUSZULEGEN. DABEI WIRD BESTIMMT, DASS NACH BAUGB § 3
ABS. 3 SATZ 1 ANREGUNGEN NUR ZU DEN GEANDERTEN ODER ERGANZTEN TEILEN VORGE-
BRACHT WERDEN KONNEN.

2. AUSLEGUNG: DIE 2. AUSLEGUNG DES DECKBLATTES NR. 2 MIT BEGRUNDUNG VOM
12.10.2003 / ANDERUNGSDATUM 22.06.2004 ERFOLGTE VOM 22.07.2004 — 24.08.2004. ORT UND

ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH AMTSBLATT AM 14.07.2004 BEKANNT
GEMACHT.

DIE STADT HAUZENBERG HAT MIT BESCHLUSS VOM 20.09.2004 DIESES DECKBLATT GEMASS §
10 BAUGB UND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS_SATZUNG BESCHLOSSEN.

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE AM . £2. 2071 DURCH AMTSBLATT BEKANNT GEMACHT.
DAS DECKBLATT NR. 2 MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAGE ZU DEN UBLICHEN
DIENSTZEITEN IN DER STADT HAUZENBERG (RATHAUS) ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT
GEHALTEN, UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT ( § 10 ABS. 3 BAUGB).

AUF DIE VORAUSSETZUNGEN FUR DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAH-

RENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE DIE

RECHTSFOLGEN DES § 215 ABS. 1 BAUGB WIRD HINGEWIESEN.

UNBEACHTLICH WERDEN DEMNACH:

1. EINE VERLETZUNG DER IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VER-
FAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND

2. MANGEL DER ABWAGUNG,

WENN SIE NICHT IN FALLEN DER NUMMER 1 INNERHALB EINES JAHRES, IN FALLEN DER NUM-

MER 2 INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

SCHRIFTLICH GEGENUBER DER STADT GELTEND GEMACHT WORDEN SIND; DER SACHVER-

HALT, DER DIE VERLETZUNG ODER DEN MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN.

AUSSERDEM WIRD AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE ABS. 4

BAUGB HINGEWIESEN. DANACH ERLOSCHEN ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR NACH §§ 39

BIS 42 BAUGB EINGETRETENE VERMOGENSNACHTEILE, WENN NICHT INNERHALB VON DREI

JAHREN NACH ABLAUF DES KALENDERJAHRES, IN DEM DIE VERMOGENSNACHTEILE EINGE-

TRETEN SIND, DIE FALLIGKEIT DES ANSPRUCHES HERBEIGEFUHRT WIRD.
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Begriindung und Erlduterung zum Deckblatt Nr. 2
des Bebauungsplanes ,,Haag - Erweiterung“

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,Haag-Erweiterung” ist seit Oktober
1984 rechtskraftig.
Seit einigen Jahren besteht im Bereich der Baugebiete
,Haag" und ,Haag-Erweiterung“ die Problematik, dass das
Hangwasser/Oberflachenwasser von der &stlich gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzflache bei starken Regenschauern
grofiteils nicht mehr versickert, sondern mit grofRer Ge-
schwindigkeit bergabwarts in westlicher / stidwestlicher
" Richtung l&uft und deswegen die hangabwarts liegenden
Wohngebaude teilweise iberschwemmt werden.
Bei mehreren bestehenden Wohngebauden ist bereits er-
heblicher Schaden entstanden.
Fur die Grundsticke mit den Flur Nummern 1447/4,
1447/9, 1447/16 und 1447/17 wurde bereits eine Verande-
rungssperre beschlossen, um nicht weitere Schiden an
eventuellen Neubauten zu ermdglichen, welche ebenfalls,
wie bei den bisher betroffenen Grundstiickseigentiimern,
gerichtliche Auseinandersetzungen nach sich ziehen wiir-
den.
Das Tiefbauingenieurbiiro Andorfer, Hauzenberg, wurde
von der Stadt Hauzenberg beauftragt, mehrere Varianten
von moglichen geordneten Wasserfilhrungen zu erarbei-
ten, damit zukiinftig keine Schaden mehr an den Wohnge-
bauden entstehen.
Gemeinsam mit dem Wasserwirtschaftsamt Passau wurde
die vorliegende, und in den Bebauungsplan eingearbeitete
Variante, als die beste Méglichkeit, gewahlt.
Der Bebauungsplan soll deswegen uberarbeitet, und in
Teilbereichen veréndert, bzw. um den Bereich der notwen-
digen flachigen Erdbewegung erweitert werden.
Mit den Grundstiickeigentimern der betroffenen Wohn-
grundstiicke und dem Eigentiimer, welcher die 6stlich an-
grenzende landwirtschaftiche Nutzflache bewirtschaftet,
wurden bereits mehrere Gesprache gefihrt.



2. Beschreibung der Anderungen

sowie

Anderungen/Erginzungen zu den Textlichen
Festsetzungen

a)

b)

d)

Aus Sicherheitsgriinden entféilt das Baurecht auf der
Flur Nummer 1447/4, da hier die natiirliche, und - die,

- den vorhandenen Zwéngen angepasste - neue Flut-

mulde verlauft.

Die neue Flutmulde wird den topografischen Mdglich-
keiten, den bestehenden Gebduden und den neu zu
Uberplanenden Grundstiicken angepasst.

Die genaue Lage, kostenmaRige Erfassung und gro-
RenmaBig berechnete neue Flutmulde wurde vom
Ing.blro Andorfer mit dem Wasserwirtschaftsamt be-
sprochen und abgestimmt.

Diese Vorgaben sind in das Deckblatt Nr. 2 zum Be-
bauungsplan eingearbeitet.

Im o&stlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Grund-
stlicksteil wird eine flachige Erdbewegung zur geplan-
ten und zukinftig schadfreien Wasserfitlhrung notwen-
dig. Um diese Flache wird der Bebauungsplan in 6stli-
cher Richtung erweitert.

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1984
wurde vom friheren Planfertiger noch per Hand in ver-
gréRerte Lagepléane eingezeichnet.

Zwischenzeitlich ist ein GrofRteil des Baugebietes be-
reits bebaut.

Nach den bereits erfolgten Vermessungen des Ver-
messungsamtes werden die Grundstiicksgrenzen, die
Baugrenzen, Zufahrten, Geb&ude, Straken, Wege, etc.
nunmehr digital dem tatsachlichen Bestand angepasst.
Das Grundstick Flur Nr. 1448/1 mit einer GréRe von
134 m? wird aus dem Geltungsbereich ,Haag Erweite-
rung“ genommen und dem angrenzenden Bebauungs-
plan ,Haag“ zugewiesen, da die bisherige Geltungsbe-
reichsgrenze zwischen den Bebauungsplénen ,Haag“
und ,Haag-Erweiterung“ mitten durch eine inzwischen
bestehende Garage verlief.

Als zusatzlicher Schutz fir gefihrdendes Oberfla-
chen/Hangwasser wird folgendes festgelegt:

e1) Die FuRbodenoberkanten von hangseitigen und
seitlichen Tiren sind mindestens 40 cm iber Ter-
rain anzulegen.

e2) Lichtschachte sind Gberschwemmungssicher aus-
zubilden.

e3) Drainagen sind ausreichend dimensioniert, fach-
gerecht und mit Splilkaminen auszubilden.



¢))

h)

)

k)

ed4) Kellerwande sind fachgerecht gegen driickendes
Wasser abzudichten.

e5) Das hangseitige Gelande ist vor dem Gebaude mit
mindestens 5 % Gegengefalle auszubilden.

- Statt der bisher festgelegten Traufhéhen unter Punkt

0.4.2 des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes wird eine
neue Wandhéhe festgelegt.
Dabei gelten folgende maximalen Wandhéhen:

-Typ A : Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang
Wandhoéhe Bergseits =max. zul. 4,30 m
Wandhéhe Talseits = max. zul. 6,50 m

-Typ B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Wandhéhe = max. zul. 6,50 m

-Typ C: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
oder nur Erdgeschoss
Wandhdhe = max. zul. 4,65 m

Fur die bisher unbebauten Grundstiicke auf den Flur
Nummern 1447/9, 1447/16 und 1447/17, welche an der
Flutmulde liegen, wird eine

Grundflachenzanhl GRZ von 0,3
und eine

Geschossflachenzahl GFZ von 0,6
festgelegt.

Sollte sich durch die Baugrenzen oder durch die Einhal-
tung der Abstandsflachen nach BayBO ein geringeres
Mal ergeben, so gilt dieses geringere MaR als Festset-
zung.

Zu Punkt 0.4.1 der textlichen Festsetzungen zum
rechtsgiiltigen Bebauungsplan (= Haustypen je nach
Gelandeneigung) gilt:

,Das Gelande am Geb&ude, gemessen in der Falllinie
des bestehenden Geléndes".

Die Festsetzung der MindestgréRen von Baugrundsti-
cken wird ersatzlos gestrichen.

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Zugénge sind versi-
ckerungsfahig auszubilden. Zul&ssig sind z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster mit offenen Fugen, wasser-
gebundene Belége, etc. jeweils mit versickerungsfhi-
gem Unterbau.

Fur den Bereich der flachigen Erdbewegung im &stli-
chen Teil des Bebauungsplanes wird folgendes festge-
legt:

Der Humus muss vor der Nivellierung abgetragen und
seitlich in Mieten von max. 1,50 m zwischengelagert
werden.

Nach den Erdarbeiten ist der Humus wieder in seiner
urspringlichen Starke aufzutragen.



[) Fir alle nicht gednderten Festlegungen gelten die
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungspla-
nes ,,Haag - Erweiterung®.

m) Die Querschnitte der neu auszubildenden Flutmulden
werden als Bestandteil des Bebauungsplanes aufge-

nommen.

3. Flichen
Bisherige Bebauungsplanflache = ca. 20428 m?
- Abgang zu B.pl. ,Haag"“ DB 5 = -ca. 134 m?
Zugang fiir flachige Erdbewegung = = ca. 20.242 m?

Gesamtflache = ca.40.536 m?

4. Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Far das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Haag - Er-
weiterung" ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erfor-
derlich.

Begriindung:

Durch die Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
,Haag-Erweiterung” wird kein zusétzliches Baurecht ge-
schaffen.

Gegenteilig wird sogar die Gesamtanzahl der zulassigen
Gebaude von 19 Gebauden auf 18 Gebaude verjiingt.

Des weiteren wird, als zuséatzliches Positivum fiir den na-
turschutzrechtlichen Eingriff, fur die 3 Grundstiicke welche
an der Flutmulde liegen, die GRZ von bisher zulassigen 0,4
auf 0,3 vermindert. Die Parzelle Nr. 16 (Flur Nr 1447/4) ent-
falit dabei ersatzlos.

Ebenfalls wird die Versiegelung der Stellplatze, Zufahrten,
Wege und Zugange nunmehr in Punkt j) der ,Anderun-
gen/Ergédnzungen zu den Textlichen Festsetzungen* ent-
sprechend reduziert.

Die flachige Erdbewegung im Erweiterungsbereich ist nicht
eingriffsrelevant, da das Grundstiick bisher intensiv land-
wirtschaftlich genutzt wird, und auch nach der Wasserfiih-
rungsmodellierung die gleiche Nutzung inne hat. In Punkt
k) der ,Anderungen/Ergénzungen zu den Textlichen Fest-
setzungen® ist der Umgang mit der Humuszwischenlage-
rung festgelegt.



5. Ergédnzung zur Zeichenerkldrung

Die Ergénzung zur Zeichenerklarung ist auf dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

6. Anderung zur 2. Auslequng

Nach der bereits erfolgten 1. Auslegung werden zur 2. Aus-
legung folgende Anderungen aufgenommen:

1.

Der Verlauf der Flutmulde wird auf dem Grundstiick mit der
Flur Nr. 1447/4 verandert. (Der Verlauf wird im westlichen
Teil stumpfwinkeliger als bisher ausgefihrt).

2.
Die Querschnitte der Flutmulden werden als Bestandteil
des Bebauungsplanes aufgenommen.

3.
Das rechtsgiiltige Deckblatt Nr. 1 wird in das Deckblatt
Nr. 2 zum Bebauungsplan aufgenommen.

7. Beschluss

Laut Stadtratsbeschluss vom 20.09.2004 wird das Deck-
blatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Haag — Erweiterung“ als
Satzung beschlossen.



