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¢ Planunterlagen: ( -
Amtliche Flurkart dar Ver- B ¢ 3 4y N
Amifshe EINARIRIL os ot BBauG) ‘i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8,19/6, geindert

175 510:0:0

11000 Stand der Vermessung
vom Jahre 1983. Nach An
gabe des Vermessungsamies
zur genauen Mafentnahme
nicht geegnel

Hadhenschichtlinien vergrofient
aus der amthichen bayerischen
Hohenflurkarle vom Malistab
1-5000 auf den Mafstab 1 1000
2Zwischen-Hohenschichthinien

sind zeichnerisch interpelhert
Zur Hohenentnahme fur inge-
nieurlecnnische Zwecke nur
bedingl geeignet. Photogram-
metrische bzw lachymelnsche
Hohenaulnahmen wurden von
der Firma

erstellt

Die Erganzungdes Baubestan-

(keine amtliche Vermessungs-
genauigkeit)

Untergrund: Aussagen und
Huckschlusse auf die Unter
grundverhaltnisse und die Bo-
denbeschaffenheit konnen we-
der aus den amllichen Karien
noch aus Zeichnung und Tex!
abgeleilet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:
Furnachrichtlich ubernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr ubernom
menwerden

Urheberrechl: Fur die Planung
behalte ich mir alle Rechle vor
Ohne memne varhernge Zushim-
mung dart die Planung nicht
geandert werden
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Die -Stadt Hauzenberg

erldBt gemaP § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes

durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 26.10,82 (GVB1.S. 903) Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 2,7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauRVO) f.d.F. vom
15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung
§

Der Bebauungsplan “Gartenweg" in der Fassung vom
e BT L e ist besch]gssen. g :

by des der topographischen Ge-

i:' gebenheiten sowie der ver- i
Al und entsorqungstechmschen 1
- Einncntungen erfolgte am Cyars ‘
f 31. 5. 1983 oL

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmiqung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
amt.  Bassau und deren Bekanntmachung und
Niederlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich,

GEZ: 2. 7.1983] % : SRR 0 St
i1 [GEPR. LANDSHUT, DEN 21. JULI 1983
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- Rufstellungsbeschlufi: ki
v Staden ~ : 265 .8% ‘ g
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .T2:7°0 ... die Aufstellung des Bebauungs- g
planes beschlossen, Der AufstellungsbeschluB gurdeeml.?:§:QQn. ortsiiblich {
bekanntgemacht. T i §
Hauzenberg, . .......... , den . 52408 A 3 '
R
2. Biirgerbeteiligung: e ;é g
Die Biirgerbeteiligung gemdf § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darleguna und ; ﬁ
Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 203,84, 1 a
hat in der Zeit vom .2.5: &% .. bis Z1S5.8% . stattgefunden. o ﬁ
Hauzenberg, . . . . ... .. den . 22N %N,
Pi
At
?1!
va
Auslegung: as
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom A i N
Begriindung gemdp § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom AeH8% | pis , /BRRY,, g | o
6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am ..2%P% .. ortsiiblich bekanntgemacht £ ow
und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Aus]egunqs— g1 2
frist vorgebracht werden konnen. . Y | B
2 | b
Hauzenberg, ... ....... , den 3. A0, % sl R
;A i
4 E of
. Satzung: - | ai
Die Stadt ... Hauzenberg .. ............. hat mit Beschluf des Stadtrates vom R
L2 B8N L den Bebauungsp]an gemaB § 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO g £l
in der Fassung vom .J:?:%%, .. als Satzung beschlossen. i'; (
x i gt
’ E 1 U
Hapzenbery . ......i . , den . %3103\ B § .y
B d
HE R
Genehmigung: '
Das L%Fdrﬁfsamt .Pﬁﬁ??ﬂ ................... hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom . 9NES e, SRR 2FE L gemdB § 11 BBauG genehmigt.
PESBRM . s ia s it , den . u 9 .r‘.P.R : 1985 : UBUJ QLBQJ\ /?". ......
. Inkrafttreten:
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ,_?;§§3§__ gemaB § 12 BBauG orts-
tiblich bekanntgemacht.
Der Bebauung_§1an mit Begnundung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden tm . eSePns, 1 Wou 80 | zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uiber descen Inhalt auf Ver]angen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des & 44c sowie § 155a BBauG ist hingewiesen 'ﬁ@ﬂéﬁgﬁ ;
l'-'.-u. Plb.elrglll.il.....'.den ../1...\ g-cl'
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TEXTLICHE FESTSETZUNGENITE

—_—

0.1.  BAUMEISE: | o
0.1.1. offen o

0.2. MINDESTGRUSSE UER.BAUGRUNDSTUCKE:
0.2.1. Bei Einzelhausgrundstiicken = 600 qgm

0.3.  GESTALTUNG DES GELANDES:

0.3.1. Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch
die Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verdndert oder
gestort werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild er-
halten bleibt.

Micht zuldssig sind unnttige Geldndeanschiittungen oder Ab-
grabungen, um z.B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hang-
haus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

0.4.  EINFRIEDUNGEN:

0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer

S RGO

Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun. .
OberfTachenbehandTung mit braunem Holzim-
pragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaun-
Pfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante,

{ Stiitzmauer in Wasch- oder Sichtbeton, stein-
metzmafig bearbeitet.

Hohe des Zaunes: StraBenseitig und bis auf die Linie der Vorder-
seite des Hauptgebdudes max. im iiber StraPen-
bzw. Blrgersteigoberkante; im iibrigen gem. BayB0
bis 1,50 m, Hecken ausnahmsweise bis max. 2m Hohe.

Innerhalb zeichnerisch festgelegter Sichtdreiecke
an StraPen des lberortlichen Verkehrs sind keine
Einfriedungen oder sonstigen Anlagen mit einer
Hohe lber 0,80 m lber Fahrbahnoberkante zuldssig. 21 0474
Hiohe der Stiitz- soweit im Zuge der StraBenbaumafnahmen erforderlich
mauer:
Sockelhidhe: iber StraPen- bzw. Gehsteigoberkante hochst, 0,15 m 0.7
Vorgdrten: Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und in ML
gepflegtem Zustand zu halten.

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

0.5.1. Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen. | i
Wandhthe: einfahrtseitig nicht iiber 2,75 m
Kellergaragen sind unzulissig.

0.5.2. Zwischen Garagentor und dffentlicher Verkehrsfldche mup ein
Abstand von mindestens 5 m freigehalten werden.

0.5.3. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der
' Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen
einheitlich ausgebildet werden.,

0.5.4. Der Einbau von Garagen in Gebdude ist nur zulidssig, wenn keine : 0.7
tieferen Einschnitte als 1,5 m entstehen. f <l

0.7.

0.6. FIRSTRICHTUNG : f 0.7,

0.6.1. Die einzuhaltende Firstrichtung veriduft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer 2,1.1., 2.1.2. und 2.1.3.
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0.7'5.

0.7.6.

GEBAUDE :

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3.
Dachform: Satteldach 20 - 30°

Dachdeckung: Dachziegel, Betondachpfannen (ziegelfarben)
Dachgaupen: bei Il unzuldssig,
bei I und U+I zuldssig, als stehende Giebelgaupen
oder abgeschleppte Gaupen, wenn die Dachneigung
mind. 28° betrdgt. Die Vorderfldche jeder Gaupe
darf 1,5 m? nicht iiberschreiten. Der Abstand vom
Ortgang mup mind. 2,5 m betragen. Aneinanderge-
reihte Dachgaupen sind unzuldssig, ebenso in die
Dachfliche eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Ausschnitte in die Dachfldchen. Der Ab-
stand zwischen den Gaupen muff mind. 2 m betragen.
Kniestock: bei I1 und U+l unzuldssig
nur konstruktiver DachfuB bis max. 0,40 m bis OK-Pfette

bei I zuldssig bis max. 1,00 m bis OK-Pfette bei
aupen mit Holzschalung verkleidetem Dachgeschof
sind auch hohere Kniestiocke zuldssig, z.B. wenn
sich diese durch Abschleppung des Daches iiber seit-
Tiche Anbauten ergeben.

Sockelhthe: max. zuldssig ist ein sichtbarer Sockel von 0,50 m
Hohe iiber Geldndeoberfldache. (Dieser soll farblich
nicht abgesetzt werden, soweit es sich nicht um einen
Sockel aus heimischen Naturstein handelt.)

Ortgang: Uberstand mindestnes 0,20 m, nicht {iber 1,00 m, ;

bei Balkon nicht iber 1,50 m | &
Traufe: Oberstand mind. 0,20 m, nicht tber 1,00 m, | EB
Wandhohe: bei I1 ab natiirlicher oder festgesetzter Gelinde-

oberflache max. 6,0 m

bei U+I ab natiirlicher oder festgesetzter Geldnde-
oberfldche bergseits max. 3,5 m, teilseits max,
6,0 m

bei I ab natiirlicher oder festgesetzter Geldnde-
oberflache max. 4,25 m

Haustyp nach Gelandeneigung
Hangbauweise mit Erdgeschop und Untergeschop ist bei einer Geldnde-
neigung von mehr als 1,50 m auf Gebdudetiefe anzuwenden (U+T).

Fassaden:
Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsdtzlich auszufiihren
in verputztem Mauerwerk, weiB oder pastellfarben, Bruchstein oder

— 1w Tt e e b = A

Holz. Groffldchige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall

oder Beton sind unzulédssig.
Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fensterteilungen zuldssig.

Die Fenster- und Tiiroffnungen miissen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende
Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Sprossen harmonisch
zu untergliedern. Unterschiedliche Grofen missen zumindest gleich-
geneigte Diagonalen aufweisen.

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tliroffnungen diirfen nur in der Weise miteinander ver-
bunden werden, daB sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Schallschutz im Stddtebau nach Vornorm DIN 18005:

Bei den geplanten Wohngebduden mit freier Sicht auf die Umgebung
West sind daher Schallschuztfenster der Schallschutzklasse 2 (30 -
34 dB) der VDI-Richtlinie 2719 - "Schallddmmung von Fenstern" er-

forderlich.
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0.8.

0.8.3.

0.8.4,

0.8.6.

0.8.7.

0.8.8.

0.8.9.

BEPFLANZUNG :

Private Grinfldchen

Die Bepflanzung der Girten baw. Voradarten mup landschaftsgerecht
mit heimischen Stréuchern und Gehtilzen ainschl, Obsthdaumen erfol -
gen. Je 500 gm ist ein Grofbaum und oin Keinbaum (wahlweise

ein Obstbaum) zu pflanzen.

Fur die Pflanzung von Einzelbiumen und dep Deck und Schute-
pflanzung wird auf die Verwendung der Z1ffor 0.8,3. ausge-
wiesenen Baume und Strdaucher festgesoetzt,

Fo]ggndgtﬁqungggﬁﬁeq_qiqd_zumpnghtun{ g S

Gropbaume: Stammblische 3 = 7 « verpfl lanzt -
Ballenware, STU 20726, Hihe 400 500

Kleinbdume : Stammblische, 3 <4 x verpflanzt

(Huchshihe bis STU 16718, Hiohe 350 - 400, Koniteren

15 m) 250 - 300

Strauchey: 2 x verpflanzt, mit Ballen 125 . 150

geschnittene Hecken 2 - 3 Stlick Je m, 2 x verplflanzt,
125 = 150, Koniferen 100 - 125 mit Ballen

Fiir die Einzelbdume und die Deck« und Schutzpflanzung stehen
folgende Arten zur Wahi:

Béume : Obsthiume, Buche, Llche, Ahorn, L inde, Pappel,
Ulme, Birke, Lerche
Nadelbaume: Nade Ibaume sind nur i unterqeordneten Mape

zuliissia, Zugelassen «fnd heimische Nadelge-
hillze, wie lanne, Kiefer, Fichte
Geholze: Holunder, Hasel, Liguster, Hecken-, Kornel-
und Traubenkirsche, Vogelbeere, Feldahorn,
Schneaball, Wildrosen »

Negativiiste flir den Kinderspielplatz

nicht zul&ssig:'“"““HEEREHF?FEEhh;’Libustur, Pfaffenhiitchen,
Eibe Lebensbaum
Weitere Pflanzarten sind aus MABY1. Nr, 2171976 zu entnehmen,

Zur Wahrung des heimischen Orts= und Landschaftsbildes 5011ten
folgende Gehdlzarten nicht vervendet werden :

Blaufichte, Trauerweide, Traverbirke, Ningebirke, Blutbuche ,
Weissdorn, Berberitze, Lebensbaun, Scheinzypresse

Fiir die bodenbedeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorge-
schrieben oder verboten.

Sicherstel?ugg des Pflanzraumes

Die Mutterbo entiberdeckung soTT bei Rosen 25 e, bel Strauch-

pflanzungen 40 - 60 ecm und bei Béumen 100 ¢ betragen, .

Schutz des Mutterbodens § 31 BBauG :
Vor Beginn jeder Baumafnahme st der Mutterboden im nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Die unter 0.8.3, a&sgéwiesenoniEinzn]hﬁume und Strauchpflan-
zungen sind vom zustdndigen Eigentlmer zu pflegen und zu er-
halten. Ausgefallene Baume mlissen auf Kosten deg Eigentiimers
nachgepflanzt werden.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANICHEN F S| SHZUNGl Nj

Die Numer1erung erfolgt nach der P1anzeichenverordnung 1981|

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

1.1.  WOHNBAUFLACHEN:

% % F

WA

2.2: GEMISCHTE BAUFLACHEN :

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

1.2,1.

MI

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Mischgebiete § 6 BauNVO

27 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :

0 I (2

2.1'2.

2.1.3.

2.1.4.

Geplantes lohngebdude mit eingetragener Geschofzahl

=

3. BAUWE ISE , BAUGRENZEN :

als Hochstgrenze a) ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
b) sichtbares UntergeschoB und
ErdgeschoB (Hanghaus)
bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben,

als Hochstgrenze a) ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
b) sichtbares UntergeschoB und
ErdgeschoB (Hanghaus)
bei MI GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere llerte ergeben.

als Hochstgrenze ErdgeschoB

bei MI GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

soweit sich nicht aus den sonst1gen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

Bestehende Gebiude (mit entsprechender GeschoB-
zah1 I+D) zuldssig zum Ausbau fiir 11 als Hochst-
grenze. (Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO
und die Grundfldchenzahlen sowie GeschoBfldchen~
zahlen nach § 17 BaulNVO0 sind zu beachten).

3.1.

3.2.
343,

/N

O

B FLACHEN FOR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE

ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOUGE :

nur Einzelhduser zuldssig

offen
Baugrenze

5‘1. :'_..._'_-‘ l
B2 fsﬂ
6. VERKEHRSFLACHEN :
6.1. Eanig
bl ET)
6L 3 ———

ortliche HauptverkehrsstraBen

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf
die Sicht ab 0,80 m iiber Strafenoberkante durch
nichts behindert werden.

StraBenverkehrsflachen (Fahrbahn)
Gehweg

3 ey — ]
——
|
——

Strafenbearenzunaslinie. Bearenzuna sonstiqer

i

s

[©

| o ©
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7. FLKCHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FOR DIE VERWERTUNG ODER
T BESETTIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFER:
Tty O Umformerstation
8. FOHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGER:
8:1. TR Hochspannungsiéitung mit Nennspannung
e A Schutzzone
8.2. :E Hochspannungsmast
9. GRONFLACHEN:
9.1. o € dffentlicher Spielplatz

9.2, gg offentliche Grinflidchen
953 R Verkehrsgriinflache
13. PLANUNG NUTZUNGSREGELUNFEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

neu zu pflanzende Baume und Strducher \
Pflanzgebot fiir Einzelbdume (verdnderbar)

zu pranzender Einzelbaum

vorhandener und zu erhaltener Einzelbaum

vorhandener und zu erhaltener Busch und
Baumbestand

\ PNO S
§®®@%

15.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

15.1. Vst Fldchen fiir private Stellplitze, die zur
B3 StraBe hin nicht abgezaunt werden diirfen
v
1h:2s Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
16.3. CEREEat mit Leitungsrechten zu belastende Fléche
15.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
@ z.B. von Baugebieten, oder Angrenzungen
des MaPes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes

15.5. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes .
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JEICHENERKLARUN

G FUR DE_PLANCHEN HINWEISE,

~ KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN :

16.
16,1, Durchgang, Durchfahrt, iiberdeckter Sitzplatz
6.2, —_—— hochspannungserdkabel
16.3. ——— Hauptabwasserleitung
o R et e e Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung (neu zu
vermessen)
— e
; )
16.5. ‘5 m Maﬁzahi
~ 16.6. [25) Grundstiicksnumerierung
487 - Garagenzufahrt
- 16.8. > Hauseingang
1716.9. Nutzungsschablone
e ) Feld 1 = Baugebiet
— Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
314 Feld 3 = Grundfldchenzahl
_5"T Feld 4 = Geschopfldchenzahl
P2 et HECH Feld 5 = Bauweise
3 Feld 6 = Dachneigung
A7 KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
17.1,  GRENZPUNKTE UND GRENZEN:
17.4%14 4 Grenzstein
17510 Flurstiicksgrenze, Uferlinie
17.1:3. e mhth s nir b , Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
(Randstein) (
18, BAUWERKE:
| 1841, 77777 ohngebliude (Nittelstrich = Firstrichtung)
18.2. N Nebengebéiude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.3. T Bischung |
19.  WEGE: .
19.1. /’ﬁ.e\\.;:. abgemarkter Weg
20. VERSCHIEDENES :
20.1. R A "m Hohenlinien
————
20,2, 328 /1 Flurstiicksnummern




