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2.2

Anlass

Das Autohaus Amsl befindet sich mit dem Hauptgebaude (Kfz-
Werkstatt und Autoausstellung) am Ortseingang der Ortschaft
Wotzdorf. Teile des Autohauses (Lager, Neuwagenaufbereitung,
Reifenlager, etc.) waren aus Platzgriinden ausgelagert in ein wei-
teres Gebaude in Débling am westlichen Ortsrand von Hauzen-
berg.

Durch einen Brand im Ortsteil Débling im Juli 2005 wurden um-’
fangreiche Teile der Betriebsgebdude des Autohauses Amsl zer-
stoért.

Seitens des Autohauses Amsl ist nun eine Verlagerung des ge-
samten Betriebes zum Hauptsitz nach Wotzdorf-Kronreuth ge-
plant, da in den abgebrannten Geb&uden in Ddbling keine stadti-
sche ErschlieBung bezlglich Kanalisation gegeben ist.

Vorgesehen ist dabei die Errichtung einer Ausstellungshalle mit
Werkstatt, Lager sowie Stellplatzen fiir Gebrauchtwéagen in ausrei-
chender Zahl auf den Grundstlicken Flur-Nr. 191 / 189 / 189/1.

Die Firma Amsl ist bereits im Besitz der v.g. Grundstiicke.

Der Stadtrat von Hauzenberg begri3t die Entscheidung der Firma
Amsl, den Ersatzbau raumlich an den Hauptsitz des Autohauses
in Wotzdorf-Kronreuth anzugliedern und beschlie3t die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,GE — Kronreuth®,

Lage
Lage des Gemeindegebietes

Die Stadt Hauzenberg liegt im Nordosten des Landkreises Passau.
Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 20 km.

Das durch den Bebauungsplan erfasste Gebiet liegt ca. 3 km siid-
lich des Ortskernes von Hauzenberg im Ortsteil Wotzdorf an der
Staatsstrafle St 2132.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans werden bestimmt durch:

Im Suden: durch ein Privatgrundstick als Wohnbauland.

Im Osten:  durch das Steinbruchgrundstick ,Wotzdorfer
Briche”

Im Norden: durch die Gemeindestraf3e ,Kronreuth®.
Im Westen: durch die Staatsstralte 2132.

Rechtliche Grundiagen
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hauzenberg wurde von der
Ortsplanungsstelle der Regierung von Niederbayern erarbeitet,
und ist seit dem 01. Juni 1987 rechtskréftig. Das im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes liegende Gebiet ist im Flachennut-
zungsplan voll erfasst und im nordlichen Teil als MD, im sudlichen
Teil als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan geandert.
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4.2

Denkmalschutz

Alle bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau
oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege - Archaologische
Aulenstelle Landshut - zu melden.

ErschlieRung
AuRere Erschlielfung

Die aullere Erschlielung des Gesamtareals der Fa. Amsl erfolgt
wie bisher Uiber die Gemeindestralie Kronreuth.

Innere Erschlielung

Die innere ErschiieBung des Gesamtgrundsticks wird privat je
nach Bedarf und funktionellem Ablauf erstelit.

Nutzung
Art und MaR der Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein (GE) eingeschrankt nach § 8 in Ver-
bindung mit § 1 BauNVO festgesetzt.

(Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GE Kronreuth® sind
nur Vorhaben zulassig (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel (Lw) von 60 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts nicht tber-
schreiten. Als Schutz fir die Nachbargebdude ist eine gewerbege-
bietstypische Nutzung zur Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) unzu-
lassig.)

Die Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr. 2 + 3 (Anlagen flUr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstétten) sind nicht zugelassen.

Als Mal} der Nutzung ist eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,6
vorgegeben.

Weiters wird das MaR der baulichen Nutzung bestimmt durch die
ausgewiesenen Baugrenzen und durch die Wandhdhenbegren-
zungen entsprechend der topografischen Verhaltnisse.

Kenndaten der Planung

Grundstlicksgréfie Flur Nr. 189/1 (Teilflache) = 2.856 m?
Grundsttcksgrofe Flur Nr. 189 = 4955m?
Grundsticksgrofie Flur Nr. 191 = 4597 m?
Gesamtfldche Geltungsbereich =12.408 m?
davon:

Flache innerhalb von Baugrenzen = 2.145m?
Flachen fur Zufahrten und Stellplatze = 3.501 m?
Grinflachen = 6.762 m?



5.1

5.1.1

5.1.2

UMWELTBERICHT

Beschreibung der Planung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauunasplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungspianes ,GE Kronreuth” soll
einer expandierenden Firma die Mdglichkeit gegeben werden, den
Betrieb weiterhin erfolgreich und wirtschaftlich zu fihren und auf
Dauer zu sichern..

Die Firma Amsl hat das Autohaus mit Kfz-Werkstétte, beginstigt
durch die branchenspezifisch hervorragende Lage am Ortseingang
der Ortschaft Wotzdorf, direkt an der Staatsstra’e 2132, innerhalb
kurzer Zeit zu einem &ul3erst erfolgreichen und weithin bekannten
Unternehmen aufgebaut.

Um die Zukunftssicherung der Firma zu gewahrleisten, ist es not-
wendig, die Hauptbetriebsstelle in Kronreuth zu erweitern.

Die planerischen und textlichen Festsetzungen orientieren sich am
Bedarf der notwendigen Erweiterungen und den stadtebaulichen
Erfordernissen.

Der sudliche Teil des Gesamtareals bleibt als trennende und glie-
dernde Griinflache erhalten um ein Zusammenwachsen der Ort-
schaften Wotzdorf und Oberholz zu vermeiden.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in seiner Sitzung vom
02.08.2005 die Mdglichkeiten einer Erweiterung diskutiert und be-
schlossen, einen Bebauungsplan fur die Grundstiicke 189 + 189/1
+ 191 aufzustellen um der Autofirma die Moglichkeit einer zu-
kunftsorientierten Entwicklung zu geben.

Diese Entwicklung wird von der Gemeinde aus grundsatzlichen
Uberlegungen heraus als positiv und wiinschenswert erachtet.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und
sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die stadtebauliche
Ordnung und die Genehmigung der Baugesuche, auch wahrend
der Planaufstellung.

Ver- und Entsorqung

Stromversorqung

Die Strom- und Energieversorgung durch die E.ON ist bereits auf
dem Grundstick vorhanden.

Gasversorqung

Eine Ferngasversorgung ist momentan nicht geplant.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch das vorhandene
Ortswassernetz der Stadt Hauzenberg gesichert.
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Wasserversorgung im Brandfalle

Entsprechende Wasserentnahmestellen fir die Feuerwehren zur
Brandbekampfung sind nach Absprache mit der o6rtlichen Feuer-
wehr und dem Kreisbrandrat im Zuge der Baumalinahmen einzu-
bauen.

Abwasserbeseitiqung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die gemeindliche Kanalisati-
on.

Kosten der Wasserver- und -entsorguna
Die Anschiuss-/ Verbrauchskosten werden nach der Wasser- bzw.
der Abwassersatzung der Stadt Hauzenberg berechnet.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsméaglichkeiten

Im Zuge von mehreren Vorgesprachen und Vortberlegungen mit
dem Inhaber des Autohauses und der Stadt Hauzenberg wurden
mehrere Mbéglichkeiten und verschiedene Ortlichkeiten einer Er-
weiterung, Umsiediung bzw. Auslagerung besprochen.

Nach Abwagung aller Vor- und Nachteile gibt es jedoch aus zu-
kunftsorientierten und wirtschaftlichen Erwagungen heraus keine
ernsthafte Alternative zu dem bereits bestehenden Hauptstandort
Wotzdorf-Kronreuth.

Das Ergebnis dieser Prifungen war somit eindeutig pro diesem
ausgewahlten Grundstlick.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die Festsetzungen des Plans richten sich nach dem BauGB, der
BayBO, der BauNVO, der Planzeichenverordnung, den Bedurfnis-
sen des Autohaus-lnhabers sowie stadtebaulichen und ortsplane-
rischen Kriterien.

5.2 Beschreibung wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde

5.2.1

5.2.2

Raumliche und inhaltliche Abarenzung

Das Gesamtgebiet im naheren Umkreis des Bebauungsplanes
wurde im Zuge der Bebauungsplanung eingehend untersucht.

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal zur Ver-
tiefung die naturschutzrelevant vorhandenen Elemente sowie die
mdglichen Planungsauswirkungen des betroffenen Bereiches samt
Nachbargrundstlicken untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fand eine
mehrmalige Begehung statt, bei welcher die naturrelevanten Be-
stande (Biotope, Strauchgruppen, Baumgruppen, wichtige Einzel-
bdume, Nutzung, Versiegelung, Bestand, etc.) augenscheinlich
und mafitechnisch aufgenommen wurden.



5.2.3

5.3

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen erga-
ben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der Bau-
leitplanung detaillierte bautechnische Fragen (Wahl des Bauver-
fahrens, Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungs-
flachen, BauerschlieRung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt
werden , so dass systembedingt hier ein gewisses Informationsde-
fizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beeintrachtigungen
der Vorhaben konnten daher nur entsprechend der Bauerfahrung
abgeschéatzt werden.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
Folgenden planerischen Vorgaben waren/sind zu beriicksichtigen:

- Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan muss flr das Vorhaben, mittels Deck-
blatt Nr. 71, im Parallelverfahren von MD und landwirtschaftlicher
Nutzflache in ein GE geéndert werden.

- Stadtebau/Ortsplanung:

- Durchgehender Griinzug von Ost nach West im sidlichen Teil
der Grundsttcke, als Trennung der Ortschaften Wotzdorf und
Oberholz.

- Art der Nutzung,
- Mal} der Nutzung,
- Vorgaben bzgl. Anzahl der Stellplatze.

- Vorgaben des Autohaus-Inhabers

Mit dem Inhaber der Firma Autohaus Amsl fanden mehrere Ge-
spréche statt, um die Planung nach gebrauchsbedingten und
praxisorientierten Gesichtspunkten erstellen zu kénnen.

- Betroffene Nachbarn

Die Nachbarn des Autohauses sollen, so weit moglich, nicht
mehr als es bis dato der Fall war, von der Erweiterung der Firma
Autohaus Amsl| tangiert werden.
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5.4.1

54.2

5.4.3

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch

innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich nur eine Betriebs-
leiterwohnung im bestehenden Gebaude.

Die Nachbarbebauung ist geprégt von Wohngebauden.

Die Bewohner der Nachbarbebauung werden insbesondere tan-
giert von der Thyrnauer Stral’e welche als Staatsstralle St 2132
die entsprechenden Emissionen und Immissionen mit sich bringt.

Die direkten Nachbarn sind auch vom derzeitigen Fahrverkehr be-
troffen welche die bestehende Kfz-Werkstatte aufsuchen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere (Flora und Fauna)

Das Grundstick mit der Flur Nr. 189/1 ist derzeit fast vollstandig
versiegelt.

Die Grundstiicke mit den Flur Nrn. 189 + 191 werden derzeit in-
tensiv genutzt als landwirtschaftliche Grinflache. Sie werden re-
gelmafig gediingt und gemaht.

Erhaltenswerte Baum- oder Strauchbestdnde sind auf den
Grundsticken nicht vorhanden.

Die regelmaRig gemahten Flachen der Grundstlicke haben eine
geringe Lebensraumbedeutung fur Tiere und Pflanzen.

In diesem Bereich sind keine Schutzgebiete gem. NNatG ausge-
wiesen und befinden sich auch keine gem. § 28a NNatG beson-
ders geschitzten Biotope.

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Union zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen bestimmt, dass die Mitgliedstaaten fachlich ge-
eignete Gebiete so schiitzen und entwickeln, dass ein koharentes
europadisches Netz von Schutzgebieten entsteht und erhalten
bleibt. Das Netz aus Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung
tragt den Namen ,Natura 2000“. Durch das Vorhaben werden kei-
ne Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung beeintrachtigt.

Durch die grof¥flachige bestehende Versiegelung im nérdlichen
Bebauungsplanteil, die intensive landwirtschaftliche Nutzung des
stidlichen Teiles in Verbindung mit der regelmafRigen Mahung und
Dingung sowie durch die angrenzenden Verkehrsfldchen, (St
2132) ist das Gebiet stark beeintrachtigt.

Schutzgut Boden

Die Flachen werden derzeit wie folgt genutzt:

Bebaute Flache = 366 m?
Versiegelte Flache A = 1.678 m?
Landwirtschaftliche Nutzflache/Rasenflache =10.364 m?

Geologisch dominiert als Untergrundgestein Granit.

Ostlich des Bebauungsplanes befindet sich der Steinbruch ,Wotz-
dorfer Briche".

Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.
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54.5

54.7

54.8

5.4.9

5.5

5.5.1

Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Oberflachengewasser vor.
Der Grundwasserpegel ist nicht bekannt. Nach den Erfahrungs-
werten liegt der Grundswasserstand weit unter dem Terrain.

Schutzqut Klima/Lufthygiene

Lokale Luftstrémungen und Windsysteme kénnen von West nach
Ost, zwischen den Ortschaften Wotzdorf und Oberholz auftreten.
Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht betroffen.

Die gro’e Wiesenflache zwischen Wotzdorf und Oberholz hat
durchaus auch die Funktion einer Frischluftschneise.

Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Staatsstrale St 2132 rei-
chern sich Schadstoffe in der Luft an.

Schutzqgut Landschafts- und Stadtbild

Im Landschaftsraum dominiert die nicht gegliederte Wiesenflache
im Stden des Bebauungsplanes, in der naturnahe Vegetations-
strukturen weitgehend fehlen. Biotope kommen nicht vor.

Das Stadtbild wird derzeit weitgehend beeintrachtigt durch die
zwangslaufig ungeordnet stehenden und zum Verkauf angebote-
nen Gebraucht- und Neufahrzeuge des Autohauses.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachaglter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. § 3(4)
NDSchG noch andere Kultur- und sonstige Sachgiiter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkun-

gen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorge-
nannten Umweltschutzgtern zu erkennen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Schutzaut Mensch

Die Larmimmissionen welche durch die Staatsstrale St 2132 aus-
geldst werden, kénnen durch den Bebauungsplan nicht geheilt
werden.

Jedoch wird durch das neue Gebaude sidlich des bestehenden
Autohauses der Schall fir die 8stlich davon gelegenen bestehen-
den Gebaude abgemindert.

Da bereits eine Kfz-Werkstatte besteht, wird durch den Erweite-
rungsbau die Larmimmission welche vom Autohaus ausgeht, nur
unwesentlich verstarkt.

Wahrend der Bauphasen wird in jedem Falle weiterer Baustellen-
Iarm flr die Nachbarbebauung erfolgen.

10



5.5.2

5.5.3

Auswirkungen auf die Nachbarn:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Art der Nutzung
wirkt sich humanitar und wirtschaftlich, soweit ersichtlich, auf kei-
nen privaten Grundstickseigentiimer und Nachbarn negativ aus,
da es sich nur um eine Erweiterung des Autohauses handeit.

Auswirkungen auf die Stadt Hauzenberg:

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann aus dem Haushalt
erwartet werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere (Flora und Fauna)

Wahrend der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtiere betrof-
fen sein.

Erhaltenswerte Pflanzen sind nicht tangiert.

Der Lebensraum fur Kriechtiere wird durch Versiegelungen, wie
Gebaude, Zufahrten und Stellplatze eingeschrankt.

Dabei sind folgende Flachen betroffen:

Bebaubare Flachen innerhalb von Baugrenzen = 2.145 m?
Flachen fur Zufahrten und Stellplatze = 3.501 m?
Gesamt = 5.646 m?

Die Bepflanzung wird gegeniber der derzeitigen Situation aller-
dings in jedem Falle positiv gestaltet. (Geordnete Bepflanzung im
Stellplatzbereich, Baumgruppen im Grinbereich). Wo vorher nur
intensiv genutzte Wiesenflache ohne erhaltenswerte Baum- und
Strauchbestande war, wird nunmehr eine strukturierende Bepflan-
zung mit ortstypischen und heimischen B&umen und Strauchern
eingeplant.

Schutzgut Boden

Die Grolle des Geltungsbereiches betragt 12.408 m2.

Betroffen sind anthropogen Uberpragte Béden mit hohem landwirt-
schaftlichen Ertragspotential welche lediglich geringe Bedeutung
hinsichtlich ihrer Bodenfunktion haben.

Die bebauten/bebaubaren Flachen erhdéhen sich von
366 m? auf 2.145 m2.

Die versiegelten/versiegelbaren Flachen erhéhen sich von
1.678 m? auf 3.501 m2

Die landwirtschaftliche Nutzflache/Grunflache verringert sich von
10.364 m? auf 6.762 m2.

11
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5.5.5

55.6

5.5.7

Schutzqut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zuséatzlichen Ver-
siegelung von Flachen reduziert. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist durch die verbleibende Griinflache von 6.762 m?
und durch versickerungsféhige Belédge grol¥flachig weiterhin gege-
ben.

Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages
von Schadstoffen in das Grundwasser. Da die Héhe des Grund-
wasserstandes nicht bekannt ist, kann es wahrend der Bauphasen
zu oOrtlichen baubedingten Absenkungen des Grundwassers kom-
men.

Schutzqut Klima/Lufthygiene

Wéhrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -
immissionen kommen.

Lokale Luftstromungen, Windsysteme, Kaltiuftentstehungsgebiete
und Frischluftschneisen kénnen durch die, der Ortschaft angeglie-
derte neue Bebauung, nicht grundlegend beeintrachtigt werden.
Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abhangigkeit von
der Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist
moglich, jedoch durch die offene Bauweise nicht deutlich splrbar.
Ob es zu einem Anstieg des Fahrverkehrs fur das Autohaus, wie
vom Autohausbetreiber sicherlich angestrebt, kommt, ist derzeit
jedoch noch nicht vorhersehbar.

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Der betroffene Bereich liegt an der Ortseinfahrt von Wotzdorf und
wird durch die neue Bebauung nicht negativ beeinflusst.

Durch die Ordnung der derzeit willkirlich stehenden ,Gebraucht-
autos® in ein geplantes Stellplatzkonzept wird hier in jedem Falle
eine positive Optik splrbar. Die Bebauung und Stellplatzplanung
wird in bezug auf das Stadtebau- und Landschaftsbild als positiv
gesehen.

Durch die zuséatzliche stellplatzordnende Bepflanzung und die
strukturierende Bepflanzung im Bereich der Griinflache ist das
durch die neue Bebauung und Begrinung betroffene Gebiet eher
als positiv zu werten.

Bei guter architektonischer Qualitat kann der Neubau des Auto-
hauses zu einem positiven Stadtbild beitragen.

Schutzaut Kultur- und sonstige Sachaiter

Kultur- und sonstige Sachgiter i.S. des Umweltrechts sind nicht
betroffen.

12



5.5.8

5.6

5.6.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfithrung der Variante

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass der Umweltzustand
der betroffenen Grundstlcke bei Nichtbebauung und gleichzeitig
gleichbleibender Nutzung sich sowohl fiir den Bereich Umwelt als
auch fir den Bereich Mensch und Landschaft/Stadtebau nicht zum
positiven verandern wirde.

Das unschdne Erscheinungsbild der groen Anzahl von Ge-
brauchtautos welche scheinbar willkirlich in der Landschaft ste-
hen, bliebe auch weiterhin erhalten.

Durch eine gut gestaltete Autoausstellungshalle in Verbindung mit
der geplanten geordneten Anlage von Gebrauchtautos kann die
Ortseinfahrt von Wotzdorf wieder ein positives Erscheinungsbild
erhalten.

Der Lebensraum flr Klein- und Kriechtiere wird zwar einge-
schrankt, jedoch Uber mehr als der Halfte des Gesamtareals erhal-
ten (6.762 m? aus 12.408 m?)

Bei Durchfuhrung der Planung ist die Entwicklung wie in den v.g.
Punkten aufgezeigt.

Ein Negativum gegentber der Nichtdurchfuhrung der Planung ist,
wenn naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen getroffen wer-
den, weder in naturschutzrechtlicher noch in, die Menschen nega-
tiv beeinflussender Weise, zu sehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher zu erwartender Be-
eintrachtigungen sind — bezogen auf samtliche Umweltschutzglter
— die im folgenden genannten grinordnerischen und sonstigen
Mal3nahmen vorgesehen:

Gewerbegebietseinschrankung

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Dabei sind die Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr. 2 + 3 (Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstatten) nicht zugelassen.

Aus Schallschutzgriinden wird folgender Passus festgesetzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GE Kronreuth® sind
nur Vorhaben zuldssig (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel (Lw) von 60 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts nicht Uber-
schreiten. Als Schutz fir die Nachbargebaude ist eine gewerbege-
bietstypische Nutzung zur Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) unzu-
|&ssig.

Einfriedungen (Pkt. 3 der textl. Festsetzungen)

Sockel / Pfeiler: Zaunsockel und massive Zaunpfeiler
sind unzulassig.

Hinterpflanzung:  Alle Z&une sind mit heimischen Hecken
oder Strauchern zu hinterpflanzen.
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Gelandeverhaltnisse/Topografie (Pkt. 4 der textl. Festsetzungen)

Das Urgelande ist soweit als méglich zu erhalten. Gelandeveran-
derungen sind auf das unbedingt notwendige Mall zu beschran-
ken.

Versiegelung/Stellplatze (Pkt. 6.4 der textl. Festsetzungen)

Steliplatze sind versickerungsfahig auszubilden. Zulassig sind Ra-.
senfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebun-
dene Decken oder Kiesbelag mit entsprechendem, versickerungs-
fahigem Unterbau.

Schutz des Oberbodens (Pkt. 6.2 der textl. Festsetzungen)

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes
ist der Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben
und in Mieten, H6he max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflachen der
Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséaen.

Sicherstellung des Pflanzraumes (Pkt 6.3 der textl. Festsetzungen)

Die Mutterbodeniberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauch-
pflanzungen 40 - 60 cm und bei Bdumen 100 cm betragen.
Unbebaute Grundstiicke (Pkt. 6.1 der textl. Festsetzungen)

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, dass sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Nicht (iberbaubare private Grundstlicksflachen (Pkt. 6.5 + 6.6 der
textl. Festsetzungen)

Entsprechend . der planlichen Darstellung sind Einzelbdume
(Standort siehe Plan) zu pflanzen. Zulassig sind dabei heimische
Laubbdume mindestens Il. Wuchsklasse (ll. Ordnung) oder Obst-
bdume.

Die Bepflanzung des Gesamtgrundstiickes hat spatestens 1 Jahr
nach Bezugsfertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

Grundwasser (Pkt. 9.1 der textl. Festsetzunagen)

Uber die Grundwasserverhéltnisse im Planungsgebiet liegen keine
Beobachtungsergebnisse vor.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl.
ortliche und zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter ange-
schnitten werden kdnnen; dagegen sind bei den einzelnen Anwe-
sen Vorkehrungen zu treffen.

Evil. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der was-
serrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die &ffentliche Schmutz- und
Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Denkmalschutz (Pkt. 9.5 der texti. Festsetzungen)

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau
oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege - Archaologische
AuBenstelle Landshut - zu melden. '
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5.6.2

5.6.3

Wasserversorgung (Pkt. 9.3 der textl. Festsetzungen)

Hinsichtlich der-sparsamen Verwendung von Trinkwasser entspre-
chend § 1a Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Mag-
lichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch was-.
sersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste
fur Toilettensplilkésten) erreicht.

Die Errichtung eines Regenwassersammelbehalters mit mind. 6 m3
Inhalt wird empfohlen. Das Wasser aus den Regenwassersam-
melbehaltern sollte zur WC-Spllung, Gartenbewasserung und dgi.
verwendet werden.

Hinweise zu Energieeinsparungsmafnahmen (Pkt. 9.2 der textl.
Festsetzungen)

- Die Anforderungen der neuen Energieeinsparungsverord-
nung bezuglich der Warmedammung bzw. der Heizanlage
missen zumindest eingehalten, besser unterschritten wer-
den (Energiepass!).

- Die technischen Moglichkeiten zur kostenlosen Sonnen-
energienutzung bzw. zur Energieeinsparung mittels Solaran-
lagen, Luftungsanlagen, Fotovoltaik, Wintergarten mit Puf-
ferspeicher und Warmezufihrung, regenerative Energien,
etc. sollen genutzt werden.

. Der Einsatz von Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung
sowie von Warmepumpen wird empfohlen.

- Im Bereich der Beleuchtung soliten Energiesparlampen (wo
méglich mit Bewegungsmeildern) eingebaut werden.

Art und MaR von unvermeidbaren nachteiligen
Auswirkungen

Unvermeidbare nachteilige Auswirkungen sind insbesondere die
Beanspruchung des Bodens, der Flora und Fauna wahrend der
Bauzeit der einzelnen MalRhahme. (Gebdude, Zufahrten, Stellplat-
ze).

Dauerhafte Inanspruchnahme von ca. 5.646 m? fur Uberbauung
und Versiegelung.

Leichte Verminderung der Grundwasserbildung.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
mit Flachenberechnungen

A) Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)

Die betroffenen zusatzlichen Bauflachen werden derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt als Grunfutter fir Kihe.

Das Grundstiick wird regelmafdig mit gediingt und gemaht.

Erhaltenswerte Baum- und Strauchbestande oder Gewasser sind
nicht vorhanden.

Eine landschaftsbildprdgende Eingriinung des Baubereiches ist
nicht vorhanden.
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Auf die Ausfiihrungen der Punkte 5.4, 5.5 und 5.6 wird verwiesen.

Nach der Liste 1.a der Einstufung des Plangebietes nach den Be-
deutungen der Schutzgiter, handelt es sich um ein Gebiet gerin-
ger Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Einstufung: Kategorie ||

B) Erfassen der Auswirkungen des Einariffs und Weiterentwicklung
der Planung

Die neue Grundstucksflache wird als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen.

Die GRZ wird mit 0,8 festgelegt.

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren han-
delt es sich deswegen um ein Gebiet mit hohem Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad.

Einstufung: Typ A|

C) MalRnahmen die der Vermeidung von Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft dienen

Siehe dazu Punkt 5.6.1 des Umweltberichtes.

Bestimmung des Kompensationsfaktors:

Auf Grund der in dieser GE-Flache festgelegten obenstehenden
Maflnahmen die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft dienen,

- der Bestandsaufnahme (Kategorie 1),
- der Eingriffsschwere der Planung (Typ A) ,

- der verbleibenden Grundstiicksflachen als reine Griinflachen
mit einer GroRe 6.762 m?,

- der Tatsache, dass die versiegelbaren/iberbaubaren Flachen
neu 5.646 m? betragen.
Davon sind bereits 2.044 m? Gberbaut/versiegelt.
D.h. die zusatzlich versiegelbare/liberbaubare Flache betragt
5.646 m? — 2.044 m? = 3.602 m2.

ergibt sich objektiv und subjektiv ein

Kompensationsfaktor von 0,3 |

Die Grofde des Geltungsbereiches betragt: 12.408 m?

Bei Kompensationsfaktor von 0,3 ergibt sich eine
GrdlRe der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache von

12.408 x 0,3 = 3.722 m?

Die Bedarfsflache fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
betragt somit 3.722 m2.
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5.6.4

5.6.5

AusgleichsmaRnahmen

Auswahlen geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller
Ausgleichsmafinahmen als Grundiage flr die Abwagung

a) Fldchen

Die bendtigte Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Stadt Hau-
zenberg abgebucht. (Siehe beiliegende Unterlagen zum QOkokon-
to.)

Mit Schreiben vom 10.08.2004 vom Landratsamt Passau, Herrn
Sperling, Fachreferent fur Naturschutz und Landschaftspfiege,
wurde die u.g. Flache als Okokontoflache anerkannt.

Der Anerkennungsfaktor betragt 0,5.

D.h. es ist folgende Fliche vom Okokonto der Stadt Hauzen-
berg abzubuchen 3.722 m?/ 0,5 = 7.444 m?,

Das Okokonto-Grundstiick befindet sich in Hauzenberg — Ger-
mannsdorf und hat folgende Bezeichnung.

Flur Nummer : 1971

Gemarkung : Germannsdorf

Lage : am Klattlingberg nérdlich
von Germannsdorf

Waldort : .1,0 -1.1,6

b) AusgleichsmafRnahmen

Nach dem Antrag der Stadt Hauzenberg vom 22.04.2004 weist die
Flache derzeit einen Mischbestand aus Laub- und Nadeihdlzern
auf. Geplant ist die Erhdéhung des &kologisch wertvollen Laubholz-
anteils um mindestens 10 %.

¢) Umsetzung

Beginn und Ende der Umsetzung von Verbesserungsmaflnahmen
sind der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau und
dem Forstamt anzuzeigen, damit die gewollte Umsetzung und der
MaBRnahmenvorrat der Gemeinde dokumentiert wird.

Die Okokontoflachen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der
Stadt Hauzenberg an das Okofléchenkataster des Landesamtes
fur Umweltschutz, AuRenstelle Kulmbach, mit dem entsprechen-
den Formblatt zu melden. Der unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Passau ist ein Abdruck dieser Meldung zu schicken.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)

Der momentanen Nutzung als intensiv genutzte landwirtschaftliche
Nutzflache mit regelmaRiger Mahung steht eine neue Nutzung als
Baubereich und Stellplatzflache fir Gebrauchtwégen gegeniber.
Bei Einhaltung aller zeichnerischen und textlichen Festlegungen
zum Bebauungsplan sowie der Malnahmen auf den naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen (Okokonto) ist in der Gesamtbilanz
aller Schutzglter ein naturlicher Ausgleich, in bezug auf Land-
schaftsbild und Stadiebau sogar ein Positivum gegeben.

Auf den Punkt 5.6.1 des Umweltberichtes ,Mafinahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen® wird hiermit auch verwiesen.
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5.7

5.8

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
auf die Umwelt

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eindeu-
tige Festlegungen in planerischer und textlicher Hinsicht vorgege-
ben. Die Umsetzung der baulichen und landschaftsplanerischen
Ausfihrungen wird Gber Bauantrége geprift und genehmigt.

Die MaBnahmen auf dem Okokonto werden von der Stadt Hau-
zenberg selbst durchgeftihrt, von der unteren Naturschutzbehorde
des Landratsamtes Passau geprift und dem Landesamt fur Um-
weltschutz, AuBenstelle Kulmbach, mitgeteilt.

ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS
Beschreibung des Vorhabens

Das Autohaus Amsl befindet sich mit dem Hauptgebiude (Kfz-
Werkstatt und Autoausstellung) am Ortseingang der Ortschaft
Wotzdorf. Teile des Autohauses (Lager, Neuwagenaufbereitung,
Reifenlager, etc.) waren aus Platzgriinden ausgelagert in ein wei-
teres Gebaude in Ddbling am westlichen Ortsrand von Hauzen-
berg.

Durch einen Brand im Ortsteil Débling im Juli 2005 wurden um-
fangreiche Teile der Betriebsgebaude des Autohauses Amsl zer-
stort.

Seitens des Autohauses Amsl ist nun eine Verlagerung des ge-
samten Betriebes zum Hauptsitz nach Wotzdorf-Kronreuth ge-
plant, da in den abgebrannten Gebauden in Débling keine stadti-
sche Erschliefung bezlglich Kanalisation gegeben ist.

Vorgesehen ist dabei die Errichtung einer Ausstellungshalle mit
Werkstatt, Lager sowie Stellplatzen fur Gebrauchtwagen in ausrei-
chender Zahl auf den Grundstlcken Flur-Nr. 191 / 189/ 189/1.

Die Firma Amsl ist bereits im Besitz der v.g. Grundstlicke.

Der Stadtrat von Hauzenberg begrifit die Entscheidung der Firma
Amsl, den Ersatzbau rdumlich an das Autohaus in Wotzdorf an-
zugliedern und beschlielt in seiner Sitzung am 02.08.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Kronreuth®.

Beschreibung der Umwelt

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich nur eine Betriebs-
leiterwohnung im bestehenden Gebaude.

Die Nachbarbebauung ist gepragt von Wohngebauden.

Die Bewohner der Nachbarbebauung werden insbesondere tan-
giert von der Thyrnauer Strafle welche als Staatsstralle St 2132
die entsprechenden Emissionen und Immissionen mit sich bringt.

Die direkten Nachbarnsind auch vom derzeitigen Fahrverkehr be-
troffen welche die bestehende Kfz-Werkstatte auslost.

Das bebaute Grundstlck mit der Flur Nr. 189/1 ist derzeit fast voll-
standig versiegelt.
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Die Grundstiicke mit den Flur Nrn. 189 + 191 werden derzeit in-
tensiv genutzt als landwirtschaftliche Grunflache. Sie werden re-
gelmafig gedingt und gemaht.

Erhaltenswerte Baum- oder Strauchbestande sind auf den
GrundstlUcken nicht vorhanden.

Die regelmaRig gemahten Flachen der Grundstiicke haben eine
geringe Lebensraumbedeutung fur Tiere und Pflanzen.

In diesem Bereich sind keine Schutzgebiete gem. NNatG ausge-
wiesen und befinden sich auch keine gem. § 28a NNatG beson-
ders geschitzten Biotope.

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Union zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen bestimmt, dass die Mitgliedstaaten fachlich ge-
eignete Gebiete so schitzen und entwickeln, dass ein koharentes
europaisches Netz von Schutzgebieten entsteht und erhalten
bleibt. Das Netz aus Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung
tragt den Namen ,Natura 2000“. Durch das Vorhaben werden kei-
ne Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung beeintrachtigt.
Durch die grofflachige bestehende Versiegelung im nérdlichen
Bebauungsplanteil, die intensive landwirtschaftliche Nutzung des
sudlichen Teiles in Verbindung mit der regelméaRigen Mahung und
Dingung sowie durch die angrenzenden Verkehrsflachen, (St
2132) ist das Gebiet stark beeintrachtigt.

Die Flachen werden derzeit wie folgt genutzt:

Bebaute Flache = 366 m?
Versiegelte Flache = 1.678 m?
Landwirtschaftliche Nutzflache/Rasenflache = 10.364 m?

Geologisch dominiert als Untergrundgestein Granit.

Ostlich des Bebauungsplanes befindet sich der Steinbruch ,Wotz-
dorfer Briche®.

Seltene naturnahe Bdéden, Oberflachengewasser oder Boden-
denkmaler gem. § 3(4) NDSchG und andere Kultur- und sonstige
Sachgiiter kommen nicht vor.

Der Grundwasserpegel ist nicht bekannt. Nach den Erfahrungs-
werten liegt der Grundswasserstand weit unter dem Terrain.

Lokale Luftstrémungen und Windsysteme kénnen von West nach
Ost, zwischen den Ortschaften Wotzdorf und Oberholz auftreten.
Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen sind jedoch
nicht betroffen.

Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Staatsstralle reichern
sich Schadstoffe in der Luft an.

Im Landschaftsraum dominiert die nicht gegliederte Wiesenflache
im Stden des Bebauungsplanes, in der naturnahe Vegetations-
strukturen weitgehend fehlen. Biotope kommen nicht vor.

Das Stadtbild wird derzeit weitgehend beeintréchtigt durch die
zwangslaufig ungeordnet stehenden Kraftfahrzeuge des Autohau-
ses.

19



Auswirkunaen auf die Umwelt

Durch das neue Gebaude sudlich des bestehenden Autohauses
wird der Schallpegel aus der St 2132 fUr die dstlich davon gelege-
nen bestehenden Gebaude abgemindert. Die Larmimmissionen
welche durch die StaatsstralRe St 2132 ausgeldst werden kdnnen
ansonsten durch den Bebauungsplan nicht geheilt werden.

Da bereits eine Kfz-Werkstéatte besteht, wird durch den Erweite-
rungsbau die Larmimmission welche vom Autohaus ausgeht, nur
unwesentlich verstarkt.

Wahrend der Bauphasen wird, zeitlich beschrankt, Baustelienlarm
fiir die Nachbarbebauung nicht vermeidbar sein.

Erhaltenswerte Pflanzen sind nicht tangiert.

Ebenso werden wahrend der Bauphase in jedem Falle Kriechtiere
betroffen sein. .

Der Lebensraum fur Kriechtiere wird durch Versiegelungen, wie
Gebaude, Zufahrten und Stellplatze eingeschrankt.

Die Grofle des Geltungsbereiches betragt 12.408 m2.

Die bebauten/bebaubaren Flachen erhéhen sich von

366 m? auf 2.145 m?.

Die versiegelten/versiegelbaren Flachen erhéhen sich von

1.678 m? auf 3.501 m2.

Insgesamt sind somit durch die Neuplanung maximal 5.646 m?
versiegelbar.

Die landwirtschaftliche Nutzflache/Grinflache verringert sich von
10.364 m? auf 6.762 m2.

Betroffen sind anthropogen Uberpragte Béden mit hohem landwirt-
schaftlichen Ertragspotential welche lediglich geringe Bedeutung
hinsichtlich ihrer Bodenfunktion haben.

Die Bepflanzung wird gegeniiber der derzeitigen Situation durch
geordnete Bepflanzung im Stellplatzbereich, Baumgruppen im
Grlnbereich positiv gestaltet.

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Ver-
siegelung von Flachen reduziert. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist durch die verbleibende Grunflache von 6.762 m?
und durch versickerungsfahige Belége grof¥flachig weiterhin gege-
ben.

Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages
von Schadstoffen in das Grundwasser. Da die Héhe des Grund-
wasserstandes nicht bekannt ist, kann es wahrend der Bauphasen
zu ortlichen baubedingten Absenkungen des Grundwassers kom-
men.

Ebenso kann es wahrend der Bauphasen zu Schadstoffemissio-
nen und -immissionen kommen.

Lokale Luftstrdmungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete
und Frischluftschneisen werden durch die neue Bebauung nicht
grundlegend beeintrachtigt.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abhangigkeit von
der Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist
maoglich, jedoch durch die offene Bauweise nicht deutlich spirbar.
Ob es zu einem Anstieg des Fahrverkehrs flir das Autohaus
kommt, wie vom Autohausbetreiber sicherlich angestrebt, ist der-
zeit jedoch noch nicht vorhersehbar.
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Durch die Ordnung der derzeit willkirlich stehenden ,Gebraucht-
autos” in ein geplantes Stellplatzkonzept wird hier in jedem Falle
eine positive Optik spirbar.

Bei guter architekionischer Qualitat kann der Neubau des Auto-
hauses zu einem positiven Orts-/Stadtbild beitragen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter i.S. des Umweltrechts sind nicht
betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtiqungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher zu erwartender Be-
eintréchtigungen sind — bezogen auf samtliche Umweltschutzgiiter
— die im folgenden genannten grinordnerischen und sonstigen
MafRinahmen vorgesehen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GE Kronreuth® sind
nur Vorhaben zuléssig (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel (Lw) von 60 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts nicht ber-
schreiten. Als Schutz fur die Nachbargeb&ude ist eine gewerbege-
bietstypische Nutzung zur Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) unzu-
lassig.

Einfriedungen

Sockel / Pfeiler: Zaunsockel und massive Zaunpfeiler
sind unzuiassig.

Hinterpflanzung;  Alle Zaune sind mit heimischen Hecken
oder Strauchern zu hinterpflanzen.

Gelandeverhaltnisse/Topografie

Das Urgelande ist soweit als mdglich zu erhalten. Geléandeveran-
derungen sind auf das unbedingt notwendige Mall zu beschrén-
ken.

Versiegelung/Stellplatze

Stellplatze sind versickerungsféhig auszubilden. Zulassig sind Ra-
senfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebun-
dene Decken oder Kiesbelag mit entsprechendem, versickerungs-
fahigem Unterbau.

Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Verédnderungen des Geléndes
ist der Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben
und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflachen der
Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauch-
pflanzungen 40 - 60 cm und bei Baumen 100 cm betragen.

Unbebaute Grundstlicke

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, dass sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

21



Nicht Uberbaubare private Grundstlcksflachen

Entsprechend der planlichen Darstellung sind Einzelbdume
(Standort siehe Plan) zu pflanzen. Zulassig sind dabei heimische
Laubbaume mindestens Il. Wuchsklasse (ll. Ordnung) oder Obst-
b&ume.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet liegen keine
Beobachtungsergebnisse vor.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl.
ortliche und zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter ange-
schnitten werden kénnen; dagegen sind bei den einzelnen Anwe-
sen Vorkehrungen zu treffen.

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der was-
serrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die &éffentliche Schmutz- und
Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau
oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege - Archaologische
Aulenstelle Landshut - zu melden.

Wasserversorqung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Trinkwasser entspre-
chend § 1a Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Még-
lichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch was-
sersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste
fur Toilettenspilkasten) erreicht.

Die Errichtung eines Regenwassersammelbehélters mit mind. 6 m3
Inhalt wird- empfohlen. Das Wasser aus den Regenwassersam-
melbehaltern solite zur WC-Spuilung, Gartenbewasserung und dgl.
verwendet werden.

Unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Unvermeidbare nachteilige Auswirkungen sind insbesondere die
Beanspruchung des Bodens, der Flora und Fauna und Larmemis-
sionen wahrend der Bauzeit der einzelnen MaRnahmen. (Gebau-
de, Zufahrten, Stellplatze).

Dauerhafte Inanspruchnahme von ca. 5.646 m? fir Uberbauung
und Versiegelung.

Leichte Verminderung der Grundwasserbildung.

Ergebnis:

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten
MafRnahmen auf dem Ausgleichsgrundstiick (Okokonto der Stadt
Hauzenberg, siehe Eingriffsregelung in den Punkten 5.6.3 + 5.6.4)
ist der Eingriff in Natur und Landschaft (§8§ 7 — 12 NNatG) unter
Beriicksichtigung aller Schutzgiter volistandig kompensiert.

Die Uberbrtliche Planung wird durch die Ausweisung dieser
Grundstucke als GE-Flachen nicht berihrt.
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