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BEGRUNDUNG .UND ERLAUTERUNG

s ZUM DECKBLATT NR. 1
BEBAUUNGSPLAN : GE KNODLSED
STADT . |+ : HAUZENBERG
LANDKREIS ~ :PASSAU |
REG.-BEZIRK : NIEDERBAYERN
)
1. ANLASS

Der Bebauungsplan GE Knédlsed wurde mit Schreiben vom

11. Dezember 1989-Az-6a-Bb vom Landratsamt Passau
genehmigt, und besitzt seitdem Rechtskraft. '

Laut § 8 BauNVO - Gewerbegebiet kénnen nach Abs. 3

Nr. 1 ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden.

Diese Ausnahmen des § 8 BauNVO Abs. 3 Nr. 1 werden als
nicht zuldssig festgelegt. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Mit dieser MaBnahme der Einschrdnkung der BauNVO

§ 8 Abs. 3 Nr. 1 soll verhindert werden, daB sich
infolge von nachbarlichen Nutzungskonflikten mdgliche
Nut zungsbeschridnkungen nachteilig auf einzelne Firmen
auswirken.

Pie allgeméine Zweckbestimmung des GE Knddlseé ist

auch dann gewahrt, wenn diese Wohnungen ausgeschlossen
werden.

In unbeabsichtigten Hartefdllen, d.h. wenn eine derartige
Wohnung typischerweise oder aus betrieblichen Griinden
unbedingt erforderlich ist, besteht die Moglichkeit einer

Befreiung nach § 31 BauGB.
Im Hinblick auf die evtl. gewdhrten &ffentlichen Zuwendungen

fiir die ErschlieBung ist jedoch im Eirzelfall das Einver—

stdndnis der Regierung einzuholen.
Lt. StadtratbeschluB vom 08.10.1990 soll der Bebauungs-

plan mittels Deckblatt Nr. 1 gedndert wercen.

2. ANDERUNG

A. Zu folgender Pos. des Bebauungsplarnes:
0.9.1. Gewerbegebiet § 8 BauNVQ nicht zuldssig die
Ausnahmen des Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, §1 Abs.b6
Nr. 1 BauNVO



B. Die textlichen Festsetzungen enthalten alle
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes,

und sind somit auf dem neuesten Stand.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG
MITTELS DECKBLATT NR. 1

Wesentliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

4. BESCHLUSS

oooooooooooooo

dieses Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan

GE Knddlsed als Satzung beschlossen.
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Zechmann, 1. Bilrgermeister




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemdR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

verordnung).

Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen-

verordnung:

1. Art der baulichen Nutzung

1.3.1 (GE Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 1-3 BauNVO)
nicht zuldssig sind die Ausnahmen des Abs. 3 Nr. 1 BAUNVO
(§1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 20 Geschossfldchenzahl hdchstzuldssig (§17 BauNVvo)
2.5 0.8 Grundfldchenzahl héchstzuldssig (§17 BauNVo)
24l II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bei

Verwaltungs- und Wohngebduden 10 m Wandhéhe
bei Lagerhallen (entspricht max. 2 Vollgeschossen)

3. Bauweise

3.1 O Offene Bauweise

F o e — Baugrenze

-

6. Verkehrsfldchen

6.1 [ . StraBenverkehrsfldchen 6ffentlich best./gepl.

6.1.1] StraBenverkehrsfldchen privat



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zu 1.3.1 Gewerbegebiet

0.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

0141 Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie sich in staddte-
baulicher und architektonischer Hinsicht dem Orts- und
Landschaftsbild harmonisch einfiigen. AuBerdem missen
sie dem § 16 der Gewerbeordnung geniigen.

0.2 Fassadengestaltung

0:2:1 Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, daR sie sich un-
auffdllig und unaufdringlich in das Landschaftsbild ein-
fugen. Es ist besonders darauf zu achten, daB keine glédnzen-
den oder lichtreflektierenden Baumaterialien verwendet wer-

den.

Es gilt als Grundsatz der bayer. Bauordnung, daB saubere
und einfache Anstriche verwendet werden.

Erwinscht sind helle und zarte Téne, zu vermeiden sind
dunkle, grelle, -bunte und siiRliche Farben.

0.3 WandhGhen

D:s:35 1 Fabrikations- und Lagerstdtten
GroBe Wandhdhe max. 10,00 m vom untersten best. Geldnde-
niveau des jeweiligen Grundstiickes.

0.4 Dachformen, Dachneigungen, Dackdeckung

0.4.1 Je nach architektonischer Gestaltung und technischer Not-
wendigkeit der baulichen Anlagen ist die Dachart frei

wdhlbar.

0.4.2 Je nach architektonischer Gestaltung und technischer Not-
.wendigkeit der baulichen Anlagen ist die Dachneigung frei
wdhlbar.

0.4.3 Dacheindeckung: Bei geneigten Ddchern sind alle harten

Dacheindeckungsarten zuldssig. Flachddcher sind je nach
techn. Mdglichkeiten auszubilden.
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0.5 Brandschutz

0.

5.

1

Bei der Errichtung von Faeuerstdtten innerhalb einer Ent-
fernung von 100 m zum ndchstliegenden Wald ist die Er-
teilung einer Ausnahmegenehmigung erforderlich. Bei Be-
trieb der Feuerstdtten mit Festbrennstoffen ist ein
Sicherheitsabstand von 50 m und ein grdBerer Kaminquer-
schnitt als bei Gas- und Flissigbrennstoffen notwendig.
Das Anbringen von Funkflugsicherungen an den Kaminen

ist erforderlich.

0.6 Ldrmschutz

0.6.1

0.6.2

Die abschirmende Schutzpflanzung ist rechtsverbindlich.

Die Werkstore sind nach den Vorschriften des Bebauungs-

planes anzuordnen.

0.7 Standsicherheit

0.7.1

Im Falle einer Bebauung im Abstand von weniger als 30 m
zum Wald sind die Gebdude so auszufihren, daB sie einem
Baumschlag (durch Wind oder Schnee) widerstehen. Die§
muB beim jeweiligen Bauantrag durch eine entsprechende
Statik nachgewiesen werden. '

0.8 Verkehrsanlagen

- 0.8.1

Fiir den ruhenden Verkehk sind in unmittelbarer Ndhe der
ErschlieRungsstraBe Parkpldtze in gendgender Zahl nach-

zuweisen.

0.9 Wohnnutzung innerhalb des Gewerbegebietes

0.9,

0.

10

1

Lt. §8 BAUNVO - Gewerbegebiete konnen nach Abs. 3 ausnahmsweise
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. Diese Ausnahmen
des $3 BAUNVO Abs. 3 Nr. 1 werden als nicht zuldssig festgelegt

(§1 Abs. 6 ir. 1 BAUNVO).

Geldndeabtrag, Aufschittungen

0.

10

1

Zur Bebaubarkeit des Grundstickes ist eine Geldndeein-
ebnung notwendig, und gemdB Bay BO Art. 2.1.1 ein Bau-

antrag zu stellen.
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0.10.2 Begrindete Architekturelemente
Die ergdnzende GEstaltung der Gebdude mit begrinten
Architekturelementen ist vorzunehmen.

Zuldssige begriinte Architekturelemente $ind insbesondere:
Fassadenspaliere und freistehende Spaliere und Ranken-

geriiste.

Zuldssige und empfohlende Pflanzenarten zur Begrﬂnung von
Architekturelementen sind: Alle handelsiblichen Schling-
und Klettergewdchse. N

0.11 Grinordnung

0.11.2 [ Private Griinfldchen nicht eingefriedet
0.11.3 (:)()C) Zu erhaltende B&ume und Strducher

0.11:4 ()(:)C) Zu pflanzende Bdume

0.11.5 ©cPo Zu pflanzende Straucher

0.11.6 é?ééegé% Pflanzgebot

179 5 | %z%%%? Geschlossene Pflanzfléche * (intensive Druch-
grinung) best. aus. Birken, Weiden, Eschen

0.11. {::2:> Geschlossene Pflanzfldche; nur zu pflanzen
(Schutzpflanzung intensive Durchgriinung) Birken,

Weiden, Eschen, Berg Ahorn

0.11. 3§ Y  Zu beseitigende Pflanzfliche (Birken, Weiden,
Eschen)

Zu 0.11.1. Offentliche Grinfldchen

Neupflanzungen:
Die O0ffenlichen Griinfldchen sind unter Verwendung bodenstdndiger

Bdume und Strducher gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
100 m Grundsticksfldche ist mind. ein GroBbaum bodenstdndiger Art
zu pflanzen. Der Standort ist unter Beriicksichtigung AGBGB Art.
71- 74 beliebig, jedoch ist mind. nach Planvorgabe 1 Baum an der

gffenlichen Verkehrsfldche zu pflanzen.
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Zu 0.11.1 Offentliche Griinfldchen

Bodenstdndige Bdume:

Bodenstdndige Strducher:

Nicht bodenstdndige Strducher

Zu 0.11.7 Schutzplanzung

‘Carpinur Betulus

Fagus Sylvatica
Quercus Pendunculata
Sorbus Aucuparia

Pflanzenaualifikation:
Hochstdmme STU 14 -

Cornus Mas

Cornus Sanguinea
Coryllus Avellana
Prunus Spinosa
Rhamnus Frangula
Lonicera Xylosteum
Rosa I.S.

(Negativliste)

Salix Alba Tristis
Picea Pungens Glauca

mit allen Veredelungs-

formen

Thuja in allen Arten
Chamaecyparis in
allen Arten die mehr
als 3,00 m HGhe er-
reichen,

Berberis Thunberg 11
Berberis Thunberg I1I

Atropurpurea

Hainbuche
Rotbuche
Stieleiche
Vogelbeere

16 cm

Hartriegel
Kornelkirsche
Hasel

Schlehe

Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Wildrose

Trauerweide

Blaufichte
Lebensbaum

Scheinzypresse
Berberitze

Blutberberitze

Die Flachen entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze,
sowie entlang der ZufahrtsstraBe sind mit bodenstdndigen Strduchern

dicht abzupflanzen.
je m?

Bodenstdndige Bdume:

Je 100 m mind.
1-bodenstdndiger Strauch.

1 bodenstdndiger

Acer Pseudoplatanus
Tilia Cordata

GroBbaum,

Bergahorn
Winterlinde



Betula Verrucosa Birke

 Fagus Sylvatica Rotbuche
Bodenstdndige Striucher: Acer Campestre . Feldahorn

Carpinus Betulus Hainbuche

Cornus Alba Hartriegel

Coryllus Avellana HaselnuB

Enonymus Europaeus Pfaffenhiitchen

Rosa ~ Versch. Wildrosen

Ligustrum Vulgare Liguster

Nicht bodenstédndige B&ume:

liste)

Unter Hochspannungsleitungen sind nur niedrige Gehdlze zu
pflanzen. Um so dichter sind die Bereiche auBerhalb der Schutz-

zone zu bepflanzen.

0.12 Schutz des Oberbodens

0.12.1

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Ge-
lindes ist der Oberboden so zu schitzen, daB er jeder-

zeit wieder verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Stirke abzuheben und in Mieten,
Hohe max. 1,50 m zu lagern. Die Oberflichen der Mieten

sind mit leguminosen Mischungen anzusden.

0.13 Enfriedungen

6 5 L |

Zdune:

Die Einfriedungen mit Ziunen ist zuldssig, Hohe und
Material sind freigestellt. Die Gestaltung der Ziune
mit genauen Detailangaben zu Héhe, Material, Anschliis-
sen und Torausbildung ist jedoch als Bestandteil des
Bauantrages einzureichen.

Zdune sind beidseitig einzugriinen.

Siehe Bepflanzung 0.11.1.1(Negativ-



