PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Wasserflichen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflaichen RR (Regenriickhaltebereich) Tabelle B: Zusatzkontingente L exzus fir den Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und 6. Griinflachen 7. Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie 11.1.2 _ Monitoring Wiesenflache
/ ,] T E X T L I C H E F E S T S E T Z U N G E N die Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) in dB(A) 6.1 Pri Grundstiicksflich o Die Entwicklung der Wiesenflachen ist in den ersten 5 Jahren nach der letzten Mahgut-
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zum Bebauungs- und Grinordnungsplan 1 FPrivate Srundstlicksfiachen 1. Unbebaute Grundstiicke el : ) ¢
- Private Grundstiicksflachen welche nicht bebaut sind und nicht fur Stellplatze und . dcketelle si ﬂ : bzw. Wiesendruschlibertragung mit der Unteren Naturschutzbehérde, LRA Passau, zu
/ Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, GE/GE(e) Eben-Langfeld“ Zusatz kontingant & Zufahrten benstigt werden, sind mit Wiesenansaat und/oder heimischen Strauchern zu Vorsrst ufibebaiis Bhumcsiele id GRINGSCKETEI|S Sind So i priegan, Bassisle €52 kontrollieren. ~ Bei Fehlentwicklungen ~ oder Ausfallen sind Nachbesserungen in
: zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ? ; 2 ) 9 ’ Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. _ _ N
GE Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Lex, zus. in dB(A)/m begrinen. Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.
((e) (SChalllefthl;tétZChr;isi? C:]eUﬂ;_?het EitnSChrén;(U“Qen Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz ) 4 Mas der bautichen N Sektor A Sektor B Die Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen hat spatestens 1 Jahr nach Aufnahme 7.2. _Schutz des Oberbodens
/ em. . 1.2 der textlichen Festsetzungen | i i 2 | i ; . Art und MaR der baulichen Nutzung der jeweiligen Nutzung zu erfolgen. ' .
{ g g ?ll\ljgtuﬂggl’?ultjznr%g#tqi Eﬁmﬁg&g?c\ﬁgﬁaﬁﬁg’.{)und Landschaft - Tag (6.00 -22.00 Uhr) 0 5 J ¢ g g } Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so
f zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann. 11.2 GRUNDSTUCK 2:
- - . _ 6.2. Ortsrandeing g AR . o - Lle = £
MaR der baulichen Nutzung B privater Grilnzug mit Bepflanzung 11 Stdlch der Planstrate A 6= Gewerbegebiet nach § 8 BauNVo Nacht(22.00 - 8.00 tihr) 0 ° —— , : : , , { Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern = ABBUCHUNG VOM OKOKONTO DER STADT HAUZENBERG
Gl Pkt 6.2 + 6.3 d tlichen Festset Noérdlich der Planstraie A = GE(e eingeschrinktes Gewerbegebiet Am  stdlichen ~ Ortsrand ~ des Geltungsbereiches  ist zwingend eine  private | und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras oder Leguminosen anzusaen. — — B -
_ gem. . 0. . er textichen restsetzungen g g 5 " . .
lssi ) S mm nach § 8 BauNVO Ortsrandeingriinungsfléachen, wie planlich dargestellt, herzustellen, zu pflegen und auf Die restliche erforderliche Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Stadt Hauzenberg
i Mg zudlssig gt acnenzall <]  2wingend zu errichtende gliedernde Grunzige (schallschutztechnisch deutliche Dauer zu unterhalten. ! 7.3._Sicherstellung des Pflanzraumes abgebucht.
Max. zulassige Geschossflachenzahl ! \ ?nr;t%eir? ejs\l(vll?rzlgeﬁs?glr%?teenvg r:u1n61%t(i)1(r:rl]<sgrenzen Einschrankung gem. Pkt.1.2 der textlichen , Pflanzungen im Bereich der Ortsrandeingriinung: Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm Naturschutzrechtlich erforderliche Flache = 26.318 m?
| ’ ' _ o _ Festsefzungen) a) Baume: ‘ ansl bei Bauner 100 ey beteagen. 1. 0.g. Flache innerhalb des Geltungsbereiches = /.16.201 m?
Bauweise. Baulinien. Bauarenzen neu zu pflanzende Baume Nicht zuldssig sind im GE und im GE(e}: AusschlieBlich zulassig sind Baume gemaR Pflanzliste unter Pkt. 6.4 .‘
a) Die Ausnahmen nach § 8 Abs. (3), BauNVO ! Pflanzqualifikation: ~ Solitarbaume 3 x v., m.B., STU 14/16 cm. Noch offene Ausgleichsflache = 10.117 m?
Abw bweichende Bauweise | b) Einzelhandelsbetriebe 1 Pflanzdichte: 1 Baum je 200 m? Griinzugsflache 8. _ ErschlieBungsleitungen
. welc L l ” neu zu pflanzende Strauchgruppen \ ) ' _ , _
Baulinie \ 1.2 Schallschutztechnische Festsetzungen (gem. schalltechnischer Untersuchung) ‘ b) Straucher: Neue ErschlieBungsleitungen  der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser, o ) H 10417 dermn Bkokonto der Stadt H ) ich
ARl s it o - " ; Wasser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich geblindelt zu verlegen. .n. es mussen noc . m* aus dem OKOKoNto aer Sta auzenberg ausgeglichen
| Bauarenze Sonstige Planzeichen Die  beiliegende "Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan AusschlieBlich zuléssig sind Straucher gemaR Pflanzliste unter Pkt. 6.4 ) gicn g 9 werden.
‘ 9 | Gewerbegebiet Eben-Langfeld - Stadt Hauzenberg" der Fa. ACCON GmbH, Pflanzqualifikation: 2xv.,40-100cm, ' _
Wikeltafitah 5 "1 Umgrenzungen von Flachen fiir Stellplétze Greifenberg vom 01.08.2018, wird als Bestandteil der textlichen Festsetzungen Pflanzdichte: 1 Pflanze je 3 m? Grunzugsflache, ; \[/)Vas|df|lra;dratsa§tf iassgu g hatt"g"[_'t hBe('s')cl:(h?(Id X Ve 1%08-3004: Az:51-01, folgende
erkehrsflachen A b My 3 bestimmt. in Gruppen zu 3 — 7 Stiick, je nach Art. } 9.  Abwasser- /Niederschlagswasser aldflachen zur Aufnahme in das stadtische Okokonto anerkannt.
. . . | .
Offentliche StraRenverkehrsflache (Planstrae A) =, Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuléssig, wenn deren von dem jeweiligen , Pflanzarten welche in der Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministeriums l Schadstoffbelastete Abwésser: Flur-Nr: 1971, Gemarkung Germannsdorf
, o ) gesamten Betriebsgrundstiick  abgestrahlten  Schallemissionen  die nachfolgend | /) fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL Nr. 778 vom i : . ; I et — ah Die Gesamtflache des Okokonto-Grundstiickes betragt: = 282.373,00 m?
u_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (hier: Schallschutz) genannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder ' 27.08.1976 enthalten sind, dirfen nicht gepflanzt werden. | Schadstoffbela'stet.e AbWassor dirten kelngsfalls ungereinighder Kanallsgtlon 2ugeftint )
. . ; werden. Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider, Fettabscheider, Benzinabscheider Der Anerkennungsfaktor betragt: =05
bestehende. auszubauende éffentliche Verkehrsflache tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten. PO Die Ausfilhrung dieser Ortsrandeingriinung auf den Privatgrundstiicken hat spatestens 0. dg. einzubauen. . ' ’
(Gemeinde\;erbindungsstraf&e) Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Die  Emissionskontingente Lex geben die zulassige, immissionswirksame ‘gt}zin ‘ 1 Jahr nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung zu erfolgen. Flache im Okokonto fur Ausgleich: 282.373 m2x 0,5 = 141.186,50 m?
gchallgbstrahlung prci guadratmeter A de;cr y GrundstUcksﬂééhe a;(n.f l hDie / 9 : Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser: Bislang hiervon erfolgte Abbuchungen: = 42.423,00 m?
‘ ] : | Nutzungsschablone: missionskontingente ex beziehen sich au ie gesamte rundstucksflache. . . ; 6.3. Gliedernde Griinziige an den Parzellengrenzen . . . . .
l Offentlicher FuRweg G E Ausgenommen sind Flachen, fiir die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist. Abbitdung A:  Darstellung der Richtungssektoren An den von Nord nach Sid verlaufenden Parzellenarenzen. sind entsprechend den Zur  okologischen  Ausrichtung und zur Verminderung der Oberfiachenwasser- Neue Abbuchungen GE/GE(e) Eben-Langfeld: = 10.117,00 m*
‘ Gebietsbezeich Unfla : _ . 9 ' P } Abflussspitzen sind auf allen Baugrundstiicken Regenwasserrickhaltungen festgesetzt.
StraRenbegrenzungslinie | ebietsbezeichnung (z.B. Grunflachen). Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen  Festsetzungen  des Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans, Griinzlige zu erstellen, ' : . . eweil . ich . Daniit:neus Gesamtabbuchun: = 5254000 m?
0,8 . i Die Prifung der maximal zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt | B der Beurtai | Lr den [iiss] ol h TA-LA zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. i Die Dimensionierung des jeweiligen Ruckhaltevolumens richtet sich nach den g .540,
. . max. zul. Grundflachenzahl / max. zul. Geschossflachenzahl geméR DIN 45691 (2006-12), Abschnitt 5, auf Basis der L wa" und des AbstandsmaRes , ebagungsplanes, wennsierbeuiciungspege! Ly €en TnmISSIgnss twert nac -Larm ] o ) ) ] _ ) Regelwerken der ATV. Verbleiben im Okokonto: = 88.646,50 m?
Hauptversorgungsleitungen und Hauptabwasserleitungen S von 10 log (41rs?) um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze DIN 45691:2006-12). Diese Grunzlge konnen als Hohenausgleichsbereiche verwendet werden welche die : Die maximal zulissige Einleitung in das offentiche Kanalnetz betragt 2,5 lisec je
sccl;gtz Abw. SehalledhnitzborsichF Bammigis . ~ Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lex ergebenden unterschiedlichen topographischen Héhen der einzelnen Nachbarparzellen ausgleichen. i Bauparzelle aus einer Ruickhaltung gemafs DIN 1986/100. 1 | | | " | |
— 110 kV-Leitung , Sud Tabelle A: Emissionskontingent Lex__fiir den Tag (06.00-22.00 Uhr) und zulassigen  Gerauschimmissionskontingente Lk der einzelnen Betriecbe st fur Lage der Grunzuge: jeweils an der 6stlichen Parzellengrenze ! Der rechnerische Nachweis ist vom Bauherrn im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu Die Abbuchung der notwendigen Ausgleichsfiache vom Okokonto ist seitens der
; die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A) Immissionsorte  im Sinne von Nr. 2.3 der TA-L&rm an den néchstgelegenen Breite der Grinziige: ~ mind. 10,00 m ‘ fihren Kommune an das Okofiachenkataster des Landesamtes flir Umweltschutz, Auenstelle
. Gebaude mit Griindach oder matter Blecheindeckung ' Baugrenzen oder Gebaudefassaden der auRerhalb des Gewerbegebietes liegenden _ _ _ o L " ) . , . Kulmbach, ~ mit ~dem entsprechenden ~ Formblatt ~zu melden.  Der unteren
—O—O——O— 20 kV-Leitung Emiss ionskontingent Lek in dB(A)/m? l Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von Pflanzungen innerhalb dieser gliedernden Griinzlige an den Parzellengrenzen: Die Ausblld_ung von begru_nten Dgchern wird empfohlep. Die Reg_enwasserrucfkhaltung _ Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ist ein Abdruck dieser Meldung zu
. Planungsrecht entstehen kénnen, zu fiihren. a) Baume: . welche sich durch die Errichtung von begrinten Dachern ergibt kann dabei schicken.
KOHK-0—%90—X Entfallende 20 kV-Leitung , — Glasoberlichte (als Empfehlung) GE-Le“f(IiaChZE GgegtlzcEeGE 5 Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA-L&rm) AusschlieRlich zulassig sind Baume gemaR Pflanzliste unter Pkt. 6.4 | bertcksichtigt werden.
bastehende Gebiude " OI: _1 4(e) g u" —5 " .- sind zu beachten. Pflanzqualifikation: ~ Solitarbdume 3 x v., m.B., STU 14/16 cm. l Entwasserungsplan:
2 L arzellen 1 - arzellen 5 - : ; . : ishta- ; 2 qli -- 5
g , ¥ , Pflanzdichte: 1 Baum je 200 m? gliedernder Grunzugsflache ] o , ) .
Gillnoraniin ' S— T 6.00 -22.00 Uh 56 65 ’ L fleers ZUOBmeIEL i Baug.enehmlglfng . far__einen _Belrieb der . sich _auf _deg J 2 g . Ein qualifizierter Entwéasserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages festgelegt. 12. ENTFALL DER GENEHMIGUNGSFREISTELLUNG
1 bestehende Grundstiicksarenzen ag (& . r) Bebauungsplangebiet ansiedeln mdéchte, ist entsprechend der DIN 45691:2006-12 - 3 2
. . —— Jd : : d di : B I f b) Straucher: GemaR Art. 58 (1), Satz 2, BayBO wird von der Stadt Hauzenberg festgelegt, dass im
offentliche Griinflachen | Abschnitt 5 nachzuweisen, ass ie im ebauungsplan estgesetzten - : ) Freistoll i di
————————————— Neue Grundstiicksgrenzen Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) 41 50 Emissionskontingente ~ eingehalten  werden.  Gegebenenfalls  sind  geeignete AusschlieRlich zulassig sind Stréucher gemaR Pflanzliste unter Pkt. 6.4 } Sinne des Art. 81 Abs. 2, BayBO, die Anwendung der Genehmigungsireistellung fur die
SchallschutzmaRnah h o Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung aller handwerklichen und gewerblichen
550 challschutzmalsnahmen vorzusenen. Pflanzqualifikation: 2xV.,40—100 cm, ' Betriebe ausgeschlossen wird
private Grundstiicksflachen ) /5 Hohenlinien mit Hohenangaben U.NN Fur die in der Abbildung A dargesteliten Richtungssektoren  erhéhen sich die ‘ Pflanzdichte: 1 I;ﬂanze je2 rg ggesdﬁrnkde'r Grurrwlz:?tsﬂache,
\ - 9 Emissionskontingente folgendes Zusatzkontingent L gk zus. in Sruppen zu S = 7-Stuck, Je nac
Bankett / 6ffentliche Verkehrsgriinflache ( i 3 Flurstiicksnummern
neue Parzellen-Nummern ‘
|
VERFAHRENSVERMERKE
) 232 . . . - ‘ s % . Die Festsetzungen zum Bebauungsplan stlitzen sich auf die § 1-4, 8-10 und 30 des BauGB in der
N St £ o ORDE igehstzulssige Grundﬂachenzahl ] 08 6.4. Pflanzliste fiir 6.1. - 6.3. z 10. Entwésserung von Baufléchen und Schutz vor Oberflichenwasser 13. HINWEISE zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung i. d. Fassung der
e = SO (Solite  sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der B Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen nicht auf den U Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBLI S, 3786). Die Planzeichenverordnung v. 18.12.1990
' ‘ Abstandsflachen nach BayBO oder durch sonstige Festsetzungen a) Baume ] StraBengrund  der offentlichen  StraBen abgeleitet werden. Der Abfluss des L.T0d p auwelse (BGBL.1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).
0 und Baubeschrankungen ein geringeres Mal ergeben, so gilt das Bergahorn Acer pseudoplatanus E Oberflachenwassers der 6ffentlichen Stralen darf nicht behindert werden. Um die zu versiegelnden Flachen so weit als méglich zu minimieren wird eine . . .
geringere Maf als Festsetzung). Spitzahorn Acer platanoides ) , . _ mehrgeschossige Bauweise dringend empfohlen. Insb. sollten Parkplétze in Tiefgaragen 1. Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 29.05.2017 die Aufstellung des
an Stieleiche Quer cusrobur Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den und/oder auf Parkdecks untergebracht werden. Bebauungsplans "GE Ebeq-LgngfeId beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
y / 1.4. GFZ1,6 Hochstzulassige Geschossflachenzahl =1,6. Vifirterinde Tilia cordata ’ Bauherren entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen wurde am 07.07.2017 ortsliblich bekannt gemacht.
. ] 1 ) _ ' _ Eeldahem Acer campestre ‘ (z.B. AbdichtungsmafRnahmen, Drainagen, Stufen vor den Turen zum hangseitigen Gelénde, g . ) N . .
< M 1:1000 | 1.5, Bauwelse Feslgel-gbNitlLmhnsiehionde Samvsiset ) Hainbuche Carpinus betulus Helereatzen on KellSichischashien, RiiStElmakahmen; Sie:), 13.2. Grundwasser 3 Erlsi f,&(:&?rﬁlr?ge f?:f Sgﬂl(\;/holil;(lst\?/itr?Igggnge%zwjfgipﬁaﬁzsihdldz;a ggsit?:;?/fg?tzlghf 1r gggl;e%l;?g
aR BauNVvoO § 22 4 ) _ . _ 1.
77 | (geme.;\ auN 0§22, Satz4) ) ) Holzapfel Malus sylvestris Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. értliche und zeitweise in der Zeit vom 05.12.2017 - 08.01.2018 stattgefunden.
523 00/7 > ‘ Dabei ~ wird  festgelegt, dass ~ bei  Einhaltung der Vogelkirsche Prunus avium wasserfuhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; Dagegen sind bei
Grenzabstande/Abstandsflachen zu vorhandenen oder kunftigen Vogelbeere Sorbus aucuparia 11. _Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen. 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaR
524 SI‘Q Sr?fndstucksgrenzen, die Gebaudelangen auch Gber 50 m betragen Wildbirne Pyrus pyraster | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis E aA; ﬁ\]b;é :Zi?tu\g?nfgg %e2n2\6c1>r8ent(\JAéu(r)fsd;&I?éestE;;g?jﬁcljz?‘s in der Fassung vom 16.11.2017
32 cren Zusétzlich zulassig si 5 ‘( i inari 4 maeh At 172 Bayis. o . '
. ; g sind alle Obstbaume = Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemiR §1a BauGB o : : "
0 D_er Abstand zu den Nachbargrundstiicken nach BayBO, Art. 6 ist { = =t =ing Dgs Einleiten ~von Qrundwasser in die offentliche Schmutz- und 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.04.2018 wurden die Behorden
525 sinzohaltan. R Fur Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Ausgleichserfordernis Wisehwasserianglisation (st nichusisthare und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
, ) 9 © -
! 1.6. Grundstiicks- Grundstticksteilungen sind im Rahmen des Bedarfes von 26.318 m® festgesetzt. o 050220181 - 14.06.20 18 betsilig
‘ teil ) salich. B witd dabel ledesh i d festoslaat. dass disil Faulbaum Rhamnuns frangula . .
'I' eilungen: glog ich. Es \INII’ a zl je oct: | I.:.wmgen js gelegt, I\?SZ Sle (lij. " Haselnuss Corylus avellana Der Ausgleich erfolgt auf folgenden zwei verschiedenen Grundstiicken. 13.3. Umgang mit Niederschlagswasser 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.04.2018 wurde mit der Begriindung
ebauungsplan argestellten un in ord-Sud-Richtun ; i i 5 5 i
verlaufen%l e?x inedernde% Grinzlige an den jewsligen oetlichen g Hundsrose Rosa canina 1 GRUNDSTOCK 1. Die Ausbildung von begriinten Dachern wird empfohlen. gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2018 - 11.06.2018 offentlich ausgelegt.
Parzellengrenzen in einer Breite von 10,00 m entsprechend den Rote Heckenkirsche Lonicea coerulea , * — — . Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und 6. Der Bauausschuss von Hauzenberg hat in seiner Sitzung vom 17.07.2018 die erneute Beteiligung
neuen Grenzen adaquat verschoben werden. Diese Griinziige sind Roter Hartriegel Cornus sanguinea | = OFFENTLICHE GRUNFLACHE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaRnahmen empfohlen: der Offentlichkeit und der betroffenen Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.
em. Pkt. 6.3 zu erstellen, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Salweid Salix caprea i i shwi i 4 Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken
9 PIES ae IRERPIEE Entwicklung artenreiche Bergméhwiese mit rahmender Heckenpflanzung, Laubb&umen * entrale Regen ng 9 7. Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneute Gelegenheit zur
Schwarzer Holunder Samubucus nigra bzw. Streuobstbaum-Hochstammen aus artenarmen Intensivgriinland  auf einer ° Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers Stellungnahme vom 15.08.2018 - 31.08.2018 gegeben. Dabei wurde bestimmt, dass Stellung-
841 ’ Liguster Ligustrum vulgare Teilflache der Flur Nr. 848, Gemarkung: Jahrdorf *  Natumnahe Ausbildung der Entwéasserungseinrichtungen nahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen;
4 Schlehe Prunus spinosa . . ° MaRnahmen zur Wasserrlickhaltung in 6ffentlichen Grinflachen
l 2.  Gebdude P FlachengréRe 13.501 m?
’ ] L o Purpurweide Salix purpurea ) ° Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden u. Graben. 8. Den betroffenen Behodrden bzw. Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4a Abs. 3
( Dachausbildung: Zulassig sind ausschlieBlich: Zimtrose Rosa majalis Anerkennungsfaktor 1,2: BauGB erneute Gelegenheit zur Stellungnahme vom 08.08.2018 - 03.09.2018 gegeben. Dabei
. = Al de bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben
1. Begrlnte Dacher Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana . wur S
Anrechenbare GréRe 13.501 m?x 1,2 = 16.201 m? werden kénnen;
R Pfaffenhltchen Euonymus europaeus - 13.4. Wasserversorqung !
‘ und/oder
' 2. Graue Metalldacher mit matter, nicht glainzender Oberfische Auf den sparsamen Gebrauch von Trinkwasser ist zu achten. Hinsichtlich der sparsamen 9. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 09.03.2020 den Bebauungsplan
' . , ’ ; : : - . - ERFORDERLICHE MARNAHMEN: Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasserhaushaltsgesetz wird auf die gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.03.2020 als Satzung beschlossen.
! (WObeI" unbesch.lch.tete_ kupfer-,  zink- u. bleigedeckte 6.5. Pflanzlisten fiir die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache auf Flur Nr. 848 technischen Méglichkeiten hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung 6, Hirz 7099
Dachfiachen unzulassig sind). 651 Laubbiume 1. Ordnun ) . . L wird durch wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Hauzenberg, den
| } Dachneigungen: Zulassig sind Dachneigungen von 0 ° - 10°. o Laubbaume 1. Jranung. - Entfernung der Grasnarbe auf ' 1/3 der Flache auf mlnd.. 20 cm Tiefe mit einer Toilettenspulkésten, 04) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur )
Zwinaend zu errichtende aliedernde Griinziige WuchsgroRe Hochstamm (3xv, m.B.), Stammumfang >14-16 cm Schubraupe zur Bodenschonung bei trockenem Boden, ggfs. Aufbringung von magerem Gartenbewasserung - - sonstigen Brauchwasserwesken //
g S g g Dachaatber: Unzulssig Unterboden aus den ErschlieBungsflachen zum Gelandeausgleich. Die Grasnarbe wird (mit Regenwassersammelbehalter) erreicht /,/ / // y
an den ostlichen, nach Bedarf festgelegten | ——_| =achyalben. Bergahorn Acer pseudo-platanus s Erdwall ariisr dsr Randbepfanzung aufastragen. 9 : = f/ﬁb\éi’é't'é'r'/"i'ﬁ ........
Grundstiicksgrenzen mit einer | Wandhéhe: Zulassig bis max. 9,0 m an allen Gebaudeseiten ab fertigem Stieleiche Quercus robur - 2-malige Ubertragung Mahgut artenreicher Frischwiesen (Ende Juni und Anfang/Mitte /‘]
Mindestbreite von 10,00 m. Gelande. Winterlinde Tilia cordata September) oder Wiesendrusch aus 2 verschiedenen Erntezeitpunkten auf die offenen . 10. Adsaefertiat
Pflanzungen gem. Punkt 6.3 (Als Wandhéhe gilt das MaR von der neuen Gelandeoberflache bis Bodenstreifen.  Abstimmung Spenderflache mit Landschaftspflegeverband  und UNB M o _ ised ¢ -
: zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.) 6.5.2 Laubbiume 2. Ordnung Passau. Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten. Hauzenberg, den e
der textlichen FeStsetzungen' | ) ) N WuchsgréRe Hochstamm (3xv, m.B.), Stammumfang >14-16 cm - Einbringung von natursghutzbedeutsamen Pflanzen durch Anzucht und/oder Fir jedes Gebaude \./vir‘d die Nutzung von Anlagen und Leitungen fur Kraft-Warme-Kopplung / /: "t: ,
Werbeanlagen: Werbeanlagen am Gebaude mussen mit ihrer Oberkante unterhalb Samenibertrag der Zielartenliste. bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, / Pl
? der Traufh6he des Gebaudes bleiben. Feldahorn Aer campestre . - Extensive Folgenutzung mit 2-maliger Mahd pro Jahr (Erstschnitt bis 10. Juni, 2. Schnitt Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren / Z // Ll "(‘,S,'?Q.e!)
1 Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 5,0 m, Hainbuche Carpinus betulus ’ ab 10. September), keine Dungung, Abfuhr Heu. Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, empfohlen. meister | 1 AN
' einer Flache von max. 5,0 m? und pro Parzelle nur einmal zuléassig. Vogelbeere Sorbus aucuparia f - Pflanzung von Laubbdumen 1. Ordnung nach Pflanzliste 6.5.1 bzw. Obstbaum- Die Beheizung der Gebaude soll mit erneuerbaren Energietragern erfolgen. getmelsict 718 D™ i
| Unzulassig sjnd Werpeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder Vogelkirsche Prunus avium ‘ Hochstdmmen entsprechend der Plgnzeichnung .nach Rﬂanzliste 6..5.4. ) Schutz der 11. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ng,(a; W lires el
laufendem Licht sowie Booster- und Laserwerbung. Wildbirne Pyrus pyraster \ Wurzel durch ve.rrott.baren Hasendrght. Slcherste!!ung elrJes Erzuehungsschryttes Uber & 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
in dep-Seriks sk mmcj. 8 Jahr, Kein Einsatz von Pestiziden. Obstbaume duirfen lokal zur Entwicklung Der Bebauungsplan "GE/GE(e) Eben-Langfeld" ist damit in Kraft getreten.
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ggrl"lgtllz- Ab ; 3. Gelédndeverhdltnisse / Topographie 6.5.1  Laubstraucher - Pflanzung einer mindestens 4-5 reihigen Laubhecke aus Laubbsumen 1. Ordnung nach 13.6. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen
GE W. ? Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils bis max. 4,00 m zulassig und missen auf 2xv, 0.B. 60-100, autochthone Herkunft Pflanzliste 6.5.1, 2. Wuchsordnung nach Pflanzliste 6.5.2 und Laubstrauchern nach Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauungen wird die Errichtung einer
Nord , dem eigenen Grundstlick so ausgeglichen werden, dass die Nachbargrundstiicke nicht Faulbautn Rhamnus frangula l Pflanzliste 6.5.3 autochthoner Herkunft Vorkommensgebiet 3, Stidostdeutsches Hugel- neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierfur ist eine entsprechende Flache von
beeintrachtigt werden. Oberflachenwasser muss in jedem Falle auf dem eigenen Hasel Corvius avell und Bergland, nach Méglichkeit Herkiinfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge. Es ca. 20 m?, im Bereich der Wendeplatte, zum Bau und Betrieb der Station, in Form einer ] ] n
‘ Grundsttick abgeleitet werden. Hasz nuss Rg;yaucanina Qe { sind mind. 15 Baume 1. Ordnung und 15 Baume 2. Ordnung zu pflanzen. Reihenabstand beschrankt-persénlichen Dienstbarkeit, zur Verfigung zu stellen. (e) e n = a n g e
" g . . . : — . unasrose 5 i i 5 X
| Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig. Gréfere y ‘ Stiuchertnd Abstand i oer Reihe-1,5/m. Pranzabstand Biuma 1. Ordnung 1245 m. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit eines Mastes gefahrden und
f : i A Europ. Pfaffenhltechen Euyonymus europaeus Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss mind. 5 Jahre zu zé&unen ) e . : e
Hohenunterschiede kénnen  durch Mauerabtreppungen  Uberwunden  werden. Der Salweide Salix caprea ! st s vior, & Graifuodelst : ’ sind nur mit Einverstandnis der Bayernwerk Netz GmbH moglich. Vorsorglich wird darauf
) horizontale Abstand zwischen zwei Mauerabtreppungen muss dabei mindestens 1,0 m S o S A , 9 geistangen. hingewiesen, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer méglichen Verkabelung Bestand
] betragen. Zweiariffliger Weild Crat Ig it , - Einbringen von mind. je 5 Totholzhaufen und Fels/Steinstrukturen fir Kleintiere an der hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu bertcksichtigen ist.
i Stutzmauern sind in jedem Falle mit geeigneten Rankpflanzen vollflachig zu begrinen. walglfll Eerk‘ el h orn L;i.zegus aelwlga e 1 Heckenpflanzung. Die Lage von evil. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller BaumaRnahmen exakt
: N . . . : : ; ote Heckenkirsche icera coerlulea -
T Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstucks-Nivellements einzureichen, welche ’ - Einsatz einer 6kol. Baubegleitung mit den zustandigen Versorgungstragern und der Stadt Hauzenberg zu klaren.
g:ztgﬁgsg:g;?;::lg;: duir:]d dr;iCQZE:?t?enn%i??r??j\;”,?\:;iiginagézizIFl)tlainte und:das 8.5.2 Obstbiaume | Hinweis: Pflanzungen von Baumen und Strauchern im Bereich von Erdkabeln und Erdleitungen
| ' R ey " . ; sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Soweit Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen
r Hochstamme (38xv, m.B. oder Con.), Stammumfang >12-14 cm Zur Forderung von Gebﬂaudebrgtern. (z.B. Sperlmge, Sch"walt?en und Mauerse_gler) dennoch erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln und
. . . sowie von Hausfledermausen wird die Anbringung von kiinstlichen Vogelquartieren und . . L . . . .
4. Einfriedungen - Geeignete Apfelsorten: z.B. Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher N Leitungen freizuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
9 Fledermauskasten vorgeschlagen. ;
o o . . Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote Sternrenette, Bitterfelder der Bayernwerk AG, der Deutschen Telekom und der Stadt Hauzenberg geeignete
Allgemein: Zulassig sind Z&une bis max. 2,00 m Héhe. Samiing. Klaraofel. Topaz ) ] _ ) o Schutzmaknahmen durchzufihren.
Sockel / Pfeiler: Mauern und/oder Sockelmauern bei Zaunen sind unzuléssig B PIE, Top . 7 11.1.1 _Artenreiche Zielartenliste fiir Bergméhwiese o e B " ; ;
| : e fer =it A e werareetinch eae idio el Eihistor Z.u sl - Geeignete Kirschensorten: z.B. Frithsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna " Matrixart Die Hinweise im Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen
| ) . - Geeignete Birnensorten: z.B. Gute Luise, Alexander atrixarten und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fur Straenbau
, Hinterpflanzung: gigff#;i illrjl(:] ir:tl; rhill;r:]lzg:en und ortstypischen Hecken oder . Geeignete Zwetschgensorten: z.B. Hauszwetschge A1) Graser: und Ve-rkehrsweserj bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten. |
p . P — Gewshnliches Ruchgras Auf ' die Allgemelqen UnfalIve_rhu‘tu_ngsvorschnften BGV A3 und C22, die VDE-
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz
‘ 5 st ) 6.6 _Freiflichengestaltungsplan Festuea tubra Rotschwingel untenrdlsc?er Vgrsorgungsleltungen wird hlngeW|esep. Der Schutzzonenbereich fir
. ellpldtze / Zufahrten zu den Parzellen destaliungspan Poa trivialis Gewshnl. Rispengras Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und links zur Trassenachse.
\ 51 Stellplitze Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs- und T n Goldhafer Hinsichtich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen  bzw. Schutzstreifen
p . ; . . > risetum flavescens oldhafe
. , _ » , o Materialangaben, die aus den grunordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht,
_______ Stellplat_ze supd versickerungsfahig  auszubilden. Zuléssig gmd Ras§nfug_enpflaster, beizugeben. Der Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil der Genehmigungsplanung. A2) Krauter: dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk AG, dem
Rasengittersteine, .Schotterra"se_n, wassergebundene Decken oder Kiesbelag, jeweils mit Alchemiils viilg, Agg e zustandigen Resort der Deutschen Telekom und der Stadt Hauzenberg rechtzeitig zur
) entsprechend versickerungsfahigem Unterbau. ' o Sarrc afula ammilon T Stellungnahme vorzulegen sind.
7 530 Es wird festgesetzt, dass die notwendigen Stellplatze in den planlich gekennzeichneten &.7. StraBenbegleitende Griinflichen o iy i Fi5atanBi Die Schutzzone fur die oberirdische 110kV-Freileitung betragt beidseitig jeweils 20,50 m
: , Bereichen der Flééhen fur Stellplatze* zu errichten sind Die Verkehrsgrinflachen sind mit einer artenreichen  Regiosaatgutmischung bentauerea jacea [iesen Flockenblume ld ft (l; 20 kV-Freileit Irbls'g e't' ewe 'IreS 00u 3 ° o ’
i i i (N zZi » : Leucanthemum ircutianum Echte Margerite und 1ur die -Freileitung peidseitig jewells 5,00 m.
Zwmgeqd e frr'Chtende gliedernde Grlnztge Nur bei nachgewiesenem  zusatzlichem  Stellplatzbedarf  darf die restliche Herkunftsregion 19 oder 16 (z.B. Frischwiese) und/oder mit heimischen Strauchern zu Plantago lanceolata Spitzwege?ich
an den O__St“d en, nach _Be(_jarf festgelegten Grundstucksfigche  fur  diese  zusétzlichen  Stellplatze  mitverwendet  werden. begrinen. . Knatifia arvensis AckarWitwenbluria
G(u ndStUCKSQ renzen mit einer 531 (Ausgenommen sind jedoch die ausgewiesenen Flachen fur private Grinzige). Die Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Silene vulgaris Taubenkropf 13.7. Denkmalschutz
Mindestbreite von 10,00 m. Im Bereich der ,gliedernden Griinziige zwischen den Parzellen* ist ebenfalls keinerlei Verkehrsfidchen zu erfolgen. Ranunculus acris Scharfer Hahnenful? Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik- Metall- oder Knochenfunde sind GEMEINDE HAUZENBERG
Pflanzungen gem. Punkt 6.3 Beb Versiegel d/oder die Erri 4 |assi Rumex acetosa Gewdhnlicher Sauerampfer
h gt ; ebauung, Versiegelung und/oder die Errichtung von Stellplatzen zulassig. umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir
der textlichen Festsetzungen. Denkmalpflege - Archaologische Auenstelle Landshut - zu melden. LANDKREIS PASSAU
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5.2 Zufahrten zu den Grundstiicken

Pro Grundstick ist eine Zu-/Ausfahrt in einer Breite von max. 10 m zur Planstralle A -
zwischen den stralRenbegleitenden Alleebdumen - zulassig.
Diese Zu-/Ausfahrten sind auch im Bereich der ausgewiesenen Stellpléatze zuléssig.

6.8. Landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiicke

Die Nachbargrundstlicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Eventuell von diesen Flachen ausgehende Geruchs- oder Larmbelastigungen sind von
den Bauwerbern hinzunehmen.

Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fur Gehdlze die eine H6he von 2,0 m
und mehr erreichen ein Pflanzabstand von mind. 4,0 m einzuhalten.
Auf die einzuhaltenden Vorschriften des "AGBGB - Artikel 47 und 48" wird verwiesen.

B) Wertbestimmende Arten

Betonica officinalis Heilziest

Briza media Zittergras

Centaurea pseudophrygia Pertcken-Flockenblume
Dianthus deltoides Heide-Nelke V

Euphrasia rostkoviana
Galium verum
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Leonthodon hispidus
Luzula campestris
Hieracium pilosella

Gewohnlicher Augentrost
Echtes Labkraut
Tupfel-Harteut
Gemeines Ferkelkraut
Rauher Léwenzahn

Feld- Hainsimse

Kleines Habichtskraut

Rhinanthus minor Kleiner Klappertopf
Trapogogon pratensis  (ssp. orientalis ) Wiesen-Bocksbart
Trisetum flavescens Goldhafer
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DIGITALE FLURKARTE UND LUFTBILD PER E-MAIL VON DER STADT HAUZENBERG
IM JULI 2017. HOHENLINIEN VOM ING:BURO OBERNEDER, HAAG, IM NOV 2017.
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KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.
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