FRGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

1 [WAT]  ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH §4 BAUNVO

1 [MDT]  DORFGEBET NACH §5 BAUNVO

2.1 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

2.2 GRZ 0,4 HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL NACH §19 BAUNVO
2.3 GFZ H'O'CHSTZUL}A{SSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL NACH 8§19 BAUNVO
3] o OFFENE BAUWEISE

34 =———— BAUGRENZE

51 [ ]  STRASSENVERKEHRSFLACHEN

92 [ PRIVATE GRUNFLACHEN

131 [_8t_1  FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE

185 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

136 mm m m m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER 6. ANDERUNG

- ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTOETZUNGEN

' Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind ausschlieBlich giiltig fur das
. Deckblatt Nr, 06.

' Die bisherigen Festsetzungen gelten weiter, soweit diese nicht gedndert wurden.

| Fur die Grenze des rdumlichen Geltungbereichs Grundstiick Flur Nr. 507/2 und 507/3

gelten zusatzlich folgende Ergdnzungen:

| Es gelten die reguldren Abstandsfléchenregelungen der Bayerischen Bauordnung gemdB

Art. 6 BayBO. Von Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird kein Gebrauch gemacht.

03 Gestdltung des Geldndes
, Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig

04  Gestaltung der baulichen Anlagen
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15.1 .~~~ BESTEHENDE FLURGRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN
15.2 [TITTTTTTTITTT) BOSCHUNGEN

53 =%~ HOHENLINEN

154 507/2 FLURGRUNDSTUCKSNUMMERN

16.1 GARHAMSTRASSE STRASSENBEZEICHNUNG
17.1 @ BAUME NEU ZU PFLANZEN (8 STUCK)

ERGANZENDE PLANZEICHEN ALS HINWEISE

r— r— 1 GRENZE DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS

— —o—— — BEST. MISCHWASSERKANALISATION

““““““““““ ABBRUCH BEST. BEBAUUNG

BEST. GEH- UND FAHRTRECHT ZUGUNSTEN NACHBAR 468/7
BESTEHENDE BEBAUUNG

FLACHDACH MIT EXTENSIVER BEGRUNUNG (FD)

PULTDACH (PD)

GLASDACH

NEBENGEBAUDE

WEGEFUHRUNG

Dachform: - Pultdach (PD)
- Flachdach (FD)
- Satteldach (SD)
| Dachneigung: 0° - 32°
Dachiberstand: - Traufe und First mind. 0,50 m
- Ortgang mind. 0,50 m
Sockelhshe: Der Sockel darf sich farblich absetzen.
Wandhshe: Die max. zuldssige Wandhdhe betragt 7,50 m,

Die Wandhshe wird gemessen von Oberkante Urgeldnde
(best. Geldnde) bis Schnittpunkt Wand mit Dachhaut.
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SCHEMASCHNITT

Dacheindeckung: - Blechdeckung
Unbeschichtete Dachflachen mit einer Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechfléche tber 50 m2 durfen nur errichtet werden, wenn
zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet
werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
- Flachddcher mit extensiver Begriinung und Lichtkuppeln

- Glaseindeckung
0.4.3 Fassaden: - Waagrechte Fensterformate sind zuldssig
0.71 Stitzmauern: Stutzmauern sind bis zu einer max. Hohe von 2,00 m zuldssig

FRGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die &ffentliche ErschlieBung der beiden Grundsticke Flur Nr.
507/2 und 507/3 ist von der GarhamstraBe und der

0.7.2 Offentliche
ErschlieBung

StraBen SteinbergstraBe gesichert.
0.7.3 ErschlieBung In der SteinbergstraBe und GarhamstraBe ist ein bestehendes
Entwdsserung offentliches Mischwasserkanalsystem vorhanden. Die beiden Grund-

sticke Flur-Nr. 507/2 und 507/3 sind daran angeschlossen,
Die Grundsf‘u‘cksentv?asserungsonloge ist auf dem Grundstiick

im Trennsystem herzustellen.

GemdB § 55 Wasserhaushdltsgesetz (WHG) ist das auf einem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern
oder Uber eine Kandlisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewdsser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher
grundsdtzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine
Versickerung oder eine Einleitung in ein Gewdsser aus tech-
nischen oder rechtlichen Grinden nicht méglich, kann eine Ein-
leitung in den Sffentlichen Kanal gestattet werden, Zur Vermeidung
einer Uberlastung der bestehenden Kandlisation hat die Ein-
speisung des Oberflachenwassers jedoch gedrosselt zu erfolgen.
Die Entwdsserungsplanung ist mit der Genehmigungsbehé&rde
abzuklaren.

Regenwasserzisternen bzw. Regenwassersickerschacht

Das anfallende Oberflachenwasser ist in einer Regenwasser-
zisterne zu sammeln und wenn mdglich zur Gartenbewdsserung
und fur Brauchwasserzwecke zu verwenden beziehungsweise in
einem Regenwassersickerschacht versickern zu lassen.
Reduzierung der Bodenversiegelung

Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten und die
Grundwasser-Neubildung zu férdern, wird die Bodenversiegelung
auf das unumgdngliche MaB beschrénkt. Deshalb sind die
Stellplatze, Zufahrten, Gehwege und Rampen mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (zB. wassergebundene Decke, Rasengittersteine
oder Okopflaster mif breiten offenen Fugen) zu gestadlten.

Die weiteren Details| der Entwdsserung sind im Baugenehmigungs-
verfahren bzw. im F;'eistellungsverfchren mit der
Genehmigungsbehsrde zu regeln.

Die Bestimmungen dér Entwdsserungssatzung der Stadt

Hauzenberg sind zu beachten und einzuhalten,
|

Verfahrensvermerk

Bebauungsplan “Firsetzing”, Deckblatt Nr. 06

. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 03.05.2021 gemdB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 0106.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.]

und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.06.202]
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 0107.2021 bis
16.08.2021 beteiligt.

4, Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
mit dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.06.2021 in
der Zeit vom 14.07.2021 bis 14.08.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben,

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.10.2021
wurden die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 23.11.2021 bis
07.012022 erneut betelligt.

6. Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
mit dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2810.2021 in
der Zeit vom 1512.2021 bis 14.012022 erneut Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

7. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses
vom 24012022 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs.] BouGB in der
Fassung vom 28.10.2021 als Satzung beschlossen. e

Stadt Hauzenberg, den ..

§9:-FEB. 2072

Gudrun Dénaubauer, 1. Birgermeisterin

8. Ausgefertigt
Stadt Hauzenberg, den ...2.3.EEB. 2022

udrun Do aubaver, 1. Birgermeisterin

Q. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... 01, MRZ 2022

gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt ge.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.,
Stadt Hauzenberg, den .. 82.-MRZ, 2072

udrun Donaubauer, 1. Birgermeisterin
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VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB
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